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1 ALGEMEEN 

Administratieve gegevens / Technische Fiche 

Onderzoek: Programma van maatregelen. Tongeren – 

Luikersteenweg 147-149 

Opdrachtnemer:   ARCHEBO bv 

Merelnest 5 

3470 Kortenaken 

Projectleiding: Jan Claesen 

Erkend archeoloog: OE/ERK/Archeoloog/2015/00014 

Locatie: Limburg, Tongeren-Borgloon, Tongeren, 

Luikersteenweg 

Coördinaten :  1 X 227247.79 

 Y 162724.92 

2 X 227289.05 

 Y 162681.13 

3 X 227241.88 

 Y 162654.22 

4 X 227205.08 

 Y 162688.24 

Kadastrale percelen: Tongeren-Borgloon, afdeling 1/ Tongeren afdeling 

1, sectie D, percelen 361A3, 363K 

 
Figuur 1: Situering van het projectgebied op het GRB (Geopunt, 2026)  
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2 PROGRAMMA VAN MAATREGELEN  

Het programma van maatregelen geeft een gemotiveerd advies over het al dan niet moeten nemen van 

maatregelen voor de omgang met archeologisch erfgoed bij bodemingrepen. Het beschrijft de aard van 

deze maatregelen en de uitvoeringswijze van de eventuele maatregelen. 

Aanleiding van het vooronderzoek  

Binnen het projectgebied zijn al gebouwen aanwezig. De gebouwen dienen eerst gesloopt te worden. 

Vervolgens zal er parallel aan de Luikersteenweg een nieuwbouw met 24 meergezinswoningen. In dit 

gebouw zal een ondergrondse parkeergarage voorzien worden. met plaats voor 23 auto’s en 24 bergingen. 

De in- en uitrit van deze parking bevindt zich ter hoogte van de Luikersteenweg 147. Veder zal er in deze 

garage nog plaats zijn om fietsen en bakfietsen te parkeren. Vervolgens is er nog een lift, trap en enkele 

technische ruimtes terug te vinden. Het gebouw zal gefundeerd worden op een funderingsplaat die als 

afwerking gepolierd wordt. Deze constructie zal voor een verstoring zorgen tot op een diepte van ca. 325 

cm onder het mV. 

Verder worden op de gelijkvloers worden verschillende tuinzones met terrassen en omheining voorzien. Ter 

hoogte van huisnummer 147 zal een oprijlaan voorzien worden langs de nieuwbouw. Verder naar het 

noordwesten/westen toe zullen verder parkeerplaatsen worden aangelegd. In dezelfde zone worden drie 

waterputten aangelegd elk met een volume van 10 000 liter. Deze zullen voor een verstoring zorgen tot op 

een diepte van 210 cm onder het mV. Tot slot zal er in het zuidwesten van het terrein een infiltratiebekken 

van 40 837 liter voorzien worden. De regenwaterputten zullen verbonden worden met de wadi en de 

woningen. 

Aangezien de bestaande gebouwen gesloopt worden en er nieuwbouw in te plaats komt is het niet duidelijk 

tot welke diepte er al verstoring heeft plaatsgevonden. Verder dienen er nutsvoorzieningen, verschillende 

leidingen en dergelijke voorzien te worden. Bijgevolg word er uitgegaan van een maximale verstoring van 

het volledige terrein met uitzondering van het behoud van groenzones. 

 

Figuur 2: Nieuwe toestand (Opdrachtgever, 2026) 
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TOLU/21/05/26/1 - Digitale aanmaak 

Figuur 3: Syntheseplan (Geopunt, 2026) 

- Parkeergarage: verstoring tot ca. 325 cm onder mV. 

- Oprit + parking: verstoring tot ca. 50 cm onder mV. 

- Waterputten: verstoring tot ca. 210 cm onder mV. 

- Wadi: verstoring tot ca. 70 cm onder het mV. 

- Groenzone, mogelijk te bewaren. 
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Resultaten van het bureauonderzoek 

Volgens de bodemkaart van Vlaanderen valt het projectgebied binnen bodemtypes OB en OT. 

OB betekent ‘onder bebouwing’. Soms wordt het bodemprofiel door het ingrijpen van de mens gewijzigd 

waardoor de onderliggende bodemserie niet meer te identificeren is. 

Deze terreinen werden diep omgewerkt, zodat de oorspronkelijke profielontwikkeling niet of zeer moeilijk 

te bepalen is.
1
 

Het projectgebied ligt ten zuiden van de historische stadskern van Tongeren in een industriegebied. De 

hoogte van het projectgebied stijgt van 90,5 m TAW in het noorden naar 91 m TAW in het zuiden, een 

stijging van 0,5 m over een afstand van ca. 70 m. De hoogte van het projectgebied blijft dus nagenoeg over 

het gehele terrein hetzelfde. In de wijdere omgeving is waar te nemen dat het projectgebied eerder op een 

lager gebied gelegen is op een afstand van ca. 150 m van de dichtstbijzijnde waterloop. Doordat het 

projectgebied eerder in een natte omgeving gelegen is, is de trefkans voor steentijdsites in dit gebied 

eerder laag. 

Aan de hand van de historische informatie en het kaartmateriaal kon worden achterhaald dat het 

projectgebied in de 18
de

 eeuw in gebruik was al akker- en weiland. Op de Atlas der Buurtwegen en de 

Vandermaelenkaart is er in het zuiden van het projectgebied een woning terug te vinden. Deze verdwijnt op 

de topografische kaarten van 1873-1939. Vanaf de orthofoto van 1971 zijn twee woonhuizen terug te 

vinden binnen het projectgebied met bijgebouwen in de tuinzone. 

Binnen het projectgebied zijn geen archeologische waarde bekend. Rondom het projectgebied zijn 9 CAI 

locaties aangetroffen en een clusters van CAI locaties on het noorden en noordwesten. In deze zone is de 

historische stad Tongeren gelegen waarbij opgravingen hebben plaatsgevonden, toevalsvondsten en 

metaaldetectievondsten uit de Romeinse periode of later. 

Het projectgebied bevindt zich landschappelijk en historisch gezien in een omgeving met archeologisch 

potentieel. Op basis hiervan kunnen sporensites aanwezig zijn, gaande van de metaaltijden tot en met de 

Nieuwe Tijd. Aangezien er in de ruime omgeving nog weinig archeologisch onderzoek werd uitgevoerd is er 

een kans op kenniswinst. 

  

                                                                 
1 VAN RANST E. & SYS C., Eenduidige legende voor de digitale bodemkaart van Vlaanderen (Schaal 1 : 20.000), Gent, 2000, p. 107, 142, 
179, 209. 
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Gemotiveerd advies  

Het gemotiveerd advies is gebaseerd op het verslag van resultaten van het vooronderzoek. De 

vaststellingen over de aan- of afwezigheid van archeologische sites en hun aard worden geconfronteerd 

met de door de initiatiefnemer voorgenomen bodemingrepen. Op basis van deze confrontatie motiveert 

het advies of er maatregelen nodig zijn, welke deze zijn, en wat hun uitvoeringswijze is. 

Het uitgevoerde vooronderzoek is volledig. Alle relevante beschikbare bronnen zijn geraadpleegd. Tot op 

heden werd enkel een bureauonderzoek uitgevoerd.  

Voor het bureauonderzoek werd gebruik gemaakt van zo veel mogelijk beschikbare bodemkaarten, 

geologische kaarten, historische kaarten en archeologische gegevens. Het onderzoek toonde aan dat de 

landschappelijke ligging van het projectgebied een lage verwachting voor steentijd artefactensites heeft.
2
 

Ons advies luidt dan ook dat het niet nuttig is een landschappelijk bodemonderzoek door middel van 

boringen uit te voeren om een beter inzicht in de bodemopbouw van het terrein te verkrijgen en om na te 

gaan of het archeologische niveau verstoringen kent. De landschappelijke bodemopbouw kan ook 

bestudeerd worden op basis van landschappelijke profielen tijdens het proefsleuvenonderzoek. 

Verder is de mogelijke aanwezigheid van archeologische sporen en archeologische vondsten op het terrein 

niet van die aard dat geofysisch onderzoek de aan- of afwezigheid van een waardevolle archeologische site 

kan bevestigen of uitsluiten. 

Omwille van de aanwezige begroeiing is een veldkartering niet mogelijk. Na het verwijderen hiervan is 

veldkartering eveneens weinig zinvol gezien de mogelijke verstoringsgraad. 

Aangezien er een lage verwachting is voor steentijd artefactensites is verder onderzoek in functie van 

steentijd in de vorm van een verkennend archeologisch booronderzoek, een waarderend archeologisch 

booronderzoek en proefputten in functie van steentijd artefactensites niet aangewezen. 

Tot slot dient er een proefsleuvenonderzoek plaats te vinden. Het projectgebied kan immers een 

waardevolle sporensite bevatten vanaf de Metaaltijden tot en met de Nieuwe Tijd. 

Indien er tijdens het proefsleuvenonderzoek archeologisch waardevolle sporen worden aangetroffen, kan 

dit onderzoek gevolgd worden door een eventuele opgraving. 

Randvoorwaarden 

Het betreft een uitgesteld onderzoek aangezien er nog geen zekerheid is over het bekomen van de 

omgevingsvergunning. Bomen dienen gerooid te worden tot op het maaiveld, indien er bomen dienen 

bewaard te blijven mogen deze ontzien worden van het archeologisch onderzoek. De gebouwen dienen 

gesloopt te worden tot op het maaiveld. Eventuele kelders dienen bewaard te blijven tot na het 

archeologisch onderzoek of verwijderd te worden onder toezicht van een erkend archeoloog. 

 

 

 

 

                                                                 
2 Zie Resultaten van het bureauonderzoek 
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Vraagstelling & onderzoeksdoelen 

Er dient een proefsleuvenonderzoek plaats te vinden. Het doel van een proefsleuvenonderzoek is het 

evalueren van de archeologische waarde op het gehele terrein door een beperkt maar statistisch 

representatief deel van dat terrein op te graven. Dit gebeurt door middel van een minimum aan destructie 

van het archeologisch erfgoed.  

Indien blijkt uit de eerste waarnemingen dat het terrein verstoord is, OT zoals weergegeven op de 

bodemkaart, worden verspreid over het terrein minimaal 5 proefputten aangelegd. Hierbij dient het 

dekkingspercentage van 10% niet gehaald te worden.  

Bij het proefsleuvenonderzoek dient een dekkingspercentage te worden bereikt van ongeveer 10%. 

Daardoor wordt aangeraden te werken met proefsleuven van 2 meter breed met een maximale 

tussenafstand van 15 meter. Kijkvensters dienen steeds aangelegd te worden, ook als er geen sporen 

worden aangetroffen en dienen dan om de schijnbare afwezigheid van de sporen te verifiëren. De zijden 

van de kijkvensters meten maximaal de afstand tussen twee sleuven. Met de kijkvensters of dwarssleuven 

kan een dekkingspercentage van 12,5% bereikt worden, wat wenselijk is voor degelijke uitspraken over het 

geheel van het terrein. Indien hiervan wordt afgeweken, wordt dit eveneens beargumenteerd. 

Afhankelijk van de resultaten van het landschappelijke bodemonderzoek kan een deel van het terrein 

uitgesloten worden van dit verdere onderzoek, bijvoorbeeld indien bleek dat bepaalde zones waren 

verstoord door recente vergravingen. 

De volgende onderzoeksvragen moeten met dit onderzoek minimaal beantwoord worden: 

- In hoeverre is de bodemopbouw intact, dan wel verstoord?  

- Kan er een verklaring worden gegeven voor de OT, vergraven toestand? 

- Welke zijn de waargenomen horizonten, beschrijving + duiding? 

- Op welke dieptes bevinden zich relevante archeologische niveaus?   

- Waardoor kan het ontbreken van een horizont verklaard worden? Zijn er tekenen van erosie? 

- Wat is de relatie tussen de bodem en de landschappelijke context (landschap algemeen, 

geomorfologie, …)? 

- Zijn er sporen aanwezig? Zo ja,  

o Geef een beknopte omschrijving. 

o Zijn de sporen natuurlijk of antropogeen? 

o Hoe is de bewaringstoestand van de sporen? 

o Maken de sporen deel uit van één of meerdere structuren? 

o Behoren de sporen tot één of meerdere periodes? 

o Kan op basis van het sporenbestand in de proefsleuven een uitspraak worden gedaan over 

de aard en omvang van occupatie? 

- Werd er een waardevolle archeologische vindplaats vastgesteld? Zo ja, 
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o Kunnen archeologische vindplaatsen in tijd, ruimte en functie afgebakend worden (incl. de 

argumentatie)? 

o Wat is de vastgestelde en verwachte bewaringstoestand van elke archeologische 

vindplaats? 

o Wat is de waarde van elke vastgestelde archeologische vindplaats? 

o Wat is de potentiële impact van de geplande ruimtelijke ontwikkeling op de waardevolle 

archeologische vindplaatsen? 

- Is er vervolgonderzoek noodzakelijk? 

De proefsleuven worden zo aangelegd dat ze zo lang mogelijk zijn. Tijdens het proefsleuvenonderzoek dient 

de nodige aandacht te gaan naar de bodemopbouw in het plangebied. Tevens dient het aangelegde vlak 

alsook de storthopen met een metaaldetector op signalen gecontroleerd te worden. De proefsleuven 

worden zo ingeplant dat ze verspreid over het projectgebied liggen. 

 
Figuur 4: Proefsleuvenplan (ARCHEBO bv, 2026) 

Het onderzoeksdoel is bereikt wanneer op basis van het vooronderzoek met ingreep in de bodem een 

voldoende gefundeerde uitspraak kan worden gedaan over de aard, omvang en behoudenswaardigheid van 

de archeologische waarden in het plangebied en wanneer een eenduidig advies kan worden gegeven voor 

vrijgave van het terrein, een opgraving of behoud in situ. Om te bepalen of het onderzoeksdoel is bereikt, 

gebruikt de erkende archeoloog de volgende criteria: 

1. Oppervlaktecriterium 

Aangezien het principe van het voorgestelde proefsleuvenonderzoek gebaseerd is op een statistische 

manier van werken is het van belang dat een voldoende ruime dekking wordt verkregen. Bovendien is het 
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van belang dat de spreiding van de sleuven over het hele terrein gewaarborgd wordt zodat uitspraken 

kunnen worden gedaan over het hele terrein. 

 

 

2. Inhoudelijke evaluatie 

De erkende archeoloog moet eventueel aanwezige archeologische waarden voldoende onderzoeken zodat 

uitspraken kunnen worden gedaan over onder meer datering, interpretatie en onderlinge samenhang van 

sporen. 

3. Ruimtelijke evaluatie 

De erkende archeoloog moet eventueel aanwezige archeologische waarden zodanig onderzoeken dat hij 

een uitspraak kan doen over de ruimtelijke spreiding van één of meerdere archeologische vindplaatsen in 

het plangebied. 

Voorziene afwijkingen ten aanzien van de Code van Goede Praktijk  

Er zijn geen afwijkingen ten aanzien van de Code van Goede Praktijk die voor aanvang van het onderzoek 

met ingreep in de bodem reeds voorzien zijn. 
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