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2.  Colofon 
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3.  Beschrijvend gedeelte 

3.1. Administratieve gegevens 

Projectcode 2026F58 

Nummer wettelijk depot Niet van toepassing 

Naam en erkennings-

nummer erkend 

archeoloog 

Condor Archaeological Research bvba 

(OE/ERK/Archeoloog/2016/0107),  

Trichterheideweg 11/0.11, 3500 HASSELT 

Interne actoren en 

specialisten 

Deville Tom, erkend archeoloog (OE/ERK/Archeoloog/ 

2016/0108) 
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3.2. Verstoorde zones 

De 4 bestaande percelen werden tot recent bebouwd met enkele eengezinswoningen en 

bijgebouwen. Deze werden een tijdje geleden gesloopt. De totale oppervlakte van de 4 

percelen is 1.041m². 

 

De woning ter hoogte van de Kranenburgstraat was niet onderkelderd. Onder de woning aan 

de Veststraat bevond zich een keldertje van circa 2 op 3 m met een hoogte van ongeveer 2m. 

 

 

Afbeelding 3.2.1: inplantingsplan voormalige bestaande toestand. 
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Afbeelding 3.2.2: Impressie van het plangebied net na de sloop van de gebouwen (bron: opdrachtgever). 

 

3.3. Archeologische voorkennis 

Begin 2022 werd er akte verleend aan een archeologienota (ID. 22.500) die werd opgemaakt 

voor dit plangebied1. Aangezien de huidige nota een herwerkte versie van het voorgaande 

dossier wordt er niet dieper op in gegaan. 

 

3.4. Onderzoeksopdracht 

De wetgeving met betrekking tot archeologie omvat zowel het Onroerenderfgoeddecreet van 

12 juli 2013 als het Onroerenderfgoedbesluit van 16 mei 2014, evenals alle latere wijzigingen 

die voor archeologie in werking zijn getreden sinds juni 2016. 

 

Een ter akte genomen nota dient verplicht bijgevoegd te worden bij de aanvraag van een 

omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen indien het resultaat uit 

onderstaande beslissingsboom positief is: 

 
1 Deville 2022. 
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Afbeelding 3.4.1: Stroomschema archeologie bij stedenbouwkundige aanvragen. 

 

Op basis van Artikel 5.4.1. van het Onroerend Erfgoeddecreet wordt, gezien het perceel ligt 

binnen een archeologische zone, groter is dan 300 m² en de verstoringsoppervlakte meer dan 

100 m² bedraagt, bij de omgevingsvergunningaanvraag een bekrachtigde archeologienota 

gevoegd. 

 

Het archeologisch bureauonderzoek heeft als doel om op basis van bestaande bronnen 

informatie te verzamelen over de aan-of afwezigheid van een archeologische site op het terrein, 

de karakteristieken, de bewaringstoestand en de wetenschappelijke waarde ervan en zijn relatie 

met het landschap. Verder wordt een beschrijving gemaakt van de geplande werken waarvoor 

de omgevingsvergunning wordt aangevraagd, van de uitvoeringswijze van deze werken en van 

de potentiële impact van deze werken op het bodemarchief.2 

 

Het onderzoeksgebied is gelegen in een zone met een hoge densiteit aan bebouwing. 

 

 

 
2 CGP 2019, p. 49 
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Volgende onderzoeksvragen dienen tijdens het bureauonderzoek behandeld te worden: 

- Wat is het archeologisch potentieel binnen de grenzen van het plangebied. 

- Wat is de impact van de geplande werken? 

- Is een vervolgonderzoek noodzakelijk? 

 

3.5. Randvoorwaarden 

Er zijn geen randvoorwaarden van toepassing voor dit plangebied.  

 

3.6. Geplande werken 

Binnen het 1041 m² grote terrein zullen in de toekomst zes nieuwe wooneenheden worden 

gerealiseerd. Vier wooneenheden worden langs de Veststraat opgetrokken, twee langs de 

Kranenburgstraat. Daarnaast wordt er langs de Veststraat nog een fietsenberging gebouwd. 

Alle woningen en de fietsenberging worden gefundeerd op een gewapende vloerplaat van 25 

cm. Hierop is een isolatielaag voorzien van 16 cm en is er 10 cm voorzien voor de chape en 

de afwerkingslaag. De totale dikte ten opzicht van afgewerkt niveau bedraagt 51 cm. Onder 

de buitenmuren en de scheidingsmuren tussen de wooneenheden wordt een funderingssleuf 

voorzien onder de vloerplaat die tot 1 m onder het afgewerkte niveau wordt aangezet. Alle 

aanzetdieptes zijn uiteraard afhankelijk van de resultaten van de toekomstige stabiliteitsstudie. 

 

Onder de overdekte carport van iedere woning wordt een septische put voorzien met een 

capaciteit van 2.000 liter. In de achtertuin van ieder woning is een regenwaterput voorzien met 

een capaciteit van 5.000 liter (4 woningen) dan wel 7.500 liter (2 woningen). De overloop van 

deze regenwaterputten wordt aangesloten op een nieuw te graven wadi die op de hoek van de 

Veststraat met de Kranenburgstraat is voorzien. De wadi heeft een totale oppervlakte van 37.7 

m² en zal 50 cm diep worden aangezet.  

 

Daarnaast wordt er nog een distributiecabine gebouwd. Deze heeft een voetprint van 4.8 x 3.4 

m. Deze distributiecabine wordt voorzien van een kruipkelder. De vloerplaat van deze 

distributiecabine wordt aangezet op een diepte van 1.76 m. 
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Afbeelding 3.6.1: inplantingsplan. 

 

 

Afbeelding 3.6.2: Riolerings- en funderingsplan. 
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Afbeelding 3.6.3: Overzichtsplan gelijkvloers. 
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Afbeelding 3.6.4: Snede AA, woning 3. 
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Afbeelding 3.6.5: Snede distributiecabine. 
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Afbeelding 3.6.6: Terreinprofiel. 
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4. Landschappelijke ontwikkeling 

4.1. Ligging 

Het plangebied is gelegen op de hoek van de Veststraat met de Kranenburgstraat te Zichem.  

 

Volgens de bodemgebruikskaart uit 2001 ligt het plangebied binnen een zone bestaande uit 

bebouwing (afbeelding 4.1.1, kleurcode rood). In de omgeving wordt akkerland (afbeelding 4.1.1, 

kleurcode wit), grasland (afbeelding 4.1.1, kleurcode geel) en loofbos (afbeelding 4.1.1, kleurcode 

lichtgroen) weergegeven. 

 

 

Afbeelding 4.1.1: Bodemgebruikskaart met aanduiding van het plangebied (paarse kader).  

 

Volgens de traditionele landschappenkaart ligt het plangebied in het zandige Hageland 

(afbeelding 4.1.2, kleurcode roze).  Ten oosten ligt de Demervallei (afbeelding 4.1.2: kleurcode groen). 
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Afbeelding 4.1.2.: Traditionele landschapskaart met aanduiding van het plangebied (paarse kader).  

 

4.2. Algemeen 

De ligging van archeologische vindplaatsen relateert in hoge mate aan het natuurlijk landschap 

waarin deze zich bevinden. Het huidige landschap is hierbij intussen het resultaat van een lange 

en complexe ontwikkeling.  

Belangrijke fysische variabelen zijn: de geologie, de geomorfologie, de bodemgesteldheid en 

de hydrologie. Op basis hiervan kunnen uitspraken worden gedaan over de landschapsgenese, 

de bodemopbouw, de ligging en stratigrafische positie van sedimenten waarin archeologische 

vindplaatsen kunnen zijn ingebed. Tevens is van belang het grondgebruik in het heden en 

verleden te inventariseren.  

Bovenstaande elementen zijn gewichtige uitgangspunten om gefundeerde uitspraken te 

kunnen doen over het archeologische verwachtingspatroon (zie infra). 
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4.3. Geologie, geomorfologie en bodem 

Op de uitsnede van het Digitaal HoogteModel (DHM, afbeelding 4.3.1) zien we dat het 

plangebied gelegen is op de overgang tussen een heuvelrug in het westen en de Demervallei in 

het oosten. Ten noorden stroomt eveneens de Demer.  

 

 

Afbeelding 4.3.1: Digitaal HoogteModel van de wijde omgeving van het onderzoeksgebied (paarse kader). 

 

Overheen het plangebied is een hoogteprofiel genomen. Dit hoogteprofiel loopt min of meer 

van noordwest naar zuidoost. Het laatste punt is gelegen op 20,34m +TAW en het hoogste 

punt op 20,98m + TAW. 
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Afbeelding 4.3.2: Hoogtelijn doorheen het landschap. Het plangebied wordt aangegeven met de paarse kader. 

 

Volgens de Tertiair geologische kaart (afbeelding 4.3.3) komt binnen het plangebied de Formatie 

van Diest voor. De formatie werd gevormd tijdens het Tortonien en vroeg-Messinien 

(ongeveer 11 tot 7 miljoen jaar geleden, tijdens het late Mioceen) in noordoost België en is een 

zandpakket dat werd afgezet in een zee-inham. Plaatselijke kan de formatie in erosieve geulen 

meer van 100 meter dik zijn, maar meestal is ze minder dik. De formatie bestaat uit  groenig 

tot bruinig grof zand, dat glauconiet bevat maar weinig fossielen. De formatie is erg homogeen 

en vertoont vaak sterke sporen van bioturbatie. Het stratotype bevindt zich bij Diest. De 

ijzerzandsteen werd lokaal gewonnen als ijzererts. Vaak wordt aangenomen dat de formatie 

met ijzerzandsteen ook aanwezig is in de getuigenheuvels van de Vlaamse Ardennen. De 
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zandlaag daar is echter niet gedateerd, en kan heel wat ouder zijn dan de formatie van Diest. 

De formatie bevat nabij haar basis twee leden: de Zanden van Dessel en de Zanden van 

Deurne. Het meeste zand hoort echter tot wat informeel Zand van Diest genoemd wordt. De 

Formatie van Diest ligt op de meeste plaatsen boven op de Vroeg-Miocene formaties van 

Bolderberg en Berchem. Boven op de Formatie van Diest kunnen de laat-Miocene formatie 

van Kasterlee of de Pliocene formatie van Kattendijk liggen. 

 

 

Afbeelding 4.3.3: Tertiair geologische kaart met aanduiding van het plangebied (paarse kader). 

 

Volgens de Quartair geologische kaart3 (afbeelding 4.3.4) komt binnen het plangebied een laag 

voor van meer dan 1,2m dikte bestaande uit zandige tot zandlemige eolische afzettingen, 

homogeen bovenaan, mogelijk gevolgd door een alternatie van zand- en leemlagen, bovenop 

de tertiaire afzettingen, die mogelijk herwerkt zijn aan de top. De eolische afzettingen behoren 

tot de Formatie van Gent die dateert uit het Weichselien. Binnen de afzettingen komt veel 

herwerkt tertiair materiaal voor in het basisgedeelte (afbeelding 4.3.4, kleurcode geel met arcering).  

 

 
3 Bogemans, 2007. 
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Afbeelding 4.3.4: Kwartairgeologische kaart van het plangebied (paarse kader) en omgeving.  

 

Volgens de bodemkaart (afbeelding 4.3.5) is het plangebied gelegen in een bebouwde zone (OB). 

Ten zuiden komen matig droge lemige zandbodems met weinig duidelijke ijzer en/of humus 

B-horizont voor met klei-zand op geringe diepte (wScf-bodems). Verder naar het oosten 

komen zeer sterk gleyige kleibodems zonder profiel voor (sEfp) alsook natte lemige 

zandbodems zonder profiel (Sep). 

 

Ter afsluiting van het aardkundig en bodemkundige deel werd de bodemerosiekaart 

geraadpleegd (afbeelding 4.3.6). Hierop zien we dat het plangebied niet gekarteerd is.  
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Afbeelding 4.3.5: Bodemkaart met aanduiding van het plangebied (paarse kader). 

 

 

Afbeelding 4.3.6: Potentiële bodemerosiekaart per perceel met aanduiding van het plangebied (paarse kader). 
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4.4. Historische situatie en ligging 

Het plangebied is gelegen binnen de stadswal van Zichem,  ten zuidoosten van het centrum.  

De oudste vermelding van Zichem gaat  terug tot 1134 wanneer er sprake was van “Sichene”. 

De naam is mogelijk te verklaren als een voorhistorische waternaam afgeleid met het 

hydronymische suffix -ina van de Indo-Europese wortel “sego” wat machtig betekend. De 

huidige vorm op -em ontstond onder de invloed van de vele -(g)em-namen4. 

 

Oude kaarten kunnen inzicht verschaffen over landschappelijke veranderingen. Ze kunnen 

ons duidelijk maken waarom bepaalde wegen lopen zoals ze lopen, wat restanten van oude 

verkavelingspatronen zijn en wanneer bepaalde gebieden ontgonnen zijn, ...  

Het historisch gebruik van een landschap is geënt op de natuurlijke omstandigheden ter 

plaatse. Tot de 20e eeuw waren namelijk de mogelijkheden beperkt om een landschap aan te 

passen aan het gewenste gebruik. Globaal kon het landschap ingedeeld worden in 3 

landschapstypen: 

  

 1.   de akkerarealen met bijbehorende bewoning; 

 2.   de wei- en/of hooilanden; 

 3.   de woeste gronden.  

 

De akkerlanden en nederzettingen bevonden zich grotendeels op de goed ontwaterde en 

mineralogisch rijkere delen van het landschap. De slecht ontwaterde en mineralogisch armere 

delen werden ingericht als wei- en/of hooilanden.  

 

Op de kaart van Jacob Van Deventer, opgesteld tussen 1550 en 1565 zien we hoe het 

plangebied reeds gelegen was binnen de stadsomwalling en dat er hoogstwaarschijnlijk 

bebouwing voorkwam binnen het plangebied. Ten oosten ligt de Diesterpoort. Ten 

noordoosten zijn de waterburcht en de Maagdentoren te herkennen. 

 

 
4 Debrabandere 2022. 
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Afbeelding 4.4.1: Kaart van Deventer met ruwe aanduiding van het plangebied in het rood. 

 

Op de kaart van Villaret (afbeelding 4.4.2) is een behoorlijke afwijking op te merken, het 

plangebied situeert zich meer naar het noorden (blauwe pijl). Het is moeilijk op te maken of 

er zich nog net wel of net geen bebouwing binnen het plangebied bevond.  
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Afbeelding 4.4.2: Kaart van Villaret met ruwe aanduiding van het plangebied. 

 

Op de kaart van Ferraris uit 1777 (afbeelding 4.4.3) is het plangebied gelegen binnen akkerland.  

 

De Atlas van de Buurtwegen uit 1843-1845 (afbeelding 4.4.4) geeft een beter beeld op 

perceelsniveau.  

Hierop zien we dat binnen het plangebied, aan de Kranenburgstraat bebouwing voorkomt 

binnen het plangebied.  
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Afbeelding 4.4.3: Ferrariskaart met aanduiding van het plangebied (paarse kader). 

 

 

Afbeelding 4.4.4: Atlas der Buurtwegen met aanduiding van het plangebied (paarse kader). 
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Ook op de kaart van Vandermaelen uit 1846-1854 (afbeelding 4.4.5) is er weer een afwijking op 

te merken. Maar ook hier kunnen we besluiten dat er bebouwing voorkomt binnen het 

onderzoeksgebied. 

 

 

Afbeelding 4.4.5: De kaart van Vandermaelen met aanduiding van het plangebied (paarse kader). 

 

Op de Popp-kaart (1842-1879) zien we nu ook duidelijk bebouwing voorkomen binnen het 

plangebied, weliswaar in een andere vorm dan voorheen. Het plangebied beslaat hier slechts 1 

kadastraal perceel.  
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Afbeelding 4.4.6: De kaart van Popp met aanduiding van het plangebied (paarse kader). 

 

Op de topografische kaart uit 1873 (afbeelding 4.4.7) zien we min of meer hetzelfde beeld 

terugkomen van op de voorgaande kaarten. Ook op de kaart 1904 (afbeelding 4.4.8) komt 

hetzelfde beeld terug. 

Op de kaart uit 1939 (afbeelding 4.4.9) zien we dat de Veststraat aangelegd is. Binnen het 

plangebied komt nog steeds bebouwing voor. Op de kaart uit 1969 (afbeelding 4.4.10) lijkt er 

meer bebouwing voor te komen binnen het plangebied. 
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Afbeelding 4.4.7: Topografische kaart uit 1873 met aanduiding van het plangebied (paarse kader). 

 

 

Afbeelding 4.4.8 Topografische kaart uit 1904 met aanduiding van het plangebied (paarse kader). 
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Afbeelding 4.4.9: Topografische kaart uit 1939 met aanduiding van het plangebied (paarse kader). 

 

 

Afbeelding 4.4.10 Topografische kaart uit 1969 met aanduiding van het plangebied (paarse lijn) 
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Afbeelding 4.4.11: Luchtfoto uit 1971 met aanduiding van het plangebied (paarse kader). 

 

De oudste luchtfoto, namelijk deze uit 1971 (afbeelding 4.4.11) zien we dat de bebouwing binnen 

het plangebied, alsook in de omgeving, sterk is toegenomen. 

 

Op de topografische kaart uit 1986 (afbeelding 4.4.12) zien we eenzelfde beeld. 

 

Ook op de luchtfoto uit 2000-2003 (afbeelding 4.4.13) zien we een situatie die overeenkomt met 

de huidige. Ditzelfde geldt voor de luchtfoto’s uit 2008 (afbeelding 4.4.14) en 2022 (afbeelding 

4.4.15). 
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Afbeelding 4.4.12: Luchtfoto uit 1986 met aanduiding van het plangebied (paarse kader). 

 

 

Afbeelding 4.4.13: Luchtfoto uit 2000-2003 met aanduiding van het plangebied (paarse kader). 
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Afbeelding 4.4.14: Luchtfoto uit 2008 met aanduiding van het plangebied (paarse kader). 

 

 

Afbeelding 4.4.15: Luchtfoto uit 2022 met aanduiding van het plangebied (paarse kader). 
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4.5. Erfgoedwaarden en archeologische vindplaatsen 

Op de kaart van de vastgestelde landschapsrelicten, landschapsgehelen en bouwkundige 

elementen staan verschillende elementen aangegeven (afbeelding 4.5.1). Veel bevinden zich ten 

noorden van het plangebied en hebben betrekking op de stadskern van Zichem, deze zullen 

hier niet verder besproken worden. 

 

Het plangebied ligt binnen de historische stadskern van Zichem (ID. 11.930 en 140.043). De 

historische stadskern is een immense en complexe archeologische zone die het resultaat is van 

een eeuwenlange intense bewoning binnen de stedelijke grenzen, meestal een omwalling. De 

stadsplattegrond kent een cumulatief karakter en verschillende fasen, met een oude 

nederzettingskern die soms teruggaat op een vroeg- of pre-middeleeuwse aanwezigheid. Voor 

de afbakening is in eerste instantie gekeken naar het 19de-eeuwse gereduceerde kadaster omdat 

dit de eerste nauwkeurige kadasterkaart is die nog een tijdsbeeld geeft van voor de 

industrialisering.5 

 

In Zichem is er mogelijk een eerste omwalling geweest, die waarschijnlijk dateert uit de 12de 

eeuw, ter hoogte van de huidige Oranjestraat maar daar is zo goed als niets van gekend 

(mondelinge informatie verkregen van Kjell Corens 2014). De latere stadswallen, de Vesten, 

boden de stad bescherming zowel in het oosten, het zuiden als het westen. In het noorden 

werd de veiligheid gegarandeerd door de Demer. De Vesten werden aangelegd in 1301 door 

Godevaart van Vierson en opgehoogd door Reinier II van Schoonvorst. Ze waren 30 tot 40 

meter breed en bestonden uit een aarden wal, een gracht aan de buitenzijde en een weg aan de 

binnenzijde. Op regelmatige afstand waren er stenen wachthuisjes voorzien boven op de 

omwalling (zoals zichtbaar op de kaart van Van Deventer). De omwalling beschikte deels over 

een natte en deels droge gracht (in het zuiden te wijten aan het reliëf daar). De natte gracht 

werd gevoed door het water van de Demer die onrechtstreeks ook de grachten rond de burcht 

voedde. De Vesten hadden drie stadspoorten: de Hollandse Poort in het noorden, vlakbij de 

Kleine Molen, op de zuidelijke oever van de Oude Demer en een valbrug over de rivier, de 

Driessche Poort of Leuvense Poort in het zuidwesten en de Diesterse Poort in het zuidoosten. 

De Sint-Jorisgilde, de Sint-Sebastiaangilde en veel later de Sint-Barbaragilde stonden in voor 

de bewaking van deze Vesten. De stadswallen werden zwaar beschadigd na een hevig conflict 

tijdens de Tachtigjarige oorlog en hevige beschietingen door de legers van de Spaanse koning. 

 
5 https://inventaris.onroerenderfgoed.be/aanduidingsobjecten/11930 
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Toch bleef een groot deel gespaard. De stad gaf zich over in 1578 en verloor haar 

vooraanstaande positie en bij de wederopbouw besloot men af te zien van nieuwe 

versterkingen. Het verloop van deze wallen is nog deels te volgen en te herkennen in de 

zuidelijke Veststraat die het oorspronkelijke traject van de wallen volgt. Ook sommige nog 

bestaande veldwegen en straten volgen het traject van de omwalling. Bovendien zijn er nog 

enkele meters oorspronkelijke omwalling bewaard in het talud van de spoorweg Zichem-

Scherpenheuvel. Van oudsher behoorde Zichem tot de voornaamste steden van het 

hertogdom Brabant en ze vertoont dan ook nog heel wat sporen van het rijke verleden als 

middeleeuwse stad (Doperé e.a. 2002). De eerste vermelding van Zichem is gekend uit een 

geschrift uit 1134 waarin vermeld wordt dat Hertog Godfried met de Baard een stuk grond te 

Schoonderbuken in de nabijheid Zichem, Zigghene (Gysseling 1960; Corens 2001) schonk aan 

de norbertijnen van abdij van ’t Park van Leuven om er een gasthuis en kapel op te richten. 

Het goed deed eveneens dienst als jachtpaviljoen van de hertog. De nederzetting Zichem, die 

blijkbaar toen al vermeld werd als belangrijk referentiepunt, groeide uit tot een heuse stad en 

heerlijkheid. In 1212 vermeldde hertog Hendrik I, Zichem in het lijstje van zijn van oudsher 

gestichte steden. In 1284 gaf Hertog Jan I van Brabant Zichem in leen aan zijn jongere broer, 

Godevaart van Vierson en werd Zichem meer en meer belangrijk. In de 14de eeuw kende 

Zichem dan ook een Gouden Eeuw. Godevaert bouwde de nederzetting aan de Demer uit tot 

een vestingstad met vele handelsmogelijkheden en nieuwe gebouwen. Hij liet de Nieuwe 

Demer graven (1300), waardoor het stadscentrum per boot bereikbaar werd, voorzag de stad 

van een nieuwe aarden wal en bouwde een heuse waterburcht op een drassig terrein in het 

oosten van de stad. Dit terrein omvatte ongeveer een derde van het territorium van Zichem. 

Als kers op de taart verleende hij in 1302 verschillende belangrijke vrijheden en privileges aan 

de stad en haar bevolking en werd er jaarlijks markt gehouden. Door het rechttrekken van de 

Demer ontstond er een eiland waarop niet alleen de Heilige Geestmolen (Kleine molen) maar 

ook de Kerkhofmolen (Grote Molen), het refugiehuis van de abdij van Tongerlo en de amer 

(haven) kwamen te liggen. De Hollandse stadspoort domineerde de rest van het eiland. Na 

zijn dood in de Guldensporenslag en door een erfenisovereenkomst werd Zichem één van de 

vier landen van de meierij van Leuven: Het land van Zichem (Bekkevoort, Houwaart, Tielt, 

Waanrode, Miskom, Molenbeek en Nieuwrode (Doperé e.a. 2002)). Het Land van Zichem 

kwam in handen van Elisabeth van Brabant en haar echtgenoot graaf Gerard van Gulik. Hun 

zoon Willem van Gullik verkocht in 1358 Zichem voor 70.000 gouden munten aan Reinier I 

van Schoonvorst. In 1371 kwam het gebied door schenking in het bezit van zijn zoon Reinier 

II van Schoonvorst. De kersverse heer van Zichem kwam in het bezit van een welvarende, 
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goed uitgebouwde stad en besloot de opbrengsten van de bloeiende lakenhandel, die eind 14de 

eeuw in heel Brabant zorgde voor een ongekende welvaart, aan te wenden voor de verdere 

uitbouw en verfraaiing van de stad (Doperé e.a. 2002). De stad Zichem was in de jaren 

daarvoor volledig op de linkeroever van de Demer uitgebouwd. Centraal lag het rechthoekige 

marktplein dat het economische en het bestuurlijke hart was en waar al sinds 1288 een 

jaarmarkt werd gehouden. Dit privilege werd bevestigd in 1362. Renier II liet de stadswallen 

ophogen bouwde het gasthuis, de kerk en de lakenhalle en verleende privilegies aan het 

begijnhof. Er kwamen gildenhuizen en watermolens. Hij gaf ook rond 1383 de opdracht ten 

oosten van zijn omgrachte kasteeldomein de Maagdentoren te bouwen. Deze toren, een 

etaleren van de rijkdom van de stad en de heer, bevindt zich bij de samenvloeiing van de 

Demer en de stadsomwalling. De donjon zou volledig omringd geweest zijn met een gracht 

en was alleen toegankelijk via een ophaalbrug naar de eerste verdieping. In het oosten bevond 

zich aldus het domein van de heer als centrum van de wereldlijke macht, in het midden het 

marktplein en de aangrenzende gebouwen als het economische hart, en ten westen van de 

markt werd het religieuze centrum uitgebreid met de Sint-Eustachiuskerk en het begijnhof, het 

latere Elzenklooster. De huidige Sint-Eustachiuskerk (patroonheilige: Eustachius van Rome, 

gestorven in 118 na Chr.), die opgetrokken is in ijzerzandsteen, kende een lange 

bouwgeschiedenis vanaf de 14de eeuw tot de 16de eeuw. Over het ontstaan van deze parochie 

- de eerste vermelding van een aanwezige pastoor gebeurde in de schenkingsorde uit 1134 - is 

niets geweten en van eventuele voorgangers uit de romaanse periode zijn slechts enkele 

aanwijzingen te vinden (Corens 2001). Van deze kerk, het begijnhof en het latere Elzenklooster 

zijn geen archeologische gegevens bekend. In 1990 werd het klooster grotendeels afgebroken 

waarbij alleen de 18de-eeuwse inrijpoort en een sterk verbouwde vleugel bewaard bleven (Van 

Ormelingen & Smets 2013). In deze rijke periode verenigden de lakenwevers en 

scheepstrekkers zich in ambachtsgilden aanvullend bij de al bestaande schuttersgilden. Door 

verkoop van de heerlijkheid van Zichem aan de heer van Diest in 1398 en een honderdtal jaar 

later door een ruiloperatie kwam Zichem met het naburige Diest in handen van de prinsen 

van Oranje en werd het een Oranjestad. Zichem zou op die manier tot aan de Franse revolutie 

verbonden blijven met het Huis van Oranje. 

Door de stadswallen, de waterburcht en de Maagdentoren vormde Zichem een stevig versterkt 

bolwerk dat het zwaar te verduren kreeg tijdens de Tachtigjarige oorlog. Ook tijdens het beleg 

door Alexander Farnese werd Zichem in 1578 zwaar getroffen. De Spaanse troepen namen de 

stad in na zware beschietingen en de burcht en de Maagdentoren kwamen gehavend uit de 

oorlog. Twee derde van de stad ging in vlammen op en de bevolking werd massaal uitgemoord. 
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Later volgden pestepidemieën, plunderingen, een aardbeving in de regio, inkwartiering van 

troepen, vernielingen van de oogsten, graanopeisingen, muiterij … elkaar in ijltempo op. In 

1599 maakte een grote aangestoken stadsbrand een definitief einde aan de welvarende stad. 

De 17de eeuw bracht geen beterschap in de Zichemse situatie en na een nieuwe uitbraak van 

de pest en enkele conflicten kwam Zichem in 1648 in handen van Willem II van Oranje. Na 

alweer een woelige periode werd de stad uiteindelijk deel van de Oostenrijkse Nederlanden tot 

aan de Franse revolutie toen de laatste heer Willem V zijn heerlijkheid verloor aan de Fransen. 

Uiteindelijk zou Zichem deel uitmaken van het nieuwe België en kon Zichem zich stilaan ook 

industrieel ontplooien. Later zou de scheepvaart op de Demer drastisch afnemen na het 

aanleggen van de spoorlijn Leuven-Hasselt in 1865 en werd er in Zichem een station gebouwd. 

In 1894 werd er vanuit Zichem een spoorlijn aangelegd naar Scherpenheuvel. In het begin van 

de 17de eeuw lag de burcht van Zichem volledig in puin. De ijzerzandsteen van het slot werd 

verkocht en hergebruikt bij de wederopbouw van het stadscentrum. Op de fundamenten van 

de ruïne bouwde Filips-Willem van Oranje, heer van Zichem, een bescheiden hoeve die later 

uitgroeide tot het elegante Oranjekasteel. Het geheel werd grondig verbouwd in de 19de eeuw. 

Van het dubbele grachtenpatroon, dat afgebeeld wordt op de kaart van Van Deventer (1560), 

bleef het noordelijke deel van de binnenste slotgracht bewaard; de verdwenen buitengracht 

tekent zich nog kadastraal af in het grote weideperceel dat het geheel omsluit en is eveneens 

zichtbaar op luchtfoto’s genomen tijdens het natte seizoen. De burcht vormde de kern van 

het kasteeldomein van de heren van Zichem, dat het oostelijk deel van Zichem uitmaakte en 

o.a. de Maagdentoren, het Tolhuis, het Schuttersveld en het Geuzenkerkhof bevatte. Ten 

zuidoosten van het kasteel is in het reliëf nog een deel van de oude omwalling merkbaar. Hier 

vond nog nooit archeologisch onderzoek plaats. In het strijdgewoel van de Tachtigjarige 

oorlog verloor de Maagdentoren deels de bovenste verdieping en de toegangsconstructies 

(trapkoker, ophaalbrug, ….). Rond de Maagdentoren, die na verwaarlozing in 2006 deels 

instortte, werd in 1981, 1982 en 1983 een kleine opgraving uitgevoerd vlak aan de toren . In 

2013 werd in het kader van restauratie besloten om een klein archeologisch onderzoek uit te 

voeren met drie radiale sleuven. Binnen de rest van de historische stadskern is het 

archeologisch potentieel nog zeer hoog (middeleeuwse omwalling, stadspoorten, huizen met 

oudere historische kelders rond het centrale marktplein, de watermolen, geuzenkerkhof, 

lakenhal, begijnhof, ….). Langs de Veststraat werd in 2014 een prospectie met ingreep in de 

bodem verricht. Dit onderzoek leverde enkele greppelperceleringen en wat paalsporen op. 
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Afbeelding 4.5.1: Uitsnede uit de kaart met de vastgestelde landschapselementen en gehelen met aanduiding 

van het plangebied (paarse kader). 

 

In de ruime omgeving van het plangebied zijn verschillende archeologienota’s en nota’s 

opgemaakt (Afbeelding 4.5.2). Daarnaast is er ook één eindverslag bekend. 

 

Ten zuidwesten van het plangebied werd een archeologienota opgemaakt naar aanleiding van 

de aanleg van een bufferbekken. Omdat de archeologienota geen uitsluitsel kon geven over de 

aanwezigheid van waardevolle archeologische relicten, werd er een zone afgebakend waar 

bodemingrepen potentiële archeologische resten zouden bedreigen. In deze zone werd eerst 

een landschappelijk bodemonderzoek uitgevoerd om de intactheid van de bodem te toetsen. 

Dit booronderzoek kon een redelijk intacte bodem in het zuiden attesteren bestaande uit een 

A-horizont, Bw-horizont en ten slotte een C-horizont. Aangezien er een kans op 

vuursteensites was, werd er een verkennend archeologisch booronderzoek rond de meest 

zuidelijk boring uitgevoerd om eventuele vuursteensites op te sporen. 

Tijdens dit onderzoek werden er geen indicaties van zulke sites aangetroffen. Wel kon dit 

onderzoek de bevindingen uit het landschappelijk bodemonderzoek bevestigen. Omdat een 

verkennend archeologisch booronderzoek geen geschikte methode is om sites met 

sporenvorming te detecteren, werd er ten slotte een proefsleuvenonderzoek uitgevoerd in twee 
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geselecteerde zones. Tijdens dit onderzoek kon er geen waardevolle archeologische vindplaats 

afgebakend worden aan de hand van drie losstaande kuilen en twee 

greppelsegmenten. Wel was dit onderzoek in staat om de interpretaties omtrent de 

bodemopbouw wederom te bevestigen. Aangezien er geen aanwijzingen voor een 

archeologische vindplaats teruggevonden zijn tijdens deze onderzoeken, wordt er geen verder 

vervolgonderzoek geadviseerd.6  

 

Ten noorden, ter hoogte van de Maagdentoren werd door Aron een uitgebreide 

archeologienota opgemaakt, bestaande uit een bureauonderzoek, geofysisch onderzoek en een 

landschappelijk bodemonderzoek.  

Het bureauonderzoek heeft duidelijk gemaakt dat het terrein over hoog archeologisch 

potentieel beschikt voor de Middeleeuwen vanaf de Volle Middeleeuwen en de volledige 

Nieuwe Tijd, en laag voor alle andere perioden.  

De potentie is op basis van de uitgevoerde vooronderonderzoeken voor het projectgebied 

hoog voor de Middeleeuwen vanaf de Volle Middeleeuwen en de volledige Nieuwe Tijd, en 

laag voor alle andere perioden. Deze hoge potentie geldt vlakdekkend voor het volledige 

projectgebied, met uitzondering van: 

- de in het verleden reeds opgegraven sleuven omheen de Maagdentoren.  

- de verhoogde oevers van de Demer.  

-het verhoogde pad dat aansluiting maakt met de spoorwegberm ten oosten van het 

projectgebied  

- de verhoogde spoorwegberm van de voormalige lijn 30  

Behalve in deze zones adviseerden ze voor het volledige projectgebied om géén 

bodemingrepen uit te voeren die dieper reiken als de bouwvoor (Ap1), de recente aanvullingen 

(dijken, vulling van een sleuf voor afwatering, en de 

spoorwegberm) en voor het laagst gelegen gebied, de bouwvoor (Ap1) en de bovenzijde van 

het door de Demer afgezette alluvium. Uit de landschappelijke boringen en proefputten kon 

de dikte van de bouwvoor worden vastgesteld. Er doen zich lokale variaties voor doorheen 

het projectgebied (zie bijlage 9A en B: boorkolommen; en bijlage 8 profielen), maar gemiddeld 

kunnen we spreken van een gemengde antropogene A-horizont (bouwvoor) van 35 cm. 

Onderliggend geldt voor het volledige gebied dat er een zo goed als intact archeologisch 

verhaal van de geschiedenis van de burcht en de stadsvesten te verwachten is. Dit maakt het 

projectgebied, en bij uitbreiding de volledige zone die ooit door het projectgebied, samen met 

 
6 Dockx, 2018. 
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het St.Vyven klooster en de waterburcht werd 

ingenomen, een gebied met een zeer goed bewaringstoestand van het bodemarchief, een zone 

met hoge wetenschappelijke waarde en een archeologische site met een hoge uniciteit en een 

hoge zeldzaamheid.7 

 

In 2015 is een archeologisch vooronderzoek uitgevoerd aangrenzend aan de westzijde van het 

plangebied. Dit staat niet aangegeven op de kaart. Hierbij werden proefsleuven aangelegd 

zoveel mogelijk haaks op de gracht en wal. Tijdens het onderzoek werden greppels en 

paalsporen aangetroffen. Enkele sporen bleken deel uit te maken van twee greppelstructuren. 

Op basis van het vondstmateriaal van de globale sporen kan een datering in de late 

middeleeuwen aangehouden worden. Op basis van de greppelstructuren blijkt echter een 

verschil in fasering. Een eerste greppelstructuur kan toegeschreven worden aan de situatie 

zoals ze te zien is op de cartografische bronnen en lijkt verband te houden met een gewijzigde 

percelering vanaf de aanleg van de vestingwerken. Een tweede greppelstructuur heeft een 

andere oriëntatie dan te zien is op cartografische bronnen en dan gekend is uit de huidige 

situatie. Op basis daarvan lijkt gesteld te kunnen worden dat de tweede greppelstructuur deel 

uitmaakt van een percelleringssysteem dat die van de eerste greppelstructuur vooraf ging.8 

 

In 2023 werd er een archeologienota (ID. 25.342) opgemaakt voor de sloop van bestaande 

woningen en bijgebouwen en de bouw van een nieuwe tandartsenpraktijk aan de Pater R. van 

de Wouwerstraat. Op basis van het onderzoek werd een vooronderzoek geadviseerd. Dat kon 

echter niet worden uitgevoerd omwille van de aanwezige bebouwing. Het dossier werd 

aangevuld met een programma van maatregelen met uitstel van onderzoek9. 

In later dat jaar werden er drie proefputten gegraven waarbij in totaal 40 m² werd onderzocht 

(ID. 28.997). Daarbij werden er muur- en funderingsresten aangetroffen. Deze kwamen reeds 

voor vanaf 20 cm diepte. Er konden zeker twee vlakken herkend worden.  

Op basis van dit onderzoek werd een opgraving geadviseerd en werd geadviseerd voor een 

behoud in situ op de plaats waar de impact beperkt blijft10. Tot op heden werd het eindverslag 

van deze opgraving niet gepubliceerd. 

 

 
7 Wesemael, 2017. 

8 Reyns, 2015. 

9 Heirbout 2023. 

10 Heirbout 2024. 
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Net ten westen hiervan, in de Sint-Eustachiuskerk werd voor de verdieping van de vloer onder 

de westtoren een opgraving uitgevoerd. Ondanks de beperkte oppervlakte werden er resten 

van oudere muren terug gevonden op twee locaties. Mogelijk dateren ze uit de 18 eeuw (ID. 

2255)11. 

Ten slotte werd er in 2022 nog een archeologienota (ID. 24.019) opgemaakt voor de afbraak 

van een bestaande apotheek en de bouw van een nieuwe apotheek met appartementen. Op 

basis van dat bureauonderzoek werd er een verder vooronderzoek geadviseerd. Dat werd tot 

op heden nog niet uitgevoerd12. 

 

 

Afbeelding 4.5.2: Archeologienota’s in de omgeving van het plangebied. 

 

Volgens de Inventaris Onroerend Erfgoed (afbeelding 4.5.3), de Vlaamse archeologische 

database, zijn in de nabije omgeving van het plangebied enkele vindplaatsen geregistreerd. 

Deze liggen allen ten oosten en zuidoosten van het plangebied. 

 

 
11 Vander Ginst 2023. 

12 Claesen 2022. 
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De wallen staan aangegeven onder waarnemingsnummer 207.109. Ze waren 30 tot 40m breed 

en bestonden uit een aarden wal, een gracht aan de buitenzijde en een weg aan de binnenzijde. 

Op regelmatige afstand waren er stenen wachthuisjes voorzien boven op de omwalling. 

Ter hoogte van de Kranenburgstraat bevond zich de Diestse Poort (207.112). In het westen 

lag de Leuvense Poort (207.113). De waterburcht die aangegeven stond op de historische 

kaarten is het Oranjekasteel met ijskelder (2.478) en gaat terug op de 14de eeuw. De 

Maagdentoren staat aangegeven onder nr. 3.300. Rond de militaire toren lag een gracht, die 

meer dan 1,8m diep was. De gevonden scherven dateren van rond 1400. In de omgeving van 

de Maagdentoren zijn diverse metaalvondsten gedaan waaronder munten, musketkogels, 

pistoletkogels, loodbuskogels, ring, vingerring, bandeliersluitingen, knopen, gespen, 

kanonsballen, pijlpunt, siernagel, onbekend voorwerp, sluiting geldbeugel, bikkel, 

knoopsgatbadge, kruisjes, loodje en vingerhoeden (ID. 981.466). Ook aan de noordoostelijke 

zijde van de Maagdentoren werden musketkogels, munten en pistoletkogels aangetroffen (ID. 

981.482). 

Het klooster, gasthuis Sint Vyven en het Geuzenkerkhof staan aangegeven onder nr. 216.118. 

Ter hoogte van de Pater R. Van De Wouverstraat stond reeds op Ferraris een molen 

aangegeven (ID. 3.960). De parochiekerk Sint-Eustachius staat aangegeven onder nr. 2.476. 

Ter hoogte van de Kwalijkstraat werden metaaldetectievonden gedaan op een akker (222.216). 

De reeds besproken archeologienota aan de Kwalijkstraat krijgt nummer 222.730. 

Aan de Steenweg op Diest ligt de Pachthoeve de Toren/Craenenburg (2.005) die reeds 

aangegeven stond op de kaart van Ferraris. 
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waarnemingsnummer datering omschrijving 

2.005 18de eeuw Site met walgracht 

2.476 Late middeleeuwen Kerk en kerkhof 

2.478 Late middeleeuwen Burcht 

3.300 Late middeleeuwen Maagdentoren 

3.959 Late middeleeuwen 

19e eeuw 

Klooster 

fabriek 

3.960 Late middeleeuwen Molen 

207.109 Late middeleeuwen Wallen  

207.112 Late middeleeuwen Poort 

207.113 Late middeleeuwen Leuvensepoort 

216.118 Late middeleeuwen 

17de eeuw 

Gasthuis, kapel, klooster, kerkhof 

Geuzenkerkhof 

222.216 Onbekend Musketkogels, boekbeslag, 

geweerkeiomhulsel 

222.730 Erfgoedonderzoek Archeologienota 

981.466 Nieuwe tijd, nieuwste tijd munten, musketkogels, 

pistoletkogels, loodbuskogels, 

ring, vingerring, 

bandeliersluitingen, knopen, 

gespen, kanonsballen, pijlpunt, 

siernagel, onbekend voorwerp, 

sluiting geldbeugel, bikkel, 

knoopsgatbadge, kruisjes, 

loodje en vingerhoeden 

981.482 Nieuwe tijd, nieuwste tijd Musketkogels, munten, 

pistoletkogels 

990.898  Resultaten proefputtenonderzoek 

R. van de Wouwerstraat 

 

Tabel 1: Overzicht van de CAI-inventarisnummers binnen een straal van enkele honderden meters rondom het 

onderzoekstracé. 
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Afbeelding 4.5.3: Uitsnede uit de Archeologische Inventaris met aanduiding van het plangebied (paarse 

kader). 
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5. Synthese 

5.1. Archeologisch verwachtingspatroon 

5.1.1. Landschappelijke synthese t.b.v. het verwachtingspatroon 

Het plangebied is gelegen in op de overgang tussen een heuvelrug in het westen en de 

Demervallei in het oosten. Ten noorden stroomt eveneens de Demer. Binnen het plangebied 

komen de tertiaire afzettingen van de Formatie van Diest voor, voor het quartair hebben we 

te maken met de Formatie van Gent. Volgens de bodemkaart ligt het plangebied in een 

bebouwde zone.  

 

Het plangebied is circa 1.041m² groot en is momenteel bebouwd. De voormalige woning ter 

hoogte van de Kranenburgstraat was niet onderkelderd. Onder de woning aan de Veststraat 

bevond zich een keldertje van circa 2 op 3 m met een hoogte van ongeveer 2m. Op deze laatste 

locatie zal het archeologische erfgoed volledig verstoord of verdwenen zijn. Uit het 

aangrenzende proefsleuvenonderzoek blijkt namelijk dat het archeologisch relevante niveau 

zich situeert tussen 0.6 en 1 m diepte. Voor de niet-onderkelderde delen is een verstoring van 

circa 1m aannemelijk. Ook hier zal de gaafheid aangetast zijn. Voor de tuinzone zien we op de 

historische kaarten dat er af en toe kleine gebouwen worden aangegeven, maar er is geen weet 

van diepgaande verstoringen binnen de tuinzone.  

 

5.1.2. Potentieel voor steentijd artefactensites 

Lithische artefactensites van jager-verzamelaars komen over het algemeen verspreid voor over 

het landschap, maar we zien een voorkeur voor een hoge, droge ligging. In de wijde omgeving 

van het plangebied zijn er verschillende vindplaatsen gekend.  

Om deze reden kan dan ook een hoge trefkans worden opgesteld voor lithische artefactensites 

van jager-verzamelaars uit het laat-paleolithicum tot en met het neolithicum. Echter moeten 

we rekening houden met de ligging van het plangebied binnen de historische stadskern van 

Zichem. Op basis van de historische kaarten weten we dat zich historische bebouwing bevond 

binnen het plangebied. Hierbij dient ook rekening gehouden worden met aanhorigheden zoals 

waterputten, beerputten, en dergelijke, die een verstorende invloed zullen gehad hebben op 

mogelijke steentijd artefactensites. Om deze reden zal de gaafheid van zulke sites eerder laag 

zijn op deze locatie. Toch kunnen we vindplaatsen zeker niet uitsluiten. 
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5.1.3. Potentieel voor (proto-)historische sites 

Met de overgang naar een meer sedentaire levenswijze werd meestal gekozen voor een hogere 

en drogere ligging in het landschap als nederzettingslocatie zoals hier van toepassing is. Door 

de ligging kan er voor het volledige plangebied een hoge trefkans voor nederzettingsresten 

vanaf het neolithicum tot en met de volle middeleeuwen en sporen van begraving vanaf de 

bronstijd tot en met de volle middeleeuwen toegekend.  

 

Tijdens de late middeleeuwen en nieuwe tijd gaat de bewoning zich concentreren rond de 

stads-en dorpskernen. Het plangebied ligt binnen de stadskern van Zichem. Volgens de 

historische kaarten was het plangebied reeds bebouwd bij het opstellen van de kaart van 

Deventer rond 1550-1565. Hierdoor kan er bijgevolg een hoge trefkans worden opgesteld. 

Voor de nieuwe en de nieuwste tijd kan er eveneens een hoge trefkans toegekend worden.  

 

Ter plaatse van de bestaande kelder is er een bestaande verstoring van circa 2,00m diepte. We 

kunnen dan ook stellen dat op deze plaats het archeologische erfgoed volledig verstoord of 

verdwenen is. Voor de niet-onderkelderde delen van de bestaande bebouwing is een verstoring 

van circa 1m aannemelijk. Ook hier zal de gaafheid aangetast zijn. Voor de rest van het 

plangebied is de gaafheid onbekend. 

 

5.2. Afweging verder onderzoek 

In de voorgaande uitgebreide bureaustudie werden alle voorhanden zijnde historische, 

cartografische, geologische, geografische en bodemkundige bronnen onderzocht in 

combinatie met de door de opdrachtgever aangeleverde bouwplannen en het huidige 

terreingebruik. Op basis hiervan stelt Condor Archaeological Research vast dat hierbij 

voldoende informatie gegenereerd is om de mogelijke impact van de werkzaamheden op een 

eventueel aanwezige archeologische vondsten en sporen aan te tonen.  

 

Op basis van de resultaten van het bureauonderzoek werd een verwachtingsmodel opgesteld. 

Daarbij is er een hoge trefkans toegekend voor lithische artefactensites van jager-verzamelaars. 

Een hoge trefkans kan worden toegekend voor nederzettingsresten vanaf het neolithicum tot 

en met de volle middeleeuwen en sporen van begraving vanaf de bronstijd tot en met de volle 

middeleeuwen. Voor nederzettingsresten uit de late middeleeuwen wordt een hoge 
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verwachting toegekend en voor de nieuwe en nieuwste tijd geldt eveneens een hoge 

verwachting. 

  

Ondanks de hoge verwachting voor steentijd artefactensites moet er rekening gehouden 

worden met het feit dat het plangebied binnen de stadswallen gelegen is en er reeds vanaf de 

kaart van Deventer bebouwing op te merken valt binnen het plangebied. Hierbij dient ook 

rekening gehouden worden met aanhorigheden zoals waterputten, beerputten, en dergelijke, 

die een verstorende invloed zullen gehad hebben op mogelijke steentijd artefactensites. Om 

deze reden is de gaafheid van zulke sites eerder onbekend. Doordat we binnen een 

binnenstedelijke context zitten is het moeilijk om lihische artefactensites op te sporen volgens 

de normale methodes. Boringen staken zeer vaak op puin, muren of vloeren, en ook de 

resultaten van het landschappelijk booronderzoek, de methode om de intactheid van de 

bodem te achterhalen, zal geen representatieve gegevens opleveren. Je kan namelijk een intacte 

lithische artefactenvindplaats hebben in een binnenstedelijke context, maar de kans is heel erg 

klein om deze met een boring te raken. Daarom adviseren we geen normale onderzoeken 

binnen het archeologietraject voor het opsporen van lithische artefactensites uit te voeren, 

maar wel om extra aandacht te spenderen aan dit type van vindplaatsen tijdens het 

proefsleuvenonderzoek.  

 

Om de hoge trefkans voor nederzettingsresten vanaf het neolithicum tot en met de volle 

middeleeuwen, sporen van begraving vanaf de bronstijd tot en met de volle middeleeuwen en 

de hoge verwachting voor de nieuwe en nieuwste tijd te toetsen wordt een 

proefsleuvenonderzoek geadviseerd. 

 

Verder onderzoek is momenteel niet wenselijk. De opdrachtgever wenst de 

omgevingsvergunningaanvraag zo snel mogelijk te laten geschieden.  

 

Het bureauonderzoek zal dan ook aangevuld worden met een Programma van Maatregelen 

met uitstel van onderzoek.  
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Afbeelding 5.2.1: Beslissingsboom bij de afweging over de noodzaak tot verder onderzoek13 

 

 

 

 

 

 
13 Agentschap Onroerend Erfgoed 2019 
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5.3. Beantwoording onderzoeksvragen 

Ter afsluiting van het bureauonderzoek worden de vooropgestelde onderzoeksvragen 

beantwoord: 

 

- Wat is het archeologisch potentieel binnen de grenzen van het plangebied? 

Het plangebied is gelegen op de overgang tussen een heuvelrug in het westen en de 

Demervallei in het oosten. 

Er werd een hoge trefkans met onbekende gaafheid toegekend voor lithische artefactensites 

van jager-verzamelaars. Een hoge trefkans kan worden toegekend voor nederzettingsresten 

vanaf het neolithicum tot en met de volle middeleeuwen en sporen van begraving vanaf de 

bronstijd tot en met de volle middeleeuwen. Ook voor alle jongere periodes werd een hoge 

trefkans opgesteld 

  

Om de hoge trefkans voor nederzettingsresten vanaf het neolithicum tot en met de volle 

middeleeuwen en sporen van begraving vanaf de bronstijd tot en met de volle middeleeuwen 

en de jongere periodes te toetsen wordt een proefsleuvenonderzoek geadviseerd. 

 

Het plangebied is circa 1.041m² groot en is momenteel bebouwd. Ter plaatse van de 

voormalige bebouwing aan de Veststraat was een kelder aanwezig met een beperkte 

oppervlakte van circa 6m² met een diepte van circa 2m. Hieronder zal het archeologische 

erfgoed volledig verstoord  of verdwenen zijn. Voor de niet-onderkelderde delen van de 

voormalige woningen is een verstoring van circa 1m aannemelijk. Ook hier zal de gaafheid 

aangetast zijn. Voor de tuinzone zien we op de historische kaarten dat er af en toe kleine 

gebouwen worden aangegeven, maar er is geen weet van diepgaande verstoringen binnen de 

tuinzone.  

 

Het archeologisch potentieel van het tracé wordt op basis van bovenstaande bevindingen hoog 

ingeschat.  

 

- Wat is de impact  van de geplande werken? 

Binnen het plangebied zullen zes ééngezinswoningen worden opgetrokken. De woningen 

worden voorzien van een gewapende vloerplaat die 50 cm diep wordt aangezet, onder de 

buitenmuren of de scheidingsmuren tussen de woningen is een funderingssleuf voorzien die 

tot 1 m diepte wordt ontgraven.  Onder de overdekte carport van iedere woning wordt een 
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septische put voorzien met een capaciteit van 2000 liter. In de achtertuin wordt een 

regenwaterput van 5.000 dan wel 7.500 liter voorzien. De overloop van deze waterputten is 

aangesloten op een nieuwe wadi die wordt aangelegd op het kruispunt tussen de Veststraat en 

de Kranenburgstraat. Deze wadi wordt 50 cm diep aangezet.  

 

- Is een vervolgonderzoek noodzakelijk? 

Voor het plangebied wordt verder onderzoek noodzakelijk geacht. Er wordt een 

proefsleuvenonderzoek geadviseerd om de hoge trefkans voor nederzettingsresten vanaf het 

neolithicum tot en met de volle middeleeuwen en sporen van begraving vanaf de bronstijd tot 

en met de volle middeleeuwen te toetsen en de middelhoge trefkans voor de late middeleeuwen 

evenals de hoge trefkans voor de jongere periodes.  

 

Het bureauonderzoek wordt bijgevolg aangevuld met een programma van maatregelen voor 

uitstel van onderzoek. 
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6. Samenvatting 

Voor de bouw van zes nieuwe ééngezinswoningen werd er een archeologienota opgemaakt. 

 

Op het DHM zien we dat het plangebied gelegen is op de overgang tussen een heuvelrug in 

het westen en de Demervallei in het oosten. Ten noorden stroomt eveneens de Demer. Binnen 

het plangebied komen de tertiaire afzettingen van de Formatie van Diest voor, voor het 

quartair hebben we te maken met de Formatie van Gent. Volgens de bodemkaart ligt het 

plangebied in een bebouwde zone. 

 

Het plangebied is circa 1.041m² groot en was tot recent bebouwd. Onder de woning aan de 

Veststraat was een beperkte kelder aanwezig. Op deze locatie zal  het archeologische erfgoed 

volledig verstoord  of verdwenen zijn. Voor de niet-onderkelderde delen van de bebouwing is 

een verstoring van circa 1m aannemelijk. Voor de tuinzone zien we op de historische kaarten 

dat er af en toe kleine gebouwen worden aangegeven, maar er is geen weet van diepgaande 

verstoringen binnen de tuinzone.  

 

Voor het plangebied wordt verder onderzoek noodzakelijk geacht. Er wordt een 

proefsleuvenonderzoek geadviseerd om de hoge trefkans voor nederzettingsresten vanaf het 

neolithicum tot en met de volle middeleeuwen en sporen van begraving vanaf de bronstijd tot 

en met de volle middeleeuwen te toetsen en de middelhoge trefkans voor de late middeleeuwen 

en de jongere periodes. 

 

Het archeologisch potentieel van het plangebied wordt op basis van bovenstaande 

bevindingen en analyses hoog ingeschat.  

 

Het bureauonderzoek wordt bijgevolg aangevuld met een programma van maatregelen voor 

uitstel van onderzoek. 
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8. Lijst met gebruikte dateringen 

Ruwe 

datering 

Verfijning 

1 Verfijning 2 Verfijning 3 Precieze datering 

     

STEENTIJD 

Paleolithicum 

Vroeg-paleolithicum Vroeg-paleolithicum 1.000.000/500,000 - 250,000 jaar geleden 

Midden-paleolithicum Midden-paleolithicum 250.000 - 38.000 jaar geleden 

Laat-paleolithicum Laat-paleolithicum 38.000 - 12.000 jaar geleden 

Mesolithicum 

Vroeg-mesolithicum Vroeg-mesolithicum ca. 9.500 - 7.700 v. Chr. 

Midden-mesolithicum Midden-mesolithicum 7.700 - 7.000/6.500 v. Chr. 

Laat-mesolithicum Laat-mesolithicum ca. 7.000 - ca. 5.000 v. Chr. 

Finaal-mesolithicum Finaal-mesolithicum ca. 5.000 - ca. 4.000 v. Chr. 

Neolithicum 

Vroeg-neolithicum Vroeg-neolithicum 5.300 - 4.800 v. Chr. 

Midden-neolithicum Midden-neolithicum 4.500 - 3.500 v. Chr. 

Laat-neolithicum Laat-neolithicum 3.500 - 3.000 v. Chr. 

Finaal-neolithicum Finaal-neolithicum 3.000 - 2.000 v. Chr. 

METAALTIJDEN 

Bronstijd 

Vroege bronstijd Vroege bronstijd 2.100/2.000 - 1.800/1.750 v. Chr. 

Midden bronstijd Midden bronstijd 1.800/1.750 - 1.100 v. Chr. 

Late bronstijd Late bronstijd 1.100 - 800 v. Chr. 

IJzertijd 

Vroege ijzertijd Vroege ijzertijd 800 - 475/450 v.Chr. 

Midden ijzertijd 

(oosten) Midden ijzertijd (oosten) 475/450 - 250 v. Chr. 

Late ijzertijd (oosten) Late ijzertijd (oosten) 250 - 57 v. Chr. 

Late ijzertijd (westen) Late ijzertijd (westen) 475/450 - 57 v. Chr. 

ROMEINSE TIJD Romeinse tijd 

Vroeg-Romeinse tijd Vroeg-Romeinse tijd 57 v. Chr. – 69 

Midden-Romeinse tijd Midden-Romeinse tijd 69 – 284 

Laat-Romeinse tijd Laat-Romeinse tijd 284 – 402 

MIDDELEEUWEN Middeleeuwen 

Vroege middeleeuwen Frankische periode 5de eeuw - 6de eeuw 

  Merovingische periode 6de eeuw - 8ste eeuw 

  Karolingische periode 8ste eeuw - 9de eeuw 

Volle middeleeuwen Volle middeleeuwen 10de eeuw - 12de eeuw 

Late middeleeuwen Late middeleeuwen 13de eeuw - 15de eeuw 

NIEUWE TIJD Nieuwe tijd 

16de eeuw   

17de eeuw   

18de eeuw   

NIEUWSTE TIJD Nieuwste tijd 
19de eeuw   

20ste eeuw   
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