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DEEL 1: VERSLAG VAN RESULTATEN

Abstract
De initiatiefnemer wenst een perceel langsheen de Kasteelstraat in Middelburg (Maldegem) 
met een oppervlakte van 800m² in twee loten op te splitsen. Binnen lot 1 met een oppervlakte 
van 330m² is de bouw van een eengezinswoning met bijhorende nutsvoorzieningen gepland. Lot 
2 is reeds bebouwd. Binnen dit lot blijft de toestand ongewijzigd gezien deze al als gezinswoning 
in gebruik is. De geplande ontwikkeling van het terrein kan de verstoring en vernietiging van 
het bodemarchief met zich mee brengen. Het projectgebied bevindt zich in een beschermde 
archeologische site van Middelburg. Gezien het projectgebied in het verleden al archeologisch 
onderzocht werd, maar de muurresten van het  kasteel beschermd erfgoed zijn, wordt ter 
bescherming van het archeologisch erfgoed een behoud in situ en een werfbegeleiding 
opgelegd. 

Hoofdstuk 1: bureauonderzoek

1. Beschrijvend gedeelte
1.1. Administratieve gegevens
Projectcode bureauonderzoek: 	 2026F316
Nummer van het wettelijk depot: 	 Niet van toepassing
Erkende archeoloog:		  Jana Van Nuffel
				    OE/ERK/Archeoloog/2016/00145

Locatie projectgebied: 		  Projectgebied in Maldegem (Oost-Vlaanderen), 		
				    deelgemeente Middelburg langs de Kasteelstraat 5A

Bounding box (Lambert72): 	 punt 1: min. X: 83329,8; max. Y: 216513,01
				    punt 2: max. X: 83368,1 min. Y: 216475,32
Kadaster:			   Maldegem, Afdeling 4 Middelburg, Sectie B: 323T2

Oppervlakte perceel: 		  800m²
Oppervlakte projectgebied: 	 800m²

Termijn bureauonderzoek: 	 20 maart t.e.m. 30 maart 2017; 22 juni 2026; 03 		
				    september 2026

Betrokken actoren en specialisten: 	Jana Van Nuffel – Erkend archeoloog			 
Wetenschappelijke advisering: 	 Wim De Clercq (UGent)

Kadasterkaart: 			   Figuur 1

1.2. Onderzoekskader
1.2.1. Geplande werken en bodemingrepen
De initiatiefnemer wenst een perceel langsheen de Kasteelstraat in Middelburg (Maldegem) 
met een oppervlakte van 800m² in twee loten op te splitsen. Binnen lot 1 met een oppervlakte 
van 330m² is de bouw van een eengezinswoning met bijhorende nutsvoorzieningen gepland. 
Lot 2  is reeds bebouwd. Binnen dit lot blijft de toestand ongewijzigd gezien deze reeds als 
gezinswoning in gebruik is. In het kader van deze vergunningsvraag zijn er nog geen concrete 
bouwplannen. Er wordt enkel een bouwzone vastgelegd waarop een woning kan gebouwd 
worden en dit over een maximale oppervlakte van 80m². Daarnaast wordt een een carport van 
18m² en een oprit van 8m² voorzien.  

1.2.2. Criteria voor opmaken archeologienota 
De initiatiefnemers wensen een terrein van 800m² aan de Kasteelstraat te Middelburg 
te verkavelen in twee loten. Hiervoor dienen zij een een omgevingsvergunning voor het 
verkavelen van gronden aan te vragen. Het plangebied bevindt zich niet in een gebied 
waar geen archeologisch erfgoed te verwachten is en in een beschermde archeologische 
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site waardoor volgens artikel 5.4.1. van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 bij 
de vergunningsaanvraag een bekrachtigde archeologienota moet gevoegd worden. Deze 
archeologienota is het resultaat van een volledig afgerond archeologisch vooronderzoek in de 
vorm van een bureauonderzoek. 

1.3. Onderzoeksopdracht
1.3.1. Vraagstelling 
Dit bureauonderzoek heeft als doel het archeologisch potentieel van het projectgebied van 
800m² groot langs de Kasteelstraat te Middelburg (Maldegem) door middel van schriftelijke en 
cartografische bronnen in te schatten. Op basis van deze bronnen moet afgewogen kunnen worden 
of verdere maatregelen in het kader van het archeologisch vooronderzoek nodig zijn, en welke deze 
zijn. Uiteindelijk moet dit bijdragen aan de finale afweging of voor een (deel van) het projectgebied 
al dan niet verdergezet onderzoek in de vorm van een archeologische opgraving noodzakelijk is, en 
of er mogelijkheden tot behoud in situ bestaan, en wat hiervoor de voorwaarden en vereisten zijn. 
Een dergelijke inschatting kan gebeuren na het beantwoorden van de volgende onderzoeksvragen:

- Welke impact hebben de geplande werken op het archeologisch bodemarchief?
- Is er met aantoonbare zekerheid geen archeologisch erfgoed aanwezig op het onderzochte 
terrein?
- Hebben de geplande werken met aantoonbare zekerheid geen verstorend effect op het 
potentieel aanwezig archeologisch erfgoed?
-Leidt het archeologisch onderzoek op het betrokken terrein nooit tot enige vorm van 
kenniswinst?
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2. Assessmentrapport
2.1. Methoden, technieken en criteria
Dit assessmentrapport omvat alle informatie afkomstig uit het bureauonderzoek: dit zijn al 
de relevante gegevens die over het projectgebied verzameld kunnen worden uit toegankelijke 
literatuur en kaartmateriaal en bijdragen tot het gefundeerd inschatten van het archeologisch 
potentieel van het plangebied. Om dit laatste te bereiken worden de verzamelde gegevens met 
elkaar vergeleken, geconfronteerd en samengelegd. Vanuit deze assessment van het plangebied 
moet een goede motivering mogelijk zijn over de noodzaak en het nut van al dan niet verder te 
nemen maatregelen.

Een waardevol assessment van het archeologisch potentieel van een projectgebied op basis van 
een bureauonderzoek is enkel mogelijk indien de bronnen voldoende en afdoende relevante 
gegevens opleveren. Bij afwezigheid of onvoldoende data zijn bijkomende maatregelen nodig 
om tot een correcte inschatting voor het projectgebied te komen.

2.2. Conservatie-assessment
Alle aangemaakte gegevens — dit omvat deze archeologienota, de foto’s, de figuren, de lijsten, 
de plannen kaarten en lagen in GIS — worden digitaal bewaard op minstens twee individuele 
dragers zodat ze bij vernietiging van één drager niet verloren zijn. 

2.3. Assessment van het onderzochte gebied
2.3.1. Landschappelijke ligging
Het projectgebied bevindt zich op perceel 323T2 van afdeling 4, sectie B in Maldegem. Dit 
perceel is NO-ZW en gelegen ten noorden van de Kasteelstraat, ter hoogte van 7 en toekomstig 
huisnummer 5A in buitenstedelijk gebied, zo’n 180m ten zuidwesten van de huidige dorpskern 
van Middelburg. Het perceel beslaat een totale oppervlakte van 800m². Binnen het plangebied 
bevinden er zich geen beken of waterlopen. 

Figuur 3: Luchtfotografische opname tijdens het archeologisch onderzoek  met aanduiding van het projectgebied (© Wim De Clercq)



Middelburg - Kasteelstraat 5A� 9

Figuur 4: Grondplan van de archeologische muurresten binnen het plangebied (© Wim De Clercq)

2.3.2. Verwachting ten aanzien van archeologisch erfgoed
Tijdens een archeologisch onderzoek als samenwerking van de Universiteit Gent, het 
toenmalige Vlaams Instituut voor Onroerend erfgoed en de provincie Oost-Vlaanderen werd 
het projectgebied in 2004 integraal onderzocht. Tijdens deze opgravingscampagne werd de 
noordelijke omheiningsmuur van het neerhof van een 15de-eeuws kasteel over een lengte van 
20,74m aangetroffen. Deze bakstenen muur was onder de waterlijn bekleed met waterafstotende 
witsteen uit Gobertange. Binnen het projectgebied situeerde zich aan het oostelijke einde 
van deze omheiningsmuur een rechthoekige vleugel met op de noordoostelijke hoek ¾ van 
een ronde hoektoren. In de noordelijke hoek van dit torentje werd een latrine of stortkoker 
aangetroffen. Daarnaast werd de noordelijke gracht van het  kasteeldomein onderzocht. Een 
puinlaag van 0,7m dik bestond voornamelijk uit een pakket van aardewerk, glas, botmateriaal 
en metalen voorwerpen uit de late 16de- vroege 17de eeuw. Rond de toren werd bovendien een 
grote concentratie leisteen vastgesteld (De Clercq et al. 2005: 94). In de zuidoostelijke hoek van 
het perceel werd een kleine bufferzone niet onderzocht door de aanwezigheid van gas- water- 
en elektriciteitsleidingen, die nog steeds aanwezig zijn. De muurresten van het kasteel werden 
aangetroffen zo’n +/- 1m onder het huidige maaiveld.
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Figuur 5: Projectie van de aangetroffen sporen op het kadasterplan (© Digitaal Vlaanderen, Agentschap onroerend erfgoed)
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2.3.3. Synthese 
Op basis van het bureauonderzoek kunnen de onderzoeksvragen als volgt beantwoord worden:

- Welke impact hebben de geplande werken op het archeologisch bodemarchief?
De initiatiefnemer wenst een perceel langsheen de Kasteelstraat in Middelburg (Maldegem) 
met een oppervlakte van 800m² in twee loten op te splitsen. Binnen lot 1 met een oppervlakte 
van 330m² is de bouw van een eengezinswoning met bijhorende nutsvoorzieningen gepland. 
Lot 2 is reeds bebouwd. Binnen dit lot blijft de toestand ongewijzigd gezien deze reeds als 
gezinswoning in gebruik is. In het kader van deze vergunningsvraag zijn er nog geen concrete 
bouwplannen. Er wordt enkel een bouwzone vastgelegd waarop een woning kan gebouwd 
worden en dit over een maximale oppervlakte van 80m². Daarnaast wordt een een carport van 
18m² en een oprit van 8m² voorzien.  

- Is er met aantoonbare zekerheid geen archeologisch erfgoed aanwezig op het onderzochte 
terrein?
Neen. Er zijn nog muurrestanten van het voormalig kasteeldomein binnen het projectgebied 
bewaard. Deze archeologische resten werden onderzocht in 2004.De gracht ten noorden van 
het projectgebied werd integraal onderzocht. De muurresten en verschillende archeologische 
pakketten binnen de footprint van het voormalige kasteel werden in situ bewaard.

-Leidt het archeologisch onderzoek op het betrokken terrein nooit tot enige vorm van kenniswinst?
Gezien de in situ bewaring van de muurresten en verschillende archeologische pakketten 

Figuur 7: Muurresten tijdens de oprgraving (© Agentschap onroerend erfgoed)
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binnen deze muren, is er sprake van nog potentieel tot kenniswinst.

- Hebben de geplande werken met aantoonbare zekerheid geen verstorend effect op het 
potentieel aanwezig archeologisch erfgoed?
Concrete bouwplannen zijn op dit moment nog niet voorhanden. Aan de toekomstige plannen 
kunnen wel enkele voorwaarden worden opgelegd (Zie Programma van Maatregelen). 
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