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1 Inleiding 

1.1 Algemeen 

 

Dit document vormt het ontwerp van het provinciaal RUP Kopal te Kortemark. Conform artikel 

38 §1 van het decreet houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening van 18 mei 1999 

omvat het ruimtelijk uitvoeringsplan: 

• een grafisch plan dat aangeeft voor welk gebied het plan van toepassing is; 

• de erbij horende stedenbouwkundige voorschriften inzake de bestemming, de inrichting 

en/of het beheer; 

• een weergave van de feitelijke en juridische toestand; 

• een relatie met het ruimtelijk structuurplan of de ruimtelijke structuurplannen waarvan het 

een uitvoering is; 

• in voorkomend geval, een zo mogelijk limitatieve opgave van de voorschriften die strijdig 

zijn met het ruimtelijk uitvoeringsplan en die opgeheven worden; 

• in voorkomend geval het planmilieueffectenrapport en de passende beoordeling (niet van 

toepassing op onderhavig ruimtelijk uitvoeringsplan). 

 
1.2 Beslissing tot opmaak van het provinciaal RUP door de Deputatie 

 

Het provinciaal RUP Kopal is opgemaakt in uitvoering van het Provinciaal Ruimtelijk Struc-

tuurplan West-Vlaanderen. In de bindende bepalingen worden volgende elementen door de pro-

vincie vastgelegd met betrekking tot de gewenste ruimtelijk structuur bedrijvigheid: 

• het uitwerken van een locatiebeleid voor diverse soorten regionale bedrijventerreinen in 

kleinstedelijke gebieden en specifieke economische knooppunten; 

• het opmaken van provinciale ruimtelijke uitvoeringsplannen voor regionale bedrijventerrei-

nen in structuurondersteunende kleinstedelijke gebieden en kleinstedelijke gebieden van 

provinciaal niveau; 

• het aangeven van ruimtelijke-economische ontwikkelingsperspectieven van specifieke eco-

nomische knooppunten en het opmaken van provinciale ruimtelijke uitvoeringsplannen voor 

regionale bedrijventerreinen in specifieke economische knooppunten; 

• het bepalen van ontwikkelingsmogelijkheden en het desgevallend opmaken van provinciale 

ruimtelijke uitvoeringsplannen voor de bestaande bedrijven van bovenlokaal niveau die zich 

buiten bedrijventerreinen situeren in gemeenten aangeduid als kleinstedelijke gebieden en 

specifieke economische knooppunten. 

 

Conform het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen en het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan 

West-Vlaanderen is de provincie bevoegd voor het bepalen van de ontwikkelingsperspectieven 

en het opmaken van ruimtelijke uitvoeringsplannen voor bedrijven van bovenlokaal niveau na 

de toekenning van een positief planologisch attest. 

 

Op 16 november 2006 heeft de deputatie van de provincie West-Vlaanderen een positief plano-

logische attest1 afgeleverd aan het bedrijf Kopal nv te Kortemark. Hiermee verbindt de provin-

cie zich ertoe, conform artikel 145ter §3 van het decreet van 18 mei 1999 een provinciaal RUP 

op te maken, rekening houdend met de opgelegde voorwaarden. 

                                                                  
1 Zie bijlage 
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Doelstelling van de aanvraag 

 

De aanvraag voorzag de regularisatie en uitbreiding van een bestaand metaalbewerkingsbedrijf 

dat al 53.300 m² in gebruik heeft.  

Op korte termijn voorzag de aanvraag de regularisatie en herbestemming van de verharding en 

reliëfwijziging in de huidige groenzone. Op lange termijn voorzag de aanvraag in de bouw van 

een industriële loods van 5.600 m² aansluitend op de westelijke loods, in het verleggen van de 

aanpalende buitenopslag en in de bouw van een administratief gebouw. 

 

Voorwaarden gekoppeld aan het attest 

 

Het planologisch attest is afgegeven onder volgende voorwaarden: 

• een degelijke landschappelijke inpassing van het bedrijf; 

• de interne circulatie in samenhang met de stapelzone in open lucht dient ten gronde te wor-

den bekeken; 

• het vrachtverkeer ontsluit via de Ieperstraat en niet via de Hoogleedsestraat; 

• de nodige voorzieningen worden getroffen op het gebied van infiltratie en buffering van re-

genwater. 
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2 Feitelijke en juridisch bestaande toestand 

2.1 Feitelijke bestaande toestand 

 
2.1.1 Situering en beschrijving van het plangebied 

 

Kopal nv is gesitueerd in Kortemark langs de Ieperstraat, nabij het kruispunt met de Hoogle-

destraat. Het plangebied wordt in het noorden begrensd door de Ieperstraat, in het oosten door 

de bedrijven Lambrecht (metaalconstructies), Vuylsteke (bouwonderneming) en Verhaeghe 

(schrijnwerkerij) en in het zuiden en westen door aaneengesloten landbouwgebied bestaande uit 

akkers en weilanden.  

 

 
Situering plangebied op stratenplan (bron: Mappy) 

 

Het bedrijf is een geheel van grootschalige productie- en opslagloodsen (hoogte circa acht à ne-

gen meter) die markant in het landschap aanwezig zijn. De homogene en sobere bedrijfsarchi-

tectuur en de kwalitatieve buitenaanleg (vooral in het noorden en westen van het bedrijf) maken 
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dat, ondanks de schaal, er sprake is van een (kwalitatieve) landschappelijke inpassing van de 

bedrijfsactiviteiten.  

 

Het bedrijf heeft drie zijden van waaruit het duidelijk zichtbaar is: de noordzijde (langsheen de 

Ieperstraat), de westzijde met de landschapsbuffer en de zuidzijde. Aan de oostzijde sluit het 

bedrijf aan op de bestaande bedrijvigheid. 

 

 
Situering huidige bedrijf op luchtfoto  

 

De noordzijde bestaat uit een achteruitbouwzone met een tuinaanleg: een gazon met enkele soli-

taire bomen en (waterbufferende) grachten met waterpartijen (vijvers). Het geheel zorgt voor 

een geleidelijke overgang tussen de omgeving (en de enkele woningen langs de Ieperstraat) en 

de bedrijfsgebouwen. Aan de noodzijde bevinden zich ook de kantoorgebouwen (aan de voor-

zijde van de productiehal) en de parking voor bezoekers en bedienden. Deze is afgewerkt met 

een groenstructuur (hagen) die het deels maskeert ten opzichte van de openbare weg. 
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Zicht op het bedrijf Kopal vanaf de Ieperstraat (noordzijde): de groenaanleg in de achteruitbouwzone voor het be-

drijf (1), de loods van Vennootschap Constructie Lambrecht (2), de parking voor bezoekers en bedienden (3) en het 

kantoorgebouw voor de productiehal (4).  

 

Aan de westzijde heeft het bedrijf een landschapsbuffer aangebracht bestaande uit een talud van 

maximaal drie à vier meter hoog, een grasperk en in de zuidwestelijke hoek een bloemenweide.  

Het talud schermt de stapelruimte aan de westzijde visueel af. Binnen de landschapsbuffer is 

tevens een waterbufferende gracht aangelegd. 

 

 
Bufferend talud beplant met bodembedekkers aan de oostzijde 
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Waterbufferende gracht (westzijde)  De stapel- en opslagruimte aan de westzijde 

 

Aan de zuidzijde grenst het bedrijf rechtstreeks aan de agrarische omgeving. Met uitzondering 

van een gracht zijn de gebouwen en de parking voor de arbeiders duidelijk zichtbaar vanuit de 

(agrarische) omgeving. De bedrijfsarchitectuur is grootschalig, doch neutraal. 

 

  
De parking arbeiders aan de zuidzijde  Secundaire toegangsweg tot het bedrijf gezien vanaf de 

Hoogledestraat (oostzijde) 

 

Aan de oostzijde grenst het bedrijf aan de gebouwen van de bedrijven Vuylsteke en Lambrecht. 

Het bedrijf beschikt er tevens over een secundaire toegang naar de Hoogledestraat, hoofdzake-

lijk voor de bereikbaarheid van de parking voor de arbeiders. 

 

Middenin de gebouwencluster is een externe opslagruimte gelegen. Deze is toegankelijk via een 

vrijgehouden doorrit door de gebouwen (westelijke loods). 

 

  
De centrale stapel- en opslagruimte Doorgang doorheen loods om centrale stapelruimte te 

 bereiken 
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Onderstaand organogram geeft de bestaande indeling van het bedrijf en de bedrijfsactiviteiten 

op hoofdlijnen weer. 
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2.1.2 Historiek, activiteiten en vooruitzichten 

 

Kopal nv is een metaalconstructiebedrijf opgericht in 1989 en gespecialiseerd in het produceren 

en verdelen van verschillende soorten afrasteringen en afsluitingstoestellen, zoals omheiningen, 

hekkens, deuren en poorten met bijkomend materieel en openingssystemen. 

Het is een betrekkelijk jong bedrijf dat stelselmatig gegroeid is door het vinden van nieuwe af-

zetmarkten en het permanent verbeteren en ontwikkelen van haar producten.  

 

In 1994 verhuisde het bedrijf van het centrum van Kortemark (in de Handzamestraat in het cen-

trum van de kern Kortemark). De oorspronkelijke vestiging was te klein geworden, niet aange-

past aan de moderne productieprocessen en slecht bereikbaar. Daarom werd beslist naar het in-

dustriegebied (voor milieubelastende industrie) ter hoogte van de Ieperstraat te verhuizen. Op 

dit industriegebied zijn nog drie andere bedrijven gevestigd, namelijk Vuylsteke (bouwonder-

neming), Lambrecht (metaalconstructie) en Verhaeghe (schrijnwerkerij). 

 

Kopal produceert een uitgebreid gamma aan afrasteringen en afsluitingstoestellen voor private 

en industriële toepassingen.  

Naast de eigen productie en distributie heeft Kopal een projectafdeling opgestart die zich toelegt 

op grote (ontwerp)projecten.  

Volgens het economische principe van ‘one shop stop’ heeft het bedrijf zich de voorbije jaren 

sterk toegelegd op de efficiëntie van de distributie van haar eigen producten, als deze van bijho-

rende installatiematerialen en andere toebehoren van anderen bedrijven (derden) die het geza-

menlijk aanbiedt en distribueert binnen het segment van afrasteringen en afsluitingen. Deze in-

tegrale dienst en toelevering aan de klanten heeft niet enkel bedrijfseconomische voordelen voor 

toeleverancier, leverancier en klant, maar reduceert ook sterk het aantal verkeersstromen van 

deze materialen. Dit resulteert in een efficiënter goederenverkeer met volle ladingen en retour-

vrachten. Door deze concentratie –  het samenbrengen van goederen op één centrale plaats van 

waaruit de dispatching gebeurt – heeft Kopal een grote behoefte aan beschikbare stapel- en 

stockageruimte voor de diverse grond- en hulpstoffen, de afgewerkte en bijhorende producten. 

 

Het bedrijf heeft tevens een eigen afdeling ‘onderzoek & ontwikkeling’ om nieuwe producten te 

ontwikkelen en bestaande technologisch te verbeteren. In functie van productdiversificatie in-

vesteert het bedrijf dan ook in de vernieuwing van haar producten en productieprocessen. Ook 

door de snelle evolutie van de CE-wetgeving voor (automatische) poorten is Kopal genoodzaakt 

producten te ontwikkelen volgens deze kwaliteitsnormen. Dit vraagt een grote investering in 

middelen, ontwikkelingstijd en creativiteit.  

 

De Belgische markt is nog steeds de belangrijkste afzetmarkt voor Kopal, waar het bedrijf een 

marktpositie heeft die het op de eerste plaats wenst te handhaven en ongeveer 50 % van de pro-

ductie vertegenwoordigt. 

De groei van het bedrijf manifesteert zich de voorbije jaren voornamelijk in de buitenland-

se/Europese markt, door te exporteren naar de buurlanden Frankrijk en Nederland en in mindere 

mate Duitsland, Luxemburg en Denemarken.  

De nieuwe EU-landen en andere Oost-Europese landen zijn potentiële groeimarkten en het be-

drijf wenst haar marktpositie in Duitsland, als poort naar Oost-Europa, te versterken. Hierdoor 

zullen de productie en de omzet aanzienlijk kunnen stijgen.  

 

 
2.1.3 Probleemstelling en uitbreidingsvragen 

 

Ruimtebehoefte op korte termijn: 

 

• regularisatie en herbestemming van de verharding en reliëfwijziging in de huidige groenzo-

ne.  
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Ruimtebehoefte op lange termijn: 

 
Organisatie voorziene ontwikkeling bedrijf Kopal 
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• bouwen van een overdekte stapel- en productiehal op de huidige open stapelplaats naast de 

productiehal. De oppervlakte van de nieuwe stapel- en productiehal bedraagt ongeveer 5.600 

m². De bouw van deze stapel- en productiehal betekent dat de huidige open stapelplaats 

westwaarts verschoven moet worden en met andere woorden de aanleg van een nieuwe open 

stapelplaats van 7.060 m² noodzakelijk is.  

• bouwen van een nieuw administratief gebouw. De bouw van een nieuw administratief ge-

bouw is noodzakelijk voor de uitbreiding van de bureaus, het realiseren van een presentatie-

ruimte (showroom) en een ruimte voor ‘onderzoek & ontwikkeling’. Het administratief ge-

bouw zal een oppervlakte hebben van 900 m². Naast het gebouw worden bijkomende par-

keerplaatsen voorzien. 

 

 
2.1.4 Mobiliteitsaspect  

 

Het bedrijf heeft op vandaag twee ontsluitingsmogelijkheden: de hoofdontsluiting via de Ieper-

straat en een secundaire ontsluiting via een toegangsweg die aansluit op de Hoogledestraat. De 

secundaire toegangsweg wordt voornamelijk gebruikt als toegang tot de parking van de arbei-

ders en in mindere mate voor toelevering. Daarnaast beschikt het bedrijf over een parking voor 

de bediende en bezoekers, gelegen voor de kantoren en bereikbaar vanaf de Ieperstraat. 

 

Het bedrijf telt 56 arbeiders en 19 bedienden. Ongeveer ¼ van de arbeiders (die meestal in de 

omgeving wonen) komt met de fiets en de bromfiets naar het werk, de overige met de wagen. 

Bij de bedienden is het gebruik van langzaam verkeer beperkt. 

 

Het parkeren, circuleren, laden en lossen gebeurt volledig op de terreinen van het bedrijf. Om de 

centrale stapel- en opslagzone ter bereiken is een vrije doorgang voorzien doorheen de huidige 

westelijke opslagloods. 

 

Verwacht mobiliteitsprofiel 

 

Met de voorziene groei en uitbreiding wordt een beperkte toename van het aantal verkeersbe-

wegingen verwacht:  

• maximaal 18 bijkomende werknemers (waarvan 14 arbeiders en 4 bedienden); 

• een stijging van het aantal vrachtbewegingen van ongeveer 25% of 10 bewegingen. 

 

Gelet op het gemeentelijke belastingsreglement (voor het dienstjaar 2007, zie ‘2.2.1. Juridisch 

kader’) moeten, bij realisatie van de lange termijnbehoefte (gebouwen), 65 bijkomende parkeer-

plaatsen worden voorzien. 
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2.2 Juridisch bestaande toestand 

 
2.2.1 Juridisch kader 

 

 

 Gewestplan (bron: Agiv) 

 

Het plangebied is opgenomen op het gewestplan Diksmuide-Torhout, vastgelegd in het KB 

van 05.02.1979. Het westelijk deel ligt in agrarisch gebied. Het oostelijk deel van het plange-

bied (de bestaande bedrijfsgebouwen) ligt (hoofdzakelijk) in gebied voor milieubelastende in-

dustrieën. 
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Het bedrijf is opgenomen in het sectoraal BPA zonevreemde activiteiten Kortemark (goed-

gekeurd bij MB 14.06.2001). In het kader van het sectoraal BPA zonevreemde bedrijven werd 

de maximale uitbreiding van het bedrijf, in zuidelijke en in westelijke richting afgewogen. In het 

goedgekeurde sectoraal BPA zonevreemde bedrijven is enkel de zuidelijke uitbreiding weer-

houden. 

 

 
 

 

In Kortemark is een gemeentebelasting van toepassing voor het dienstjaar 2007 met als voor-

werp het ontbreken van parkeerplaatsen bij het optrekken van nieuwe gebouwen en bij het uit-

voeren van verbouwingswerken. 

In dit belastingsreglement wordt voor industriële en ambachtelijke gebouwen bepaald dat: 

• bij nieuwbouw 1 parkeerplaats aangelegd moet worden per schijf van 100 m² bedrijfsopper-

vlakte; 

• bij verbouwingswerken 1 parkeerplaats aangelegd moet worden per schijf van 100 m² bij-

komende bedrijfsoppervlakte. 
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In Kortemark is een gemeentelijk kapreglement van toepassing (28.02.1986). 

 

 
2.2.2 Vergunningen 

 
2.2.2.1 Stedenbouwkundige vergunningen 

 

Nr. Datum Vergunning 

1. 02.03.1993 Bouwen van een industriële hal 

2. 12.11.1997 Uitbreiden van een industriële hal, aanleg van een stapelzone en bouwen 

van een administratief centrum 

3. 27.07.1998 Bouwen van een industriële hal 

4. 04.05.2004 Bouwen van een overdekte stapelruimte 

5. 30.06.2004 Uitbreiden van industriële hal met halfoverdekte en open stapelplaats 

6. 02.02.2005 Aanleggen van een parking 

 
2.2.2.2 Milieuvergunningen 

 

Periode Vergunning 

14.09.1992 – 14.09.2012 Vergunning voor een inrichting voor de fabricage van afrastering-

producten 

08.11.2001 – 14.09.2012 Vergunning voor het veranderen en uitbreiden van een vergunde 

inrichting (voor de fabricage van afrasteringproducten en metaal-

constructies) 

08.11.2001 – 08.11.2002 Vergunning voor het lozen van bedrijfsafvalwater afkomstig van 

de productie (proefperiode van 1 jaar) 

08.11.2002 – 11.12.2012 Vergunning voor het lozen van bedrijfsafvalwater 

 

In het plangebied rust een erfdienstbaarheid, namelijk op de toegang tot de Hoogledestraat. Het 

perceel 769A (bedrijf Vuylsteke) beschikt over een uitweg voor mensen, dieren en voertuigen, 

al dan niet geladen, om de Hoogledestraat te bereiken. De uitweg dient te allen tijde vrijgehou-

den te worden om de doorgang niet te belemmeren. 
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3 Planningscontext en overige beleidsplan-

nen 

3.1 Ruimtelijk structuurplan Vlaanderen 

 

Het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen (RSV) is vastgesteld door de Vlaamse regering op 23 

september 1997. Het omvat een informatief, richtinggevend en bindend gedeelte. 

 

In het RSV wordt de gewenste ruimtelijke ontwikkeling aangegeven voor vier structuurbepa-

lende elementen en componenten op Vlaams niveau: stedelijke gebieden en stedelijke netwer-

ken, elementen van het buitengebied, economische knooppunten en lijninfrastructuren. 

Het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen vormt een kader voor de provinciale en gemeentelijke 

structuurplannen. Elementen uit het richtinggevend gedeelte en bindende bepalingen werken 

door op het provinciale en gemeentelijke niveau. In wat volgt wordt een overzicht gegeven van 

elementen die betrekking hebben op onderhavig provinciaal RUP. 

 

Kortemark is als gemeente gelegen in het buitengebied aangeduid als specifiek economisch 

knooppunt. In deze voor Vlaanderen strategische locaties worden de economische ontwikkelin-

gen gestimuleerd en geconcentreerd. 

 

Het RSV geeft volgende ontwikkelings- en uitbreidingsmogelijkheden voor bestaande bedrijven 

buiten bedrijventerreinen: 

• Een maximale verweving van de economische activiteiten met de activiteiten in haar (be-

bouwde of onbebouwde) omgeving wordt nagestreefd; goed nabuurschap moet het uitgangs-

punt vormen; goed nabuurschap is afhankelijk van het ruimtelijk functioneren van het ge-

bied, de gewenste ruimtelijke ontwikkeling van het gebied en van de aard en het karakter 

van het bedrijf en de bedrijfsactiviteit. 

• Alle mogelijkheden en voorzieningen (op milieuhygiënisch vlak, qua mobiliteitsproblema-

tiek, enz.) voor ontwikkeling op de bestaande locatie worden uitputtend aangewend. 

• De ruimtelijke implicaties bij een herlocalisatie (bijkomende infrastructuur voor nieuwe lo-

kale en regionale bedrijventerreinen, bijkomend ruimtegebruik, versnipperen van onbe-

bouwde ruimte, vermindering van de ontwikkelingsmogelijkheden voor natuur, enz.) worden 

afgewogen tegenover de ruimtelijke implicaties van een ontwikkeling op de bestaande loca-

tie. 

• De ruimtelijke draagkracht van de omgeving mag niet worden overschreden. 

• Er wordt t.a.v. de ontwikkeling van de economische activiteit een maximale beleidszeker-

heid en beleidscontinuïteit nagestreefd, zowel in de ruimte als in de tijd. 
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3.2 Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan West-Vlaanderen 

 

De locatie ligt in een groter geheel dat volgens het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan West-

Vlaanderen deel uitmaakt van de intensief gedifferentieerde agrarische structuur. In dit gebied 

komt een grotere menging voor van diverse soorten landbouwbedrijven waarbij de draagkracht 

van de ruimte het uitgangspunt is voor ontwikkelingsmogelijkheden van vernieuwing van de 

landbouw. 

De gemeente Kortemark is in het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen geselecteerd als een spe-

cifiek economisch knooppunt. Conform het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan West-

Vlaanderen is hier ondersteuning nodig van de economische dynamiek door het aanbodbeleid. 

Bij bestaande bedrijventerreinen is optimalisatie wenselijk waarbij aandacht gaat naar een zui-

nig intensief ruimtegebruik en een hoogwaardige kwalitatieve beeldvorming. Dit wordt door de 

ligging in de deelruimte Middenruimte benadrukt daar in deze deelruimte de economische groei 

zich in de economische knooppunten genereert en bedrijventerreinontwikkeling zich aansluitend 

aan bestaande bedrijven dient te ontwikkelen. 

 

Daarnaast zijn in het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan West-Vlaanderen voor de gemeente 

Kortemark volgende elementen geselecteerd: 

• gewenste ruimtelijke nederzettingsstructuur: Kortemark als structuurondersteunend hoofd-

dorp, Handzame als woonkern en Zarren als herlokalisatiehoofddorp; 

• gewenste ruimtelijke natuurlijke structuur: de Krekelbeek, Waterhoenbeek, Zarrenbeek, 

Kolvebeek en de Spanjaardbeek als natuurverbindingsgebieden; het gebied op de rug van 

Westrozebeke als cluster van kleine landschapselementen en kleine natuurgebieden; de ver-

laten spoorwegbedding Boezinge-Kortemark als droge ecologische infrastructuur van boven-

lokaal belang; 

• gewenste ruimtelijke structuur toerisme en recreatie: de verlaten spoorwegbedding Boezin-

ge-Kortemark als toeristisch-recreatief lijnelement; 

• gewenste ruimtelijke structuur verkeer en vervoer: de N35 als secundaire weg 1 (verbinden 

op bovenlokaal en lokaal niveau als hoofdfunctie) en de N36 als secundaire weg 2 (verzame-

len op bovenlokaal en lokaal niveau als hoofdfunctie); 

• gewenste ruimtelijke structuur landschap: de vallei van de Handzamevaart als gaaf land-

schap, de oostelijke helft van de gemeente (inclusief het plangebied) als nieuw landschap, de 

Handzamevaart als ankerplaats en de spoorwegbedding Kortemark-Langemark als structure-

rend lineair element. 

 

 
3.3 Relatie met de taakstelling 

 

In het PRS-WV wordt gesteld dat bestaande bedrijven verder kunnen ontwikkelen. Het is voor 

deze bedrijven van belang dat ze verder kunnen groeien.  

 

Algemeen geldt scenario 2 (na een herziening van het RSV). Daarin wordt gesteld dat voor ge-

meenten waarvoor reeds meer dan evenredig uit het reservepakket werd geput, het beleid van 

scenario 1 van kracht blijft.  

Kortemark stond bij de opmaak van het PRS-WV nog positief op de ruimtebalans (+ 15 ha). 

Hiervan dient de ruimte voor lokale bedrijvigheid, die sinds 1999 werd bestemd, van te worden 

afgetrokken. Het lokale bedrijventerrein Voshoek werd in 2000 bestemd, de oppervlakte daar-

van bedraagt 5 ha.  

Ook de oppervlakte van de uitbreidingen binnen sectorale BPA’s dient van de ruimtebalans af-

getrokken te worden. Het sectoraal BPA werd in 2001 goedgekeurd. De gezamenlijke opper-

vlakte van de beoogde uitbreiding van de bedrijven die in het sectoraal BPA zijn goedgekeurd, 

bedraagt 15,5 ha.  

Op 5 juli 2007 is ook het provinciaal RUP voor het regionaal bedrijf Braem goedgekeurd. De 

uitbreiding van Braem, die door dit provinciaal RUP mogelijk is gemaakt, bedraagt 4,6 ha.  
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Dit betekent dat de gemeente reeds meer dan evenredig uit het reservepakket heeft geput. Sce-

nario 1 is dus van toepassing op Kortemark en stelt dat in gemeenten waar reeds meer dan even-

redig uit het reservepakket werd geput, er al een extra aanbodbeleid is gevoerd. Nog bijkomende 

ruimte voor bedrijvigheid kan er in principe alleen maar gerealiseerd worden in functie van uit-

breidingen van bestaande bedrijven buiten bedrijventerreinen. Dit RUP, in navolging van het 

positief planologisch attest, valt daaronder.  

De uitbreiding van het bedrijf Kopal die in dit RUP wordt beoogd, bedraagt 1,2 ha. Deze dient 

tevens in mindering te worden gebracht van de ruimtebalans. Na opmaak van dit RUP bedraagt 

de ruimtebalans voor bedrijvigheid in Kortemark -11,3 ha. Hierbij dient wel de kanttekening 

gemaakt te worden dat dit ten opzichte van de taakstelling tot 01.01.2007 is, en dat voor de 

planperiode na 2007 nog geen nieuwe toebedeling is gemaakt.  

 

Er dient bij gemeenten die reeds meer dan evenredig uit het reservepakket hebben geput, te 

worden nagegaan of reeds bestemde bedrijventerreinen die nog niet in gebruik zijn door bedrij-

vigheid (bvb niet-ontsloten reserves) niet onttrokken kunnen worden van het aanbod. In Korte-

mark zijn er echter geen niet-ontsloten reserves die aan het aanbod zouden kunnen onttrokken 

worden. 

 

 
3.4 Ruimtelijk-economische visie specifiek economisch knooppunt Kortemark 

 

Voor de gemeente Kortemark is een ruimtelijk-economische visie in opmaak. Deze visie zal een 

afwegingskader bieden voor de ontwikkelingsmogelijkheden van bestaande bedrijven van bo-

venlokaal niveau en voor de eventuele ontwikkeling van nieuwe regionale bedrijventerreinen. 

In het ontwerp van ruimtelijk-economische visie wordt Kopal aangeduid als bedrijf dat zonder 

meer van bovenlokaal niveau is.  

 

De bestaande bedrijvigheid van boven lokaal niveau zal zich in de meeste gevallen over een 

langere periode ontwikkeld hebben (historisch gegroeide bedrijven). De (maatschappelijke) 

draagkracht is voor dergelijke bestaande bedrijven dan ook groter te noemen. Vandaar dat alle 

bestaande bovenlokale bedrijven, die binnen een geëigende bestemmingszone liggen, minstens 

kunnen bestendigd worden.  

 

Wanneer een specifiek bedrijf van boven lokaal niveau een uitbreidingsvraag heeft (zowel 

rechtstreeks als via een planologisch attest) en de bestaande verordenende plannen laten de uit-

breiding niet toe, dan dient deze uitbreiding getoetst te worden aan een aantal evaluatiecriteria. 

Het PRS-WVL geeft deze evaluatiecriteria weer in een specifiek beleidskader (PRS-WVL, pp. 

247-249). Hieronder wordt verder ingegaan op de belangrijkste van deze criteria. Het betreft 

bijgevolg een eerste aanzet van evaluatie.  

 

Elk bovenlokaal bedrijf oefent een impact uit op de omgeving. Deze heeft betrekking op drie 

domeinen, namelijk de ruimte, het milieu en het verkeer. Volgens deze drie domeinen worden 

criteria voorgesteld, waaraan elk bovenlokaal bedrijf bij uitbreiding buiten de geëigende be-

stemmingszone getoetst moet worden. Daarnaast zijn er ook sociaal- en bedrijfseconomische 

criteria die een rol spelen bij de beoordeling. Onderstaande tabel geeft de criteria weer (linker-

kolom) en geeft aan wanneer voor een bepaald criterium positief kan geëvalueerd worden (rech-

terkolom). 
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Criterium Evaluatie 

Ruimtelijke impact 

1. Ruimtebeslag (schaal van 

het bedrijf ten opzichte van 

de omgeving) 

De schaal van het bedrijf is in overeenstemming met de 

schaal van de omgeving. In de onmiddellijke omgeving 

komen nog grootschalige bedrijfsgebouwen voor. 

2. Situering in het landschap 

en voorkomen van het be-

drijf 

• Het bedrijf is gelegen in door bebouwing versnipperd 

gebied (gelegen op een bedrijventerrein). 

• Het bedrijf komt niet voor in natuuraandachtzones of 

natuurverbindingsgebieden.  

• Het bedrijf doet geen afbreuk aan ecologische infra-

structuur van bovenlokaal belang. 

• Het bedrijf komt niet alleenstaand voor in een open- 

ruimteverbinding, op een structurerende reliëfcompo-

nent of markante terreinovergang of in een gaaf land-

schap. 

• Het bedrijf doet geen afbreuk aan een ankerplaats. 

3. Historiek van het ruimtege-

bruik 

De huidige bedrijfssite ligt in de juiste bestemmingszone 

volgens de vigerende verordenende plannen (opgenomen in 

het sectoraal BPA zonevreemde activiteiten). 

Milieu-impact 

4. Milieuhinder De milieuhinder voor de omgeving blijft beperkt. 

Verkeersimpact 

5. Verkeershinder De verkeershinder voor de omgeving blijft beperkt. 

6. Bereikbaarheid Het bedrijf ontsluit niet via een bovenlokale weg. 

 

Gezien de aanvaardbare impact, oordeelt het ontwerp van ruimtelijk-economische visie dat het 

bedrijf Kopal nog mogelijkheid tot uitbreiden in het gebied ten westen van de huidige site (langs 

de Ieperstraat) kan krijgen. 
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3.5 Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Kortemark 

 

In het voorontwerp van Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Kortemark vormt de steenbak-

kerij ten zuiden van de N35 het zwaartepunt van gewenste ruimtelijk-economische ontwikke-

ling. Als suggestie naar de provinciale overheid stelt de gemeente Kortemark voor om de terrei-

nen rond de steenbakkerij te reserveren als mogelijke uitbreiding voor regionale bedrijven, in 

samenhang met een invulling van het ontginningsgebied (zie voorontwerp Gemeentelijk Ruim-

telijk Structuurplan Kortemark, deel 2 richtinggevend deel, kaart 29: gewenste ruimtelijk struc-

tuur bedrijvigheid). Op deze wijze kan een bundeling ontstaan van de steenbakkerij met nieuwe 

regionale bedrijven en tevens een herbestemming van een gedeelte van de kleiputten naar een 

eerder openbare (recreatieve) functie in samenhang met een nieuw bedrijventerrein. 

De kwalitatieve inpassing van bedrijvigheid in dit (nieuwe) landschap en de afwerking en buffe-

ring naar woonzones geldt hierbij als randvoorwaarde. Het plangebied sluit aan op deze sugges-

tie van ruimtelijke ontwikkeling rondom de steenbakkerij.  

 
Gewenste ruimtelijke structuur bedrijvigheid 

 

De ontsluiting van de gemeente voor wegtransport in functie van economische activiteiten ge-

beurt bij voorkeur zonder de dorpskernen te belasten. De selectie van secundaire wegen (N35, 

N36 en N363) geeft bijgevolg aanleiding tot drie grote sectoren in de gemeente die bij voorkeur 

in éénzelfde richting verzamelen en naar het hogere wegennet ontsluiten. In bedrijfsvervoer-

plannen kan deze strategie verder ontwikkeld worden. 
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Gewenste ruimtelijke structuur verkeer en vervoer 

 

In de gewenste ruimtelijke structuur verkeer en vervoer zijn de Ieperstraat en de Hoogledestraat 

geselecteerd als lokale wegen II. De ontsluiting van bedrijven naar het hogere wegennet dient 

echter via de Ieperstraat en vervolgens via de Hoogledestraat te gebeuren.  

 

Het plangebied is gelegen in de zuidelijke open ruimte. In deze deelruimte zal de aanwezige 

vergunde bedrijvigheid die aansluit op de woonlinten de nodige groeimogelijkheden krijgen. 
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3.6 Overige (sectorale) beleidsplannen 

 
3.6.1 Ruimtelijke visie voor landbouw, natuur en bos 

 

In uitvoering van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen (RSV) stelt de Vlaamse overheid een 

ruimtelijke visie op voor landbouw, natuur en bos voor de regio Leiestreek. Deze visie zal de 

basis vormen voor het opmaken van concrete afbakeningsplannen voor landbouw-, natuur- en 

bosgebieden. 

 

In het onderdeel gewenste ruimtelijke structuur van de verkenningsnota is het plangebied gele-

gen in ‘Deelruimte 1: Plateau van Tielt’ en in het bijzonder ‘Gebied West: Kortemark-Tielt’. 

 

Bij de ruimtelijke concepten voor de deelruimte Plateau van Tielt (zie kaart hieronder) is hoofd-

zakelijk het concept van het vrijwaren van ruimtelijk-functioneel samenhangende gebieden voor 

land- en tuinbouw van toepassing. Dit ruimtelijk concept omvat volgende doelstellingen: 

• de hoofdfunctie van deze gebieden is landbouw; 

• in deze aaneengesloten landbouwgebieden worden land- en tuinbouw als ruimtelijke drager 

erkend en gevrijwaard; 

• er wordt gestreefd naar een bundeling van glastuinbouw; 

• open historische kouters worden gevrijwaard; 

• er wordt gestreefd naar het behoud en, via stimulerende maatregelen, het versterken van een 

netwerk van kleine landschapselementen. 

 

Het plangebied is gedeeltelijk gesitueerd binnen het voorstel van te herbevestigen agrarisch ge-

bieden (voorlopig vastgesteld in maart 2008).  

Daarvoor zijn verschillende redenen: 

• Een uitbreiding buiten te herbevestigen agrarische gebieden is niet haalbaar. Het productie-

proces en de workflow (zie supra) zijn zo opgevat dat enkel een uitbreiding in westwaartse 

richting, naast de bestaande productiehallen, mogelijk is.  

• De uitbreiding is compact en sluit aan bij een bestaand cluster van bedrijven die buiten het 

herbevestigd agrarisch gebied liggen. 

• Dit ruimtelijk uitvoeringsplan wordt opgemaakt ter uitvoering van een positief planologisch 

attest voor het bedrijf (afgeleverd op 16 november 2006). De omzendbrief RO/2005/01 met 

betrekking tot ‘de beleidsmatige herbevestiging van de gewestplannen in het kader van de 

afbakening van de gebieden van de natuurlijke en agrarische structuur in uitvoering van het 

Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen’ stelt dat een beleidsmarge gegeven kan worden onder 

meer voor provinciale ruimtelijke uitvoeringsplannen in uitvoering van goedgekeurde plano-

logische attesten.  

 

Het ruimtelijk uitvoeringsplan betreft dus een uitbreiding in functie van de huidige, bestaande 

activiteit in een cluster van bedrijven. Het bedrijf wordt beperkt en compact uitgebouwd. 
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Ruimtelijke visie landbouw, natuur en bos regio Leiestreek - Programma voor overleg - september 2007 - Voorstel 

van gebieden voor beleidsmatige herbevestiging bestaande plannen van aanleg (achtergrond: rasterversie topografi-

sche kaart NGI 1/50.000, uitgave 2001) 
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4 Evaluatie bedrijf en opzet plan 

4.1 Toetsing van het bedrijf aan de evaluatiecriteria bestaande bedrijven 

 

In dit onderdeel wordt het bedrijf getoetst aan de hand van de evaluatiecriteria voor de ontwik-

kelingsmogelijkheden van bestaande bedrijven buiten bedrijventerreinen, zoals opgenomen in 

de specifieke beleidskaders in het richtinggevend deel van het Provinciaal Ruimtelijk Structuur-

plan West-Vlaanderen. 

 

 
4.1.1 Ruimtelijke impact 

 

Ruimtebeslag, schaal van het bedrijf ten opzichte van de omgeving  

De schaal van het bedrijf is in overeenstemming met de schaal van de omgeving. Het sluit aan 

op de grootschalige bedrijfsgebouwen die gelegen zijn op het industriegebied waarvan het be-

drijf deel uitmaakt. 

 

Situering in het landschap en voorkomen van het bedrijf  

Het bedrijf is gelegen in een door bebouwing (bijvoorbeeld bedrijventerrein) versnipperd ge-

bied. Het is niet gelegen in of in de nabijheid van belangrijke elementen van de (bovenlokale) 

ecologische of landschappelijke structuur. Het bedrijf komt niet voor in natuuraandachtzones en 

natuurverbindingsgebieden. Het bedrijf komt niet alleenstaand voor in een open-

ruimteverbinding, op een structurerende reliëfcomponent, een markante reliëfovergang of in een 

gaaf landschap.  

Het bedrijf werkt door haar ligging aansluitend op bestaande (industriële) bebouwing geen ver-

dere versnippering van het agrarisch gebied in de hand. 

 

Situering ten opzichte van beschermde monumenten, landschappen, dorpsgezichten en 

bakens in het landschap  

Het bedrijf ligt niet in de nabijheid van een beschermd erfgoed of een baken in het landschap. 

 

Historiek van het ruimtegebruik  

Het bedrijf ligt deels in industriegebied  en agrarisch gebied (gewestplan Diksmuide-Torhout, 

vastgelegd in het KB van 05.02.1979) en is deels opgenomen in het sectoraal BPA zonevreemde 

activiteiten Kortemark (goedgekeurd bij MB 14.06.2001). Zie ook: ‘2.1.2. Historiek, activiteiten 

en vooruitzichten’.  

 

 
4.1.2 Milieu-impact 

 

Milieuhinder  

Het bedrijf beschikt over de nodige milieuvergunningen. De milieuhinder voor de omgeving 

blijft beperkt. Het bedrijf zorgt tevens voor een opvang en buffering van hemelwater op het ter-

rein. 

 

Openbare nutsvoorzieningen  

Het bedrijf is gesitueerd aan een voldoende uitgeruste openbare weg. 
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4.1.3 Verkeersimpact 

 

Verkeershinder  

De verkeershinder voor de omgeving blijft beperkt. Bij uitbreiding van het bedrijf wordt geen 

significante bijkomende hinder verwacht. 

Het aantal vrachtbewegingen zal vermoedelijk met een tiental toenemen, het aantal perso-

neelsleden met een twintigtal. 

 

Bereikbaarheid  

De site is bereikbaar vanaf de Ieperstraat en de Hoogledestraat. Om onder meer tegemoet te 

komen aan de visie uit het (voorontwerp van) Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Kortemark 

en aan de voorwaarden van het planologisch attest wordt geopteerd om de toegang tot het be-

drijf in hoofdzaak te laten gebeuren via de Ieperstraat. Via de Ieperstraat en vervolgens de 

Hoogledestraat vindt het bedrijf aansluiting op de N35 en vervolgens het hogere wegennet.  

De toegang via de Hoogledestraat wordt beperkt tot wagens met bestemming de arbeiderspar-

king in het zuiden van de site en tot noodgevallen. 

 

Het parkeren van het personeel gebeurt voor de arbeiders in het zuiden van de site, met toegang 

via de Hoogledestraat en voor bezoekers en personeel ten noorden (voor de kantoorgebouwen), 

met toegang via de Ieperstraat. 

 

Clustergebonden karakter, afzetmarkt  

De Belgische markt is de belangrijkste markt voor Kopal en bedraagt ongeveer de helft van de 

productie. De goede marktpositie in België wenst het bedrijf te handhaven.  

 

Ontsluiting door openbaar vervoer  

De werknemers maken geen gebruik van het openbaar vervoer. In de nabijheid bevindt zich 

evenwel een halte die door volgende buslijnen wordt bediend: lijn 40 Ieper-Torhout, lijn 56 

Torhout-Koekelare-Ichtegem en lijn 47 belbus Diksmuide-Torhout. 

 

 
4.1.4 Sociaal- en bedrijfseconomische criteria 

 

Investeringen  

Het bedrijf heeft op vandaag 11.227.330 € geïnvesteerd in de huidige bedrijfsinfrastructuur. Dit 

bedrag omvat de aankoop van de gronden, de bouwkost van de bedrijfsgebouwen en de aanleg 

van andere infrastructuur (onder meer buffergroen).  

De voorziene uitbreiding wordt door het bedrijf geraamd op 3.409.000 €. Dit bedrag omvat de 

aankoop van de gronden (alle percelen zijn reeds in eigendom van het bedrijf), de bouwkost van 

de bedrijfsgebouwen en de aanleg van andere infrastructuur (onder meer buffergroen). 

Gelet op de grootte van de gedane investering en de geplande investeringen is een herlocalisatie 

bedrijfseconomisch niet haalbaar. 

 

Productieproces 

Zie ‘Ruimtebehoefte op lange termijn’. 

 

Tewerkstelling 

In 1998 telde het bedrijf 44 werknemers (arbeiders en 11 bedienden). In 2006 telde het bedrijf 

75 werknemers (56 arbeiders en 19 bedienden ), wat een groei van 70% betekent ten opzichte 

van 1998. 

Met de voorziene uitbouw en uitbreiding als gevolg van het aanboren van nieuwe afzetmarkten 

en verdere productie- en dienstendiversificatie, voorziet het bedrijf een stijging van de tewerk-

stelling met een twintigtal werknemers. 
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Beschikbaarheid gebouwen 

Er bevinden zich op de site geen leegstaande of beschikbare gebouwen. 
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4.2 Opzet plan  

 

 

Principe 1: een compacte en flexibele uitbouw van de bedrijfsgebouwen 

 

 

De gebouwen worden op de site compact behouden en 

verder ontwikkeld. Binnen een perimeter worden met een 

maximaal bedrijfstechnisch haalbare bezettingsgraad de 

gebouwen compact ingeplant.  

In het plan wordt gewerkt met een bezettingsgraad. Dit 

biedt het bedrijf de nodige flexibiliteit om productiepro-

cessen, gebouwen en verhardingen binnen deze perime-

ter te reorganiseren.  

De uitbouw van de nieuwe administratieve gebouwen 

dient compact, aan de noordzijde van de site te geschie-

den, in de grijze zone op de nevenstaande conceptschets. 

In deze zone is er tevens, om de beeldkwaliteit vanaf de 

openbare weg te garanderen, een verbod op het stapelen 

van goederen. 

 

Principe 2: een leesbare ontsluiting 

 

 

Voor de ontsluiting van de site voor wagens en vracht-

wagens wordt één hoofdtoegang voorzien, namelijk ter 

hoogte van de Ieperstraat. De bestaande toegang via de 

Hoogledestraat kan enkel gebruikt worden als ontsluiting 

voor de parking voor de arbeiders en in noodgevallen. 

 

Doorheen de gebouwen worden circulatiemogelijkheden 

gevrijwaard om de centraal voorziene opslagruimte te 

kunnen bedienen. 

 

Het bedrijf Vuylsteke behoudt haar erfdienstbaarheid 

(uitweg via de toegang tot de Hoogledestraat). 

 

Principe 3: een maximale en flexibele landschappelijke inpassing 

 

 

Om het bedrijf landschappelijk in te passen, wordt in 

functie van de ruimtelijke mogelijkheden een zo groot 

mogelijke buffer en landschapsconcept gerealiseerd. Het 

bestaande landschapsconcept aan de noord- en westzijde, 

namelijk respectievelijk een voortuin en talud, worden 

behouden en waar nodig in functie van de bedrijfsont-

wikkeling en –uitbreiding verplaatst of heringericht. 

 

Aan de zuidkant, waar de ruimtelijke mogelijkheden be-

perkter zijn, wordt een groenscherm gerealiseerd, naast 

de zone die voorbehouden wordt voor bereikbaarheid 

door de brandweer. 
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4.3 Synthese conceptschets en inrichtingsvoorbeeld 

 

 

Nevenstaande conceptschets geeft de synthese weer van 

de principes. Exemplarisch zijn deze vertaald in onder-

staand inrichtingsvoorbeeld. Dit geeft een mogelijke 

uitbouw van de site weer met de inrichting (gebouwen 

en verhardingen), rekening houdend met de behoefte op 

lange termijn. 
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4.4 De inrichtingsstudie 

 

Bij een aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning dient het bedrijf een inrichtingsstudie te 

voegen die deze opzet van het plan detailleert en vertaalt naar de aspecten: 

• waterbeheersing; 

• de toegankelijkheid van het bluswaterbekken; 

• milieutechniek; 

• visuele integratie; 

• interne circulatie. 

 

Specifiek met betrekking tot interne circulatie dient de overeenstemming met volgende ver-

keerskundige conceptsynthese geduid te worden. Bijzondere aandacht gaat hierbij naar de hië-

rarchische ontsluiting van het plangebied en het vrijwaren van de bereikbaarheid van de centrale 

stapelzone door middel van een doorgang doorheen de gebouwen. 
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5 Watertoets 

Artikel 8 van het decreet van 18 juli 2003 betreffende het algemene waterbeleid legt bepaalde 

verplichtingen op die de watertoets worden genoemd. 

 
5.1 Ligging in overstroombare gebieden 

 

Het bedrijf is niet gelegen in of nabij recent overstroomde gebieden (ROG-gebied) of een risi-

cozone voor overstroming.  

 

 
Kaart met aanduiding van risicozones voor overstroming en recent overstroomde gebieden (Agiv) 

 

 
5.2 Maatregelen met betrekking tot het vermijden van schadelijke effecten op de 

waterhuishouding 

 

Vandaag beschikt het bedrijf reeds over een waterbuffering. Er zijn momenteel een gracht en 

een opvangbekken aanwezig.  Deze hebben samen een buffervolume van 644m³ 

 

Het waterbergende vermogen van de site wordt maximaal gevrijwaard. De nodige voorzienin-

gen in functie van waterafvoer en buffering dienen binnen het plangebied te worden voorzien. 

Concreet betekent dit dat er geen bijkomende lozing van hemelwater op de gracht aan de over-

zijde van de noordzijde van de Ieperstraat mag uitgevoerd worden en bijgevolg de nodige voor-

ziening getroffen moeten worden inzake de buffering van het hemelwater.  

 

Om die reden dient het huidige bufferbekken/gracht minimaal en indien nodig uitgebreid te 

worden bewaard.  

Maatregelen die genomen worden in functie van waterbeheersing kunnen overal in het plange-

bied, maar dienen in relatie gezien te worden tot de betrokken bestemmingszone.  
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Nieuwe verhardingen dienen aangelegd te worden in waterdoorlatend materiaal, tenzij dit ver-

boden wordt vanuit een andere regelgeving of vanuit bedrijfstechnische noodzaken.  

Het hemelwater van nieuwe gebouwen wordt opgevangen en zoveel mogelijk gestockeerd op 

eigen terrein voor hergebruik.  

 

 

 



 

 

Provinciaal RUP Kopal

Pagina 34 van 40

 

 

 

6 Ruimtebalans en op te heffen voorschrif-

ten 

Dit provinciaal RUP heft de voorschriften op van de bestemmingen volgens het gewestplan 

Diksmuide-Torhout (KB van 05.02.1979) en van de bestemmingen volgens het sectoraal BPA 

(MB van 14.06.2001) zonevreemde bedrijven Kortemark voor die percelen die gelegen zijn bin-

nen het plangebied. 

 

Gewestplan  Benaderende 

oppervlakte 

Bestemming provin-

ciaal RUP 

 

Zone voor specifieke 

regionale bedrijvigheid 

 

0 ha 91 a 15 ca Milieubelastende industrieën 0 ha 97 a 71 ca 

Ontsluitingsweg 

 

0 ha 6 a 56 ca 

Zone voor specifieke 

regionale bedrijvigheid 

 

1 ha 17 a 04 ca Agrarische gebied 2 ha 41 a 16 ca 

Zone voor buffering en 

ontsluiting 

 

1 ha 24 a 12 ca 

 

Sectoraal BPA zonevreem-

de activiteiten Kortemark 

Benaderende 

oppervlakte 

Bestemming provin-

ciaal RUP 

 

Zone voor specifieke 

regionale bedrijvigheid 

 

2 ha 97 a 11 ca  3 ha 37 a 0 ca 

Zone voor buffering en 

ontsluiting 

 

0 ha 39 a 89 ca 
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7 Stedenbouwkundige voorschriften 

Op basis van de analyse van de bestaande toestand, de motivering van de bijkomende ruimtebe-

hoefte en de gewenste ruimtelijke ontwikkeling voor het plangebied worden de essentiële ele-

menten geselecteerd voor opname in het verordenende gedeelte van het provinciaal RUP. Dit 

verordende gedeelte bestaat uit een grafisch plan en stedenbouwkundige voorschriften. 

 

De stedenbouwkundige voorschriften worden in een tabel weergegeven. De eerste kolom bevat 

de titel van het stedenbouwkundige voorschrift. De tweede kolom omvat de verordenende ste-

denbouwkundige voorschriften. De derde kolom geeft waar nodig toelichting bij de tweede ko-

lom en is niet verordenend. 

 

 

 Verordenende stedenbouwkundige voor-

schriften 

Toelichting 

Artikel 0. 

Algemene 

bepalingen 

0.1. Inrichtingsstudie 

 

Bij een aanvraag tot stedenbouwkundige 

vergunning dient het bedrijf een inrich-

tingsstudie te voegen. 

De inrichtingsstudie dient zowel de huidi-

ge als de gewenste indeling van de gehele 

bedrijfssite weer te geven. 

 

In het bijzonder dient de inrichtingsstudie 

de maatregelen naar waterbeheersing (de 

nodige voorzieningen inzake waterafvoer 

en buffering), de interne circulatie, de toe-

gankelijkheid van het bluswaterbekken, de 

milieutechnische maatregelen, de visuele 

integratie van het bedrijf in het landschap 

en de impact van de beoogde werken op de 

omgeving nauwkeurig weer te geven. 

 

 

 

 

De inrichtingsstudie dient op een duidelij-

ke wijze de beoogde indeling van de vol-

ledige bedrijfssite gelegen binnen onder-

havig provinciaal RUP grafisch en verge-

zeld van een toelichting weer te geven. 

 

 

Gedetailleerde aanplantingsplannen van de 

niet bebouwde en verharde zones, in het 

bijzonder voor de zones voor buffergroen 

en schermgroen, dienen opgenomen of 

gevoegd bij de inrichtingsstudie; teneinde 

op een afdoende wijze te kunnen aantonen 

dat een integratie van het bedrijf in het 

landschap wordt beoogd. 

 

 0.2. Werken en constructies in functie 

van waterbeheersing 

 

Het waterbergend vermogen van het plan-

gebied mag door de aanleg van de be-

drijfssite niet verminderd worden. 

De maatregelen die genomen worden in 

functie van waterbeheersing moeten ge-

zien worden in relatie met de betrokken 

bestemmingszone. De schaal en de bouw-

karakteristieken (inplanting, gabariet en 

materiaalgebruik) ervan mogen geen af-

breuk doen aan de kwaliteit van de betref-

fende bestemmingszone. 

 

 

 

 

 

 

Bijvoorbeeld in de bufferzone dient het 

stockeren van water volgens een natuur-

lijke manier te ge beuren en niet louter 

door middel van een betonconstructie. 
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 Verordenende stedenbouwkundige voor-

schriften 

Toelichting 

De afvoer van het hemelwater op de daken 

van de gebouwen en verharde oppervlak-

ken, moeten worden opgevangen in vol-

doende gedimensioneerde reservoirs en 

bufferbekkens. 

 

Hergebruik van hemelwater is verplicht. 

Tenzij anders bepaald door de milieuwet-

geving dient alle hemelwater van verhar-

ding opgevangen te worden in reservoirs 

voor hergebruik.  

Vervuild regenwater dient gebufferd en 

afgevoerd te worden naar de riolering of 

gezuiverd op eigen terrein alvorens lozing 

of hergebruik. 

 

Bijkomende lozing van hemelwater op de 

gracht aan de noordzijde van de Ieperstraat 

moet vermeden worden.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

In de inrichtingsstudie moet  inzake wa-

terbeheersing worden aangegeven hoe de 

nodige voorzieningen in functie van wa-

terafvoer en buffering binnen het terrein 

zal worden gerealiseerd. Hierbij moet on-

der meer geduid worden hoe bijkomende 

lozing van hemelwater op de gracht aan 

de noordzijde van de Ieperstraat vermeden 

wordt. 

 

Artikel 1.  

Zone voor 

specifieke 

regionale 

bedrijvigheid 

 

1.1. Bestemming 

 

Deze zone is bestemd voor het behoud en 

de uitbreiding van de bestaande bedrijfsac-

tiviteiten, namelijk metaalconstructie.  

 

 

 

Het betreft het behoud en de uitbreiding 

van het huidige bedrijf, gespecialiseerd in 

het produceren en verdelen van afrasterin-

gen en afsluitingstoestellen. 

 

 De niet-bebouwde delen van de zone zijn 

bestemd voor toeritten, parkeerplaatsen, 

stapelplaatsen in open lucht en groenaan-

leg. 

 

 

 1.1.1. Deelzone met verbod tot stapelen 

 

In deze deelzone is het stapelen van goede-

ren verboden. 

 

 

Om de beeldkwaliteit van de site te vrij-

waren geldt in de zone aanpalend aan de 

Ieperstraat een verbod tot stapelen. 

 

 1.1.2. Deelzone voor schermgroen 

 

Deze zone is bestemd voor een dichte uni-

forme streekeigen beplanting in haagvorm. 

 

 

 1.2. Inrichting 

 

1.2.1. Inplanting 

 

De inplanting dient te gebeuren binnen de 

grenzen van de bestemmingszone. 
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 Verordenende stedenbouwkundige voor-

schriften 

Toelichting 

 1.2.2. Maximale bouwhoogte 

 

De maximale bouwhoogte bedraagt 12 

meter gemeten vanaf het vloerpeil van de 

bestaande productiehal. 

 

 

 

 

 Deze maximale bouwhoogte geldt niet 

voor de in functie van de bedrijfsvoering 

noodzakelijke installaties, schoorstenen, 

verluchtingskanalen, antennes, zonnepane-

len, enz. voor zover deze beperkt zijn, zo 

centraal mogelijk in het plangebied worden 

ingeplant en zo weinig mogelijk hinder 

voor de naburige percelen veroorzaken. 

 

Hinder voor naburige percelen heeft te 

maken met schaduw, geluid, geur, licht, 

enz. 

 

 1.2.3. Terreinbezetting 

 

De terreinbezetting bedraagt maximaal 

70%.  

 

 

 

De niet-bebouwde delen mogen worden 

verhard. De nieuwe verhardingen dienen 

maximaal aangelegd te worden met water-

doorlatende materialen. Indien geen water-

doorlatende materialen gebruikt kunnen 

worden, moet het hemelwater worden op-

gevangen en afgeleid naar regenputten of 

niet-verharde ruimten waar het water in de 

bodem kan dringen zonder deze te vervui-

len. 

 

 

 

De terreinbezetting is de verhouding tus-

sen de bebouwde oppervlakte binnen de 

bestemmingszone en de oppervlakte van 

de bestemmingszone. 

 1.2.4. Vormgeving gebouwen 

 

De vormgeving van de gebouwen, het ma-

teriaal- en kleurgebruik moeten kwalitatief 

zijn en zodanig gekozen dat de gebouwen 

zich maximaal integreren in de omgeving 

(bebouwd en landschappelijk). 

 

 

Bij de stedenbouwkundige vergunnings-

aanvraag wordt het materiaal qua kleur en 

textuur geëvalueerd op basis van de inte-

gratie met de bebouwde en de landschap-

pelijke omgeving. Bij de bebouwde omge-

ving wordt in eerste instantie de nadruk 

gelegd op de afstemming met de bestaande 

bedrijfsgebouwen.  

 

 1.2.5. Deelzone voor schermgroen 

 

Het schermgroen dient in haagvorm aange-

legd te worden. Deze haag dient te bestaan 

uit 20% bladhoudende planten. 

 

Het schermgroen dient gerealiseerd te wor-

den alvorens een eerste stedenbouwkundi-

ge vergunning kan verkregen worden. 
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 Verordenende stedenbouwkundige voor-

schriften 

Toelichting 

Artikel 2. 

Zone voor 

buffering 

 

2.1. Bestemming 

 

2.1.1. Algemeen 

 

De zone is bestemd voor de landschappe-

lijke inpassing en buffering van het terrein.  

 

De ontsluiting van het terrein is indicatief 

aangeduid.  

 

 

 

 

 

Bedoeling is het bedrijf voldoende te buf-

feren naar de omgeving toe. 

 Binnen deze zone kunnen voorzieningen 

voor het vertraagd afvoeren van hemelwa-

ter of het tijdelijk stockeren van water (wa-

terpartijen, vijvers, bluswater, enz.) geïnte-

greerd worden. 

 

 

 2.2. Inrichting 

 

2.2.1. Algemeen 

 

Binnen de onderhavige bestemmingszone 

moet een groenbuffer aangelegd worden, 

geflankeerd door een gracht voor de op-

vang van regenwater. 

 

 

 

 

 

Bij de aanleg van de groenbuffer dient ook 

de bestaande gracht verplaatst te worden.  

 

 Binnen deze zone is elke vorm van be-

bouwing, het stapelen van materialen en 

goederen in open lucht en het parkeren van 

voertuigen verboden. Verhardingen zijn 

enkel toegestaan in functie van het verle-

nen van toegang tot het terrein. 

 

 

 De groenbuffer dient te bestaan uit een 

doorlopende combinatie van streekeigen 

traag- en snelgroeiende hoogstammen en 

struiken. De groenbuffer moet minimaal 

20% bladhoudende planten bevatten. 

 

 

 Waar de bufferzone breder is dan 20 meter 

dient een talud te worden voorzien van 2 à 

3 meter hoog. Het talud kan met struiken 

en hoogstammige bomen beplant worden. 

 

 

 De bestaande gracht en bufferbekkens (vij-

vers) dienen minimaal behouden te blijven 

of verlegd te worden. 

 

 

 Ter hoogte van de pijl (weergegeven op het 

grafische plan) kan de bufferzone onder-

broken worden in functie van de ontslui-

ting van het terrein. Deze onderbreking 

heeft een breedte van maximaal 20 meter.  

 

Het betreft hier een bestendigen van de 

bestaande ontsluiting van het terrein. 

 

 Afsluitingen kunnen in de buffer worden 

geïntegreerd. 
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 Verordenende stedenbouwkundige voor-

schriften 

Toelichting 

 Bij de inrichting van de bufferzone moeten 

de nodige maatregelen getroffen worden 

om de bereikbaarheid van een bluswater-

bekken voor de brandweer te garanderen. 

 

 

 2.2.2. Aanplant groenelementen  

 

Alle groenelementen moeten gerealiseerd 

zijn het eerstvolgende plantseizoen na de 

uitvoering van de stedenbouwkundige ver-

gunning van de eerste bouwwerken in be-

stemmingszone 1, zoniet kan geen volgen-

de stedenbouwkundige vergunning verkre-

gen worden. 

 

De groenzones dienen op een vakkundige 

manier aangelegd en in stand gehouden te 

worden, zodat deze te allen tijde hun func-

tie kunnen behouden. 

 

 

Zone 3.  

Ontsluitings-

weg  

 

3.1. Bestemming 

 

De zone is bestemd voor de ontsluiting van 

het in het plangebied gevestigde bedrijf 

voor personenwagens en in noodgevallen. 

 

Het perceel ten zuiden van onderhavige 

bestemmingszone beschikt binnen deze 

bestemmingszone over een uitweg voor 

mensen, dieren en voertuigen, al dan niet 

geladen.  

 

 

 

Deze toegangsweg kan enkel gebruikt 

worden voor de ontsluiting van het terrein 

door personenwagens.  

 

 

Dit is het behoud van een bestaande erf-

dienstbaarheid (voor het bedrijf Vuylste-

ke). 

 3.2. Inrichting 

 

De zone mag verhard worden. 
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8 Bijlagen 

 
























































