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1. Inleiding

1.1. Wettelijk kader

De archeologienota kadert in het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013. Naar aanleiding van
een geplande stedenbouwkundige vergunningsaanvraag te Kemzeke Kemzekedorp 15 waarbij de
totale oppervlaktevan deingreepin de bodem 1000m? of meerbeslaat en de totale oppervlakte van
de kadastrale percelen waarop de aanvraag betrekking heeft 3000m? of meer bedraagt, dient de
initiatiefnemer een archeologienotatoe te voegen aan de vergunningsaanvraag. De archeologienota
dient opgemaaktte worden ondersupervisie van een erkend archeoloog.

1.2, Onderzoeksopdracht

1.2.1. Vraagstelling

e Zijnerarcheologische of historische gegevens gekend overde site?

e Zijnergegevensgekend datde bodem (deels) verstoordis?

e Zijnerlandschappelijkefactorendie invioed kunnen hebben op de gaafheid van eventuele
archeologische sporen?

e Watis deimpactvan de geplande werken op het bodemarchief?

e Is er een archeologische site aanwezig? Zo ja, wat zijn de karakteristieken en de
bewaringstoestand ervan? Watis de relatie met hetlandschap? Welke waarde heeftde site?

e Watis dete volgenstrategietijdens een eventueel verderonderzoek en welke bijkomende
onderzoeksvragen moeten daarbij beantwoord worden?

1.2.2. Randvoorwaarden

Nietvantoepassing.
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1.3. Werkwijze en strategie

1.3.1. Motiveringonderzoeksstrategie

In het bureauonderzoek wordt een zo duidelijk mogelijk beeld gevormd van de huidige
archeologische, historische en landschappelijke informatie van het projectgebied en diens omgeving.
Deze gegevens worden vergeleken met de geplande werken en de hiermee gepaarde gaande
verstoringen en vergravingen in de bodem. Het uiteindelijke doel is het bepalen of verder
archeologisch onderzoek al dan nietaangewezenis.

Informatie over de afbakening van het plangebied en de geplande werkzaamheden werd
aangeleverd via de initiatiefnemer door middel van ontwerpplannen en via mondelinge of
schriftelijke communicatie. Om een zicht te krijgen op de huidige archeologische kennis van het
plangebied, de directe omgeving envan de deelgemeente Kemzeke (Stekene) in hetalgemeen werd
de Centrale Archeologische Inventaris (CAl) geraadpleegd.! Deze online databank is uitsluitend
toegankelijk voor geregistreerde gebruikers, hoofdzakelijk archeologen. Aanvullend werden
verschillende historische kaarten geraadpleegd via Geopunt?, de centrale toegangspoort tot
geografische overheidsinformatie, en via Cartesius?, een databank die kaarten bundelt van het
Nationaal Geografisch Instituut (NGI), de Koninklijke Bibliothe ek, het Rijksarchief, lokale archieven en
het Koninklijk Museum voor Midden-Afrika. Aansluitend hierbij werden ook verschillende luchtfoto’s
bekeken die genomen zijn sinds de jaren ‘70 van vorige eeuw. Op het kaartmateriaal en de
luchtfoto’s werd het plangebied geprojecteerd, om zodoende een duidelijk beeld te krijgen van het
landgebruik gedurende de laatste eeuwen. Geopunt leverde ook verschillende kaarten op die
betrekking hebben tot de landschappelijke en bodemkundige ligging van het gebied. Een
kadasterplan dat beschikbaar is via de GRB-kaart op Geopunt werd vergeleken met hetgene dat
beschikbaar is via de CadGIS Viewer van de Federale Overheid.* Een topografische kaart werd
verkregenviahetNGI.>

Op basis van dit onderzoek en het raadplegen van bovenvermelde bronnen kan een antwoord
gegevenworden op de vooropgestelde onderzoeksvragen.

1 https://cai.onroerenderfgoed.be/

2 http://www.geopunt.be/kaart

3 http://www.cartesius.be/CartesiusPortal/
4 http://ccff02.minfin.fgov.be/cadgisweb/

5> http://www.ngi.be/topomapviewer/
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1.3.2. Organisatie van hetvooronderzoek

In eerste instantie wordt gestart met het bureauonderzoek waarbij de diverse beschikbare bronnen
geraadpleegd worden. Daarnaast wordt in detail bekeken wat de huidige toestand is van het
plangebied en worden de geplande werkzaamheden onder de loep genomen. Op basis van deze
gegevenssamen wordt afgetoetst of ten eerste verdervooronderzoek noodzakelijkisententweede
welke onderzoekstappen er eventueel genomen moeten worden.

1.3.3. Adviesspecialisten

Nietvantoepassing.

1.3.4. Wetenschappelijkeadvisering

Nietvantoepassing.

1.3.5. Selectie bronnen

De gebruikte bronnen zijn beschreven onder 1.3.1. De bronnen daarondervermeld waren afdoende
om eengedegen advies te gevenvooreenverderarcheologisch traject.
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2. Bureauonderzoek

2.1. Huidige toestand

Het terrein, meteen oppervlaktevan 4550m?, is gelegen in Kemzeke (Stekene)aan het Kemzekedorp
15, op een honderdtal meterten zuidwesten van de Sint-Jacobskerk. Het terrein bevindtzichaan het
Kemzekedorp en loopt aan de zuidelijke zijde door tot tegen de achtertuinen aan de Molenstraat.
Het terrein bevindt zich zo binnen het gebied omsloten door het Kemzekedorp, Molenstraat,
Heerbaan en Stationsstraat. Aan de straatzijde is een vijver (ca. 100m?2) aanwezig metenkele bomen
en een toegangsweg in steenslag aan de oostelijke rand. Het achterste en grootste deel is
braakliggend en momenteel volledig begroeid met opgeschoten struiken en onkruid. In het
zuidwesten bevindt zich een gebouw (ca. 100m?) meteenkleine carportinhout (ca. 18m?). Aan de
zuidelijkegrenslooptnogeenbrede endiepe gracht.

Kadastraal gezien bevindt het terrein zich op: Kemzeke (Stekene), afdeling 3, sectie A, perceel nr.
676D, 681A (deel), 679A en 680B.
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Figuur 1 Uitsnede uit het plan ‘huidige toestand’ met rechts de detailtekening van de bestaande woning (bron:
initiatiefnemer).
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Figuur 3 Uitsnede uit de orthofoto van 2016 (bron: geopunt.be).
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Figuur 5 Zicht op het plangebied in het noordelijke deel richting de straatkant met centraal de vijver.
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Figuur 6 Zicht op het achterliggende zuidelijke deel met rechts het gebouw en centraal de opgeschoten struiken en
onkruid. Op de voorgrond zijn ook nog de stronken te zien van drie gerooide bomen. Centraal is de kerk van Kemzeke te
zien.

Figuur 7 Zicht op het bakstenen gebouw in het zuidwestelijke deel.
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2.2, Geplande werken

De geplande werken bestaan uit twee luiken. In eerste instantie zal het terrein bouwrijp worden
gemaakt waarbij het bestaande gebouw en de carport afgebroken worden. Daarnaast wordt de

bestaande vijver gedempt en worden de bomen gerooid.

Nadien worden op het terrein twee woonblokken met in totaal 16 appartementen opgetrokken.
Woonblok A bevindt zich aan de straatkant en woonblok Bop het achterliggende deel. Blok A zal niet
onderkelderd worden. Het gebouw wordt gefundeerd op een betonplaat van 30cm dik gevolgd door
PUR van 12cm dik en een chape van 7cm dik. De wanden worden dieper gefundeerd. Bij blok B wordt
eenvolledige ondergrondse parking voorzien met een schuin aflopende inrit aan de noordwestelijke
zijde. De ondergrondse parking zal tot -3,27m onder het huidige maaiveld uitgegraven worden. Bij de
appartementen wordt een verharde toegangsweg voorzien. Rondom rond wordt een groenzone
aangelegd metaanplantingvan nieuwe bomen. Aan de zuidelijke grens wordt de bestaande gracht
heruitgegraven tot een maximale diepte van 2mvolgens een maximale helling van 6/4.
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Figuur 8 Uitsnede uit het plan ‘geplande werken’ (bron: initiatiefnemer).
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Figuur 9 Detailopname uit het plan ‘geplande werken’ (bron: initiatiefnemer).
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Figuur 10 Ontwerpplan 3D van woonblok A (bron: initiatiefnemer).

>y

Figuur 11 Ontwerpplan 3D van woonblok B (bron: initiatiefnemer).
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Figuur 13 Doorsnedeplan van Blok B met zicht op de ondergrondse parking.
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2.3. Landschappelijke ligging

2.3.1. Topografische situering

Het projectgebied bevindt zich in Kemzeke, een deelgemeente van Stekene, gelegen in het

noordelijke deel van de provincie Oost-Vlaanderen,tegen de Nederlandsegrensaan. De gemeente
Stekene bestaat uit de deelgemeentes Kemzeke en Klein-Sinaai. Stekene situeert zich tussen de
gemeentes Sint-Gillis-Waas, Sint-Niklaas, Moerbeke en Nederland®. Kemzeke zelf ligt ten oosten van

het centrum van Stekene. Verder naar het noorden op ligt de E34 die de verbinding vormt tussen

Antwerpen ende Kust.

Het terrein bevindt zich aan het Kemzekedorp vlakbij de kerk en loopt aan de zuidelijke zijde door tot
tegen de achtertuinen aan de Molenstraat. Het terrein bevindtzich zobinnen het gebied omsloten

door het Kemzekedorp, Molenstraat, Heerbaan en Stationsstraat.
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Figuur 14 Zicht op de topografische kaart met aanduiding van het plangebied (bron: NGlI).

6 https://nl.wikipedia.org/wiki/Stekene
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Op de bodemgebruikskaart van 2001 staat het gebied onderverdeeld in drie types. Het eerste deel in
het westen wordt aangegeven met een witte inkleuring en betekent ‘Akkerbouw’. Een dergelijke
type wordt als volgt omschreven: een bodem die gebruikt wordt in één of ander rotatiesysteem
waarbij jaarlijks gewassen worden geoogst, inclusief braakland. Hettweedetype betreft een rode
inkleuring aan de oostelijke zijde en slaat op Andere bebouwing. Het grootste deel van het gebied
wordt hierbij bedekt doorstructuren, waaronder gebouwen, wegen en artificiéle oppervlakten met
groenzones. In totaal is bij dit type 30 tot 80% verhard. Centraal in het plangebied wordt ook een
klein deel lichtgroen ingekleurd. Deze inkleuring wijst op de aanwezigheid van een loofbos. De
bodemgebruikskaart komt niet overeen met de huidige toestand. Het plangebied is in het oosten
vooral ingenomen door opgeschoten struiken en onkruid. Het noordwestelijke deel bestaat uit een
vijveromgeven doorbomen enlage struiken.

Kemzeke Kemzekedorp
15
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Figuur 17 Zicht op de bodemgebruikskaart met aanduiding van het plangebied (bron: geopunt.be).

2.3.2. Landschappelijke situering

Kemzeke bevindtzichin het Waasland in de zandstreek. Het reliéf is vrij vlak meteen hoogte van ca.
+8m tot +12m TAW. Op het Digitaal Hoogtemodel iste zien dat het noorden lagergelegen is en dat
de hoogte ligttoeneemt naar het zuiden toe. Verdernaarhetzuiden bevindt zich de Schelde Cuesta.
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Stekene en Kemzeke liggen op de uitlopervan de zandrug Maldegem-Stekene die aan de zuidelijke
zijde afgezoomd wordt door de Moervaartdepressie.

Op de gedetailleerdeuitsnedevan het plangebied op het Digitaal Hoogtemodel is duidelijkeen sterk
geaccidenteerd terrein te zien. In het noordwesten, aan de Kemzekedorp straat, bevindt zich een
vijver met schuine aflopende wanden. Hier is duidelijk te zien dat een groot deel reeds vergraven
werd, met uitzondering van de oostelijke rand ter hoogte van de toegangsweg. Het zuidoosten is
vlakker. De variatiesin hoogtes zijn hierte koppelen aan het voorkomen van puinhopen, waaronder
een berg met klinkers, of enkele bomen. De zuidelijke grens wordt gevormd door een sterk
ingesneden gracht met steile wanden. De hoogte van het plangebied ligt gemiddeld rond +11m TAW.

Op de potentiéle bodemerosiekaart wordt het gebied niet ingekleurd en is er bijgevolg geen
informatie voor handen. Enkele percelen rondom worden groen en lichtgroeningekleurd. Hierbijis
een zeer lage tot verwaarloosbare erosiegraad van toepassing. De potentiéle bodemerosiekaart
baseertzichonderandere op de hellingsgraad van hetterrein. Voor hetterreinzelf zal eerder een
lage tot verwaarloosbare erosiegraad van toepassing zijn.
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Figuur 18 Zicht op het Digitaal Hoogtemodel (bron: geopunt.be).
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Figuur 19 Detailopname van het Digitaal Hoogtemodel met de twee hoogteprofielen (bron: AGIV).
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Figuur 20 Zicht op de Potentiéle bodemerosiekaart (bron: geopunt.be).
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2.3.3. Bodemkundigesituering

Het plangebied wordt gekarteerd als bebouwde zone of type OB. Bij een dergelijke kartering zijn
geen bodemkundige gegevens voorhanden. In de omgevingrondom komen zandgronden (Z..) voor,

waaronder plaggenbodems (..m), postpodzolen(..g) en bodems zonder profielontwikkeling (..P). De
waterhuishouding varieert tussen droog(.b.) enmatignat(.d.).
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Figuur 21 Zicht op de bodemkaart (bron: DOV).
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Figuur 22 Ruime uitsnede uit de bodemkaart (bron: geopunt.be).

2.3.4. Geologische situering

De Tertiaire ondergrond ter hoogte van het plangebied bestaat uit afzettingen van de Formatie van
Boom meer bepaald het Lid van Putte. Deze eenheid kenmerkt zich door het voorkomen van een
zwartgrijze silthoudende kleimet veel organisch materiaal.

De Quartairgeologische kaart geeftaan datde ondergrond van het plangebied bestaat uit hettype 1
omschreven als volgt: niet Holocene en/of Tardiglaciale afzettingen bovenop de Pleistocene
sequentie. Het betreft eolische afzettingen van zand tot silt van het Weichseliaan (laat-Pleistoceen),
mogelijk Vroeg-Holoceen (code ELPw), mogelijk kunnen ook hellingsafzettingen van het Quartair

(HQ) aanwezigzijn.

De geomorfologische kaart voordeze streekis nietvoorhanden en kan dus niet worden afgebeeld.
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ELPw Eolische afzettingen (zand tot silt) van
het Weichseliaan (Laat-Pleistoceen),
mogelijk Vroeg-Holoceen; zand tot

ELPw en/of zandleem in het noordelijke en het
HQ centrale gedeelte van Vlaanderen; silt
(loess) in het zuidelijke gedeelte van
Vlaanderen.

HQ Hellingsafzettingen van het Quartair.

Figuur 25 Uitleg bij de Quartair Geologische Kaart; type 1 (bron: geopunt.be).
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2.4, Historische situering’

Stekene is gelegen op de Romeinse heirbaan van Brugge naar Antwerpen, en de vondst van
Romeinse munten duidt op een vroege bewoning. Voor de 13 eeuw komt de plaatsnaam niet in
documentenvoor. Het graven van de Stekense vaart tussen Genten Hulstin 1315, zorgde ervoor dat
Stekene éénderbloeiendste gemeenten werd van het Land van Waas. De gemeente kreeghierdoor
namelijk eenideale ontsluiting voor de export van zijn gebakken tichels. Inde 169 eeuw bestonden
hier 50 steen- entichelbakkerijen dieechterdooroorlogenin de eerste helft van de 169 eeuw en het
dichtslibben van de waterwegtenonderzijn gebracht. Het noordelijke deelvan de gemeente bestaat
voornamelijk uit polder- en heidegronden, overblijfselen van oude zeeduinen. Het ruime dorpsplein
wordtbeheerstdoor de monumentale gotische kruiskerk met schuin daartegenover het neogotische
gemeentehuis. Aangename accenten vormen het zogenaamde "huis Tack" uit de 17¢¢ eeuw en de
gietijzeren pomp uit de 199¢ eeuw. De belangrijkste straat, de Polenlaan, bezit een lintbebouwing
met een groot aantal panden uit de 18 en de 19% eeuw.

Kemzeke is een deelgemeente van Stekene. Zoals bij de naburige gemeenten kan ook hier een
vroege bewoningvermoed worden door de ligging op de Romeinse heirbaan Brugge -Antwerpen en
de vondst van een Gallo-Romeinse waterput. In 1117 scheidde Kemzeke zich af van de
moederparochie Waasmunster. Dit jaar wordt de 900°* verjaardag van Kemzeke gevierd. Het
dorpscentrum is voorzien van een neogotische kerk en een gemeentehuis uit de 18% eeuw.
Daarnaast komen enkele beeldbepalende burgerhuizen uit de 199 eeuw voor. Het stratenpatroon is
sterk georiénteerd op de weg Sint-Niklaas-Hulst. Ten noorden bevinden zich nog delen van het
zogenaamde ‘Koningsforeest’, een bos dat zich ooit uitstrekte over grote delen van het Waasland en
stelselmatig plaats moest ruimen voorlandbouwen bewoning. De eerstestappen werden gezet door
de abdijenenkloostersvan Genten Klein-Sinaaiin de vollemiddeleeuwen. Inhet noorden aan het
Stropersbos bevindt zich nog een oude linie en het Fort van Tromp. Beide maken deel uit van de
gevechtenin hetbeginvan de 18% eeuw metonderandere Generaal Spar. Archeologisch onderzoek
aan de ronde puntenvande E34 leverden pottenbakkersmateriaal op uit de volle middeleeuwen.

De oudste kaart die geraadpleegd kan worden betreft de Ferrariskaart uit de 18% eeuw. Op deze
kaart is bewoning aangegeven aan de straatzijde. Het zuidelijke deel is ingenomen door enkele
percelen akkerland afgezoomd metboompjes. De bewoningsitueertzichrondde kerk en langs de
invalswegen. Op de Atlas der Buurtwegen (1841) is de bewoningaan de straatkantverdwenen. In de
plaats is een grote site met walgracht met vier gebouwen gekomen. De site is omgeven door een
rechthoekige brede gracht met een onderbreking in de noordwestelijke hoek en centraal in de
zuidelijke zijde. Het plangebied situeert zich binnen het oostelijke deel van de site. Het huidige
bakstenen gebouw komt overeen met het zuidoostelijke gebouw op de kaart. Ook de huidige gracht
aan de zuidelijke grensis nogaanwezig. Gezien de site niet voorkomt op de Ferrariskaart en we | op
de Atlas der Buurtwegen kan de oorsprong op het einde van de 189 of vroege 19%¢ eeuw geplaatst
worden. De kaart van Vandermaelen (1846-1854) toont een gelijkaardig, doch mindergedetailleerd
beeld. Hierop lijkt geen onderbreking aanwezigin de zuidelijke zijde van de gracht. De kaart van Popp
(1842-1879) toont dezelfde opbouw zoals aangegeven op de Atlas der Buurtwegen.

7 AGENTSCHAP ONROEREND ERFGOED 2017: Kemzeke (Stekene) In Inventaris Onroerend Erfgoed. Opgehaald
van https://inventaris.onroerenderfgoed.be op 6/09/2017
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Op de topografische kaartvan 1891 is te zien dat het kleinste gebouw in het noordoosten verdwenen
is, bovendienis ook eengrootdeelvande grachtin het noordengedempt. Inde zuidelijke deel van
de gracht komt geen onderbreking meer voor. In het noordelijke deel van het plangebied bevindt
zich een nieuwe woning aan de straatkant. Op de topografische kaartvan 1938-1939 is vooral te zien
dat de gracht aan de noordelijke en westelijke zijde volledig werd gedempt. In het zuidelijke deel
komtterug een onderbreking voor. Bovendien staat de gracht nu in verbinding met een klein beekin
hetzuidwesten.

De vroegste luchtfoto betreft een orthofoto uit 1971. De kwaliteitenresolutieisvrijlaag, maar toch
ishierop de site met walgracht gedeeltelijk te herkennen. Het grootste zuidwestelijke gebouw van de
siteisafgebroken.Inhetnoordelijke deel aan de straatzijde lijkt de huidige vijveraanwezig. Eninhet
zuidelijkedeelis het huidige gebouw te zien. Het zuidelijke deel van de gracht wordt afgezoomd door
bomen. Ook het oostelijke deel van de grachtis nu gedempt. Het zuidelijke deel van het plangebied
is braakliggend. Op een latere en meer gedetailleerde luchtfoto van 1979-1990 wordt het terrein
grotendeelsingenomen dooreen bos. Aan de straatzijde is de vijver te zien en ook achteraan kan het
huidige gebouw herkend worden. Op de luchtfoto van 2013-2015 is het bos nog grotendeels
aanwezigterwijlop de luchtfotovan 2016 het bosin het zuidelijke deel volledig gerooid werd.
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Figuur 26 Uitsnede uit de Ferrariskaart (bron: geopunt.be).
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Figuur 27 Uitsnede uit de Atlas der Buurtwegen (bron: geopunt.be).
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Figuur 28 Uitsnede uit de kaart van Vandermaelen (bron: geopunt.be).
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Figuur 29 Uitsnede uit de kaart van Popp (bron: geopunt.be).
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2.5. Archeologische situering

Op de Centrale Archeologische Inventaris worden in Kemzeke diverse archeologische site
aangegeven. De sites zijn via luchtfotografie, prospecties, metaaldetectie of archeologisch onderzoek
aan het licht gebracht. Ze tonen duidelijk het archeologisch potentieel aan van Kemzeke en diens
omgeving.

Steentijd

Ten noorden zijn enkelevindplaatsen gekend waarbij voornamelijk silexartefacten maarook enkele
scherven handgevormd aardewerk werden ingezameld. De vondsten kwamen aan het licht en
werden gekarteerd door Marc De Meireleiren Hubert De Bock tijdens oppervlakteprospecties. Het
gaat om de CAl-locaties 39659, 39658, 39668, 39660, 39661, 39662, 39669 en 39666. Ook naar het
westen en zuidwesten toe zijn enkelesites gekend. Deze sites concentrerenzichop de rand van de
zandrug Maldegem-Stekene en de Moervaartdepressie. Het gaat om de CAl locaties 156374, 156373,
156377, 32690, 39665, 156369 en 39663. De vondsten kwamen voornamelijk aan het licht tijdens
oppervlakteprospecties uitgevoerd door LucVan Vlaenderen, Marc De Meireleir, Hubert De Bock en
Maarten Bracke aan de Meersstraat en de Kwakkelstraat.

Metaaltijden

Bij luchtfotografisch onderzoek uitgevoerd door de Universiteit Gent werden tientallen circulaire
structureninVlaanderen opgemerkt die mogelijk als grafheuvels kunnen geidentificeerd worden?.
Deze structuren worden zichtbaar bij periodes van lange droogte of zeer natte periodes als
kleurverschillenin de bodem of gewassen. Eén ervan werd aangetroffen ter hoogte van de Regentie-
en Dauwstraat op een 300-tal meter ten westen van het plangebied (CAI ID 154074). Een tweede
bevindt zich tussen de Vlasroot- en de Zandstraat ten zuidwesten (CAI ID 154913). Twee circulaire
structuren werden vastgesteld tussen de Stekenestraat en de Jef Van Durmelaan, meer bepaald CAl
ID 154073 en 154072. Aan de Kwakkelstraat werden bij een opgraving lithische artefacten
teruggevonden (CAI ID 32690)°. Daarnaast werd een grafveld uit de late ijzertijd blootgelegd met
minstens 12 graven en 2 grafmonumenten. De site werd voordien reeds ontdekt tijdens de
luchtfotografieals soilmarkin de weilanden.

Romeins

Aan de kleiputten Het Gelaag werd een bronzen emmer met hengsel teruggevonden in een
waterput. De waterput dateert uit de Romeinse tijd en was opgebouwd uit een houtenvierkant met
hoekstijlen (CAl ID 32683)°. Verder naar het noordwesten op werd een Romeinse munt
teruggevonden tijdens een metaaldetectie ter hoogte van de Alvinusberg en burchtakker (CAI ID
166049).

8 Bourgeois 1999
9 Bourgeois 1988
10 Dewulf 1969
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Middeleeuwen

Aan de burchtakker werd een middeleeuwsezilveren denier vanJanlllsamenmet andere munten
teruggevonden tijdens een metaaldetectie (CAI ID 164639 en 215618). Aan de burchtakker bevindt
zich bovendien de Alvinusberg of ook wel Burcht van Stekelburg genoemd (CAI ID 32691). Deze
motte zou haar oorsprong kennen in de 129 eeuw. Ze bestaat uit een klein rond heuvellichaam
omringd dooreen brede gracht.

Opgravingen en vooronderzoeken

Vooral gekend zijn de opgravingen die gebeurd zijn naar aanleiding van de uitbreiding van de
industriezone Kluizenmolen en ook bij de werkzaamheden aan de ronde punten aan de E34. Bij de
opgravingen aan de E34 werd pottenbakkersmateriaal teruggevonden uit de volle en late
middeleeuwen (CAI ID 32689). Bij de Kluizenmolen aan de Reepstraatwerd bewoningen begraving
aangetroffen uit diverse periodes en de resten van een volmiddeleeuwse priorij (CAI ID 32590 en
32592). Hetgaat om een enorm dense site.

Ook werden twee vooronderzoeken uitgevoerd. Aan de Kemzekestraat, een 300-tal meter ten
noordwestenvan het plangebied, werd een vooronderzoek uitgevoerd door All-Archeoin 2016 (CAl
ID 211659)!. Het onderzoek leverde een spiekeren een kuil op de ijzertijd, een houtskoolmeiler en
enkele perceelsgreppels op uit. Er werd geenverderonderzoek geadviseerd. Doorde Archeologisch
Dienst Waasland werd in 2012 eenvooronderzoek uitgevoerdin de industriezone van Stekene (CAl
ID 159009)*2. Buiten enkele recentere perceelsgreppels werden geen noemenswaardige sporen
aangetroffen, waardoorgeen verderonderzoek werd geadviseerd.

Concluderend kan gesteld worden dat het archeologisch kader duidelijk een hoog archeologisch
potentieel aangeeft voor het plangebied. In de omgeving werden verschillende kringgreppels uit de
metaaltijden geattesteerd tijdens luchtfotografisch onderzoek. Metaaldetectie en prospectie
brachten dan weer vondsten op uit de steentijd en middeleeuwse periode. Als laatste tonen de
historische kaarten een site met walgracht aan ter hoogte van het plangebied die wellicht haar
oorsprongkentin de late 18% of vroege 19 eeuw.

11 Cledaet al 2016
12 Bgetens 2012
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3. Synthese

3.1. Archeologisch verwachtingspatroon

Op basisvan de bureaustudie kan volgend verwachtingspatroon vooropgesteld worden:

- Op basis van de cartografische bronnen en de luchtfoto’s kan gesteld worden dat bewoning
aanwezig was vanaf minstens de 18% eeuw. Vanaf de 19% eeuw bevindt het terrein zich deels binnen
eensite metwalgracht meteen brede rechthoekige grachtenvierinternegebouwen. Vandaag de
dag bevindt éénvan de originele gebouwen zich nogin het plangebied eneendeel vande zuidelijke
gracht is nog watervoerend. De andere gebouwen en andere delenvande gracht zijn doorheen de
jaren gedempt.

- Voorde periode voorde 18% eeuw zijn geen bronnen beschikbaar waardoor de aan- of afwezigheid
van eenarcheologische site niet kan gestaafd worden. Wel kan gezien de ligging bewoning verwacht
worden.

- Het terrein is op het moment van schrijven voor het grootste deel onbebouwd en grotendeels
ingenomen als verwilderd grasland. Het noordelijke deel bestaat uit een grote vijver met schuine
oevers. De aanleg van deze vijver heeft een aanzienlijke impact gehad op het archeologisch
bodemarchief, zoals duidelijk te zien op het Digitaal Hoogtemodel en op de terreinfoto’s. Het
zuidelijke deel was in het laatste kwart van de 20* en eerste decennia van de 215" eeuw voorzien
van een bos, datenkele jaren terugvolledig gerooid werd. Eénvande oude gebouwen van de site
met walgracht bevindt zich nog in het zuidwesten. Deze staat niet aangegeven als bouwkundig
erfgoed en zal voorde geplande werken gesloopt worden.

- Op archeologisch vlak kan gesteld worden dat er een hoge archeologische waarde aan het terrein
kan gegevenworden gezien de ligging vlak aan de kerk en binnen de historische dorpskern. Diverse
sitesinde omgeving zijn gekend metvondsten en sporen vanaf de steentijd totde middeleeuwen.
Het plangebied bevindt zich bovendien deels in een laat 189 of vroeg 19%-eeuwse site met
walgracht. Sporen, zowel van bewoning als artisanale activiteiten, hiervan kunnen verwacht worden.
Ookkan de gedempte gracht die rondom de site lagaangesneden worden. Bij onderzoek hiervan kan
de exacte oorsprongvan de site achterhaald worden.

34



2017-141
Archeologienota Kemzeke Kemzekedorp 15

3.2 Afweging verder vooronderzoek

Bij de afweging voor een verder vooronderzoek worden alle gegevens van de bureaustudie
geévalueerd omzodoende een uitspraak te kunnen doen. In eerste instantie wordt gekekennaar de
methodes metgeen of het minste impactin de bodem. Deze onderzoeken vallenonder de noemer
‘verdervooronderzoek zonderingreepin de bodem’ (landschappelijk bodemonderzoek, geofysisch
onderzoek en veldkartering/metaaldetectie). Indien uit deze onderzoeken de afwezigheid van een
archeologische site niet gestaafd kan worden, dient men verder overte gaan tot een ‘vooronderzoek
metingreepinde bodem’ (verkennend en waarderend archeologisch booronderzoek, proefsleuven
en proefputten). Inhet geval eenarcheologischesite aanwezigis, dient men eerstte proberen deze
in situ te behouden. Indien dit niet mogelijkis, is een verdere opgraving noodzakelijk.

De geplande werken omvatten de sloop van de bestaande woning en carport, het dempen van de
vijverenhetrooienvanenkelebomeninhet noordelijkedeel. Nadien zullen twee woonblokken met
appartementen opgetrokken worden. De zuidelijke woonblok wordt volledig onderkelderd. Erwordt
eenverharde toegangswegvoorzien. Rondom rond wordt het gebied opgewaardeerd metde aanleg
van groenzones en aanplanting van bomen. De zuidelijke gracht wordt heruitgegraven met een
schuintalud conform de vigerende normen enterugin gebruik genomen.

De geplande werken zullen een aanzienlijke invioed hebben op hetbodemarchief en bijgevolg het
archeologisch erfgoed. Vooral in het zuidelijke deel zal de invloed van de werken een grote impact
geven. Het noordelijke deelaan de straatkantis reeds sterk geaccidenteerd door de aanleg van de
vijver. Hier komt slechts een deel voor verder onderzoek in aanmerking. Gezien het archeologisch
potentieel, de historischegegevens en de geplandewerken dientverdervooronderzoek te gebeuren.

3.3. Verder vooronderzoek zonderingreep in de bodem

e Landschappelijk bodemonderzoek

Dit type onderzoek heeft tot doel de aardkundige opbouw en ontstaansgeschiedenis van de
ondergrond en het landschap te kennen door middel van boringen of profielputten. Met deze
methode kan meteen minimaleimpactin de bodemtoch heel watinformatieverkregen worden. De
methode wordt binnen de archeologie vooral aangewend om het bodemkundig potentieel na te
gaan voor de aanwezigheid van goed bewaarde steentijdsites.

Gezien de locatie van het terrein en de bodemkundige gegevens die ter beschikking zijn, is een
landschappelijk booronderzoek niet nodig. Er zijn geen aanwijzingen voorbegravenarcheologische
niveaus of de aanwezigheid van een complexe bodemkundige stratigrafie.

e Geofysischonderzoek

Geofysisch onderzoek heeft tot doel om antropogene fenomenen te onderscheiden van natuurlijk
sediment of om een morfologische reconstructie van het natuurlijke landschap te maken, door
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contrasten in elektrische, elektromagnetische en magnetische kenmerken van de ondergrond te
meten. Ook kent deze methode haar nut bij het opsporen van explosieven. Onder dittype onderzoek
vallen verschillende opsporingstechnieken: magnetometrie, weerstandsmetingen, grondradar enz.

Deze onderzoeksmethode is niet nodig om uit te voeren aangezien geen aanwijzingen zijn voor
begraven bakstenen structuren of andere elementen.

e Veldkarteringen metaaldetectie

Bij een veldkartering of oppervlakteprospectie wordt een visuele inspectie gedaan van het
terreinoppervlak voor de aanwezigheid van archeologisch vondstmateriaal, zoals aardewerk of
silexartefacten. Metaaldetectie betreft het opsporen van metalen voorwerpen door middel van een
metaaldetector. De toplaag, ca. 20cm diep, wordt hierbij afgezocht door middel van parallelle
looplijnen met of zonder een bepaaldetussenafstand.

In dit geval zijn beide onderzoeksmethodes niet zinvol om uit te voeren en kunnen dus buiten
beschouwing genomen worden. Er zijn geen aanwijzingen voor de aanwezigheid van sites, zoals
kampen of slagvelden, die zich manifesteren in de teelaarde door middel van het voorkomen van
mobiele artefacten (ferro en non-ferro).
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3.4. Verder vooronderzoek met ingreep in de bodem

e Verkennendenwaarderend archeologisch booronderzoek

Eenverkennend enwaarderend archeologisch booronderzoek heeft als doel om archeologische sites
op te sporendoor middel van boringen. Viade boringen kunnen begraven niveaus teruggevonden
worden waarin zich bv. in situ steentijdartefacten kunnen bevinden. De boringen worden volgens
eenbepaald grid met optimale spreiding opgesteld.

In ditgeval is deze onderzoeksmethode nietvantoepassing aangezien geen aanwijzingen zijn voor
meerdere begraven archeologische niveaus of een complexe stratigrafie. Erzijn geen bodemkundige
of topografische aanwijzingen voor de in situ aanwezigheid van een steentijdsite.

e Proefsleuvenen proefputten

Het doel van proefsleuven en proefputtenis uitspraken te doen overde archeologische waarde van
de totaliteitvan eenterrein dooreen beperkt maar statistisch representatief deel van datterrein op
te graven. Op die manierkan er een optimale inschatting gemaakt worden van het kennispotentieel
aangezien deze methode informatie verschaft omtrent verspreiding, bewaring, aard endatering van
de aangetroffen archeologische sporen. 13

Gezien hetarcheologische potentieel, de ligging van hetterrein ende aard van de geplande werken
iseenverdervooronderzoekin de vormvan proefsleuven noodzakelijk. Deze proefsleuven kunnen
aangelegd worden na hetvrijmakenvan hetterrein (verwijderen opgeschoten struikgewasengrasin
het zuidelijke deel, rooien van de bomen tot op het maaiveldniveau en afbraak van de woning en
carport tot op het huidige maaiveldniveau).

Het totale terrein is 4550m? groot. De zone met de bestaande vijver (ca. 500m?) dient niet verder
opgenomen te worden in het vervolgonderzoek. De onderzoekbare zone bedraagt bijgevolg ca.
4050m? waarvan 10% oftewel 405m? dient onderzocht te worden door middel van proefsleuven.
Aanvullend hierbij moet nog voor 2,5% oftewel 101m? aan kijkvensters, dwars- of volgsleuven
aangelegd te worden. In totaal wordt zo 12,5% oftewel 506m? onderzocht. Het sleuvenplan, de
richtlijnen en onderzoeksvragen worden voorgesteldin het programmavan maatregelen.

3.5. Beantwoording onderzoeksvragen

e Zijnerarcheologische of historische gegevens gekend overde site?

Op archeologisch vlak kan gesteld worden dat er een hoge archeologische waarde aan het terrein
kan gegeven worden gezien de liggingvlak aan de kerk en binnen de historische dorpskern. Diverse
sitesin de omgeving zijn gekend metvondsten en sporen vanaf de steentijd totde middeleeuwen.
Het plangebied bevindt zich bovendien deels in een laat 189 of vroeg 19%-eeuwse site met

13 HANECA et al.2016.
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walgracht. Sporen, zowel van bewoning als artisanale activiteiten, hiervan kunnen verwacht worden.
Ook kan de gedempte gracht die rondom de site lagaangesneden worden. Bij onderzoek hiervan kan

de exacte oorsprongvan de site achterhaald worden.
e Zijnergegevensgekend datde bodem (deels) verstoordis?

Het terrein is op het moment van schrijven voor het grootste deel onbebouwd en grotendeels
ingenomen als verwilderd grasland. Het noordelijke deel bestaat uit een grote vijver met schuine
oevers. De aanleg van deze vijver heeft een aanzienlijke impact gehad op het archeologisch
bodemarchief, zoals duidelijk te zien op het Digitaal Hoogtemodel en op de terreinfoto’s. Het
zuidelijke deel was in het laatste kwart van de 20* en eerste decennia van de 215" eeuw voorzien
van een bos, datenkele jaren terug volledig gerooid werd. Eénvan de oude gebouwen van de site
met walgracht bevindt zich nog in het zuidwesten. Deze staat niet aangegeven als bouwkundig

erfgoed enzal voorde geplande werken gesloopt worden.

e Zijnerlandschappelijkefactorendie invioed kunnen hebben op de gaafheid van eventuele

archeologische sporen?
Er zijn geen aanwijzingen hiervoorteruggevonden.
e Watis deimpactvan de geplande werken op het bodemarchief?

De geplande werken omvatten de sloop van de bestaande woning en carport, het dempen van de
vijverenhetrooienvanenkelebomeninhet noordelijke deel. Nadien zullen twee woonblokken met
appartementen opgetrokken worden. De zuidelijke woonblok wordt volledig onderkelderd. Erwordt
eenverharde toegangswegvoorzien. Rondom rond wordt het gebied opgewaardeerd metde aanleg
van groenzones en aanplanting van bomen. De zuidelijke gracht wordt heruitgegraven met een
schuin talud conform de vigerende normen en terug in gebruik genomen. De geplande werken
hebben een nefasteimpactinde bodem en bijgevolg hetarcheologisch erfgoed.

e Is er een archeologische site aanwezig? Zo ja, wat zijn de karakteristieken en de

bewaringstoestand ervan? Watis de relatie met hetlandschap? Welkewaarde heeft de site?

De cartografische bronnen geven bewoning aan vanaf reeds het midden van de 18 eeuw. Op het
einde van de 18 of 19 eeuw bevindt het plangebied zich deels binnen een site met walgracht,
opgebouwd uit een rechthoekige gracht met onderbrekingen en vier gebouwen. In de 18% eeuw
wordtbewoningaangegeven aan de straatzijde. Bovendien bevindt hetterreinzichinde dorpske rn

van Kemzeke vlakbij de kerk.
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e Watis dete volgenstrategietijdens een eventueel verderonderzoek en welke bijkomende

onderzoeksvragen moeten daarbij beantwoord worden?

In eerste instantie dient de huidige woning en carport afgebroken te worden tot op het huidige
maaiveldniveau. De funderingen mogen niet uitgebroken worden om geen archeologisch erfgoed te
verstoren. De aanwezigebomen dienen gerooid te worden tot op het maaiveldniveau. De stronken
dienente blijven zitten tot nahet onderzoek. Ook dienen de aanwezige struiken en het opgeschoten
grasland verwijderd te worden. Het terrein dient bovendien ontdaan te worden vanaanwezig puin,

zoalsonderandere de hoop kasseien.

Na deze voorbereidende werken volgt een proefsleuvenonderzoek. De zone met de bestaande vijver
is volledig verstoord en dient niet mee opgenomen te worden in het vervolgonderzoek. In totaal
komt een zone van ca. 4050m? in aanmerking voor het proefsleuvenonderzoek. Dit onderzoek
bestaat uit zes sleuven. De sleuven hebben als doel om hetarcheologisch potentieel van het terrein
inkaart te brengen. Daarnaast wordt bij éénsleuf de grachtvan de site met walgrachtaangesneden
en onderzocht en bij één sleuf aan de straatzijde kan de oude bewoning bekeken worden. Zijn er
archeologische sporen aanwezig? Behoren deze tot één of meerdere periodes? Daarnaastishet ook
belangrijk om de verstoringsgraad in kaart te brengen. Zijn de sporen goed bewaard? Kunnen er
verstoringszones afgebakend worden? Afsluitend is het belangrijk om alle gegeve ns samen te
beschouwen om zodoende een uitspraak te kunnen doen over het potentieelvan hetterrein. Hierbij
wordt afgewogen of verder onderzoek nodig is in de vorm van een opgraving, over een deel of
volledig hetterrein, of kan erovergegaan worden tot een vrijgave bij afwezigheid van archeologische

sporen.

39



2017-141
Archeologienota Kemzeke Kemzekedorp 15

4. Samenvatting

Het terrein, meteen oppervlaktevan 4550m?, is gelegenin Kemzeke (Stekene)aan het Kemzekedorp
15, op een honderdtal meterten zuidwesten van de Sint-Jacobskerk. Het terrein bevindt zich aan het
Kemzekedorp en loopt aan de zuidelijke zijde door tot tegen de achtertuinen aan de Molenstraat.
Het terrein bevindt zich zo binnen het gebied omsloten door het Kemzekedorp, Molenstraat,
Heerbaan en Stationsstraat. Aan de straatzijde is een vijver (ca. 100m?) aanwezigmetenkelebomen
en een toegangsweg in steenslag aan de oostelijke rand. Het achterste en grootste deel is
braakliggend en momenteel volledig begroeid met opgeschoten struiken en onkruid. In het
zuidwesten bevindt zich een gebouw (ca. 100m?) meteenkleine carportin hout(ca. 18m?). Aan de
zuidelijkegrensloopt nogeen brede en diepe gracht. Kadastraal gezien bevindt hetterrein zich op:
Kemzeke (Stekene), afdeling 3, sectie A, perceel nr. 676D, 681A (deel), 679A en 680B.

Het plangebied wordt gekarteerd als bebouwde zone of type OB. Bij een dergelijke kartering zijn
geen bodemkundige gegevens voorhanden. In de omgevingrondom komen zandgronden (Z..) voor,
waaronder plaggenbodems (..m), postpodzolen(..g) en bodems zonder profielontwikkeling (..P). De
waterhuishouding varieert tussen droog(.b.) enmatignat(.d.).

Op archeologisch vlak kan gesteld worden dat er een hoge archeologische waarde aan het terrein
kan gegeven worden gezien de ligging vlak aan de kerk en binnen de historische dorpskern. Diverse
sitesinde omgevingzijn gekend metvondsten en sporen vanaf de steentijd totde middeleeuwen.
Het plangebied bevindt zich bovendien deels in een laat 189 of vroeg 19%-eeuwse site met
walgracht. Sporen, zowel van bewoning als artisanale activiteiten, hiervan kunnen verwacht worden.
Ook kan de gedempte gracht die rondom de site lag aangesneden worden. Bij onderzoek hiervan kan

de exacte oorsprongvan de site achterhaald worden.

De geplande werken bestaan uit twee luiken. In eerste instantie zal het terrein bouwrijp worden
gemaakt waarbij het bestaande gebouw en de carport afgebroken worden. Daarnaast wordt de
bestaande vijver gedempt en worden de bomen gerooid. Nadien worden op het terrein twee
woonblokken met in totaal 16 appartementen opgetrokken. Woonblok A bevindt zich aan de
straatkant en woonblok B op het achterliggende deel. Blok A zal niet onderkelderd worden. Het
gebouw wordt gefundeerd op een betonplaat van 30cm dik gevolgd doorPUR van 12cm dik en een
chape van 7cm dik. De wanden worden dieper gefundeerd. Bij blok B wordt een volledige
ondergrondse parking voorzien met een schuin aflopende inrit aan de noordwestelijke zijde. De
ondergrondse parking zal tot -3,27m onder het huidige maaiveld uitgegraven worden. Bij de
appartementen wordt een verharde toegangsweg voorzien. Rondom rond wordt een groenzone
aangelegd metaanplanting van nieuwe bomen. Aan de zuidelijke grens wordt de bestaande gracht
heruitgegraven tot een maximale diepte van 2m volgens een maximale helling van 6/4.

De geplande werken zullen hetvolledige bodemarchiefverstoren binnen hetplangebied. Op basis
van deze gegevensdienteen verdervooronderzoek te gebeureninde vormvanproefsleuven over
hetbijnahetvolledigeterrein, metuitzonderingvan de verstoordezone aan de grote vijver.
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GEVELMATERIALEN VOORGEVEL KEMZEKEDORP 17
Gladde crépi, donkergrijs

roodbruine dakpannen

houten buitenschrijnwerk, donkerblauw

setionaalpoort pvc, donkerblauw

houten kroonlijst, lichtgrijs

arduin dorpels
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GEVELMATERIALEN VOORGEVEL

houten planchetten

houten buitenschijnwerk

grijs metselwerk

balkonelementen en luifels in zichtbeton
hellend dak afgewerkt in houten planchetten
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1/50 | BLOK A - noordgevel
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— dakdichting EPDM
drukvaste isolatie

— pscherm

— hellingschape gem. 7 cm
— betonplaat 45cm

— vals plafond

N

— vloerafwerking
— chape 7cm

— PUR 10cm

— betonplaat 15cm

— vals plafond

Q

N

NN\

— vloerafwerking
— chape 7cm

— PUR 10cm

— betonplaat 15cm

— vals plafond

— terrasafwerking

— roostering

— tegeldragers

— dakdichting

— drukvaste isolatie onder helling
— betonplaat 15cm

— vals plafond

Z — roostering
— tegeldragers
— dakdichting

— vals plafond

— terrasafwerking

— betonplaat 15¢cm

— drukvaste isolatie onder helling

— vloerafwerking
— chape 7cm

— PUR 12cm

— betonplaat 30cm

— vals plafond
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GEVELMATERIALEN ACHTERGEVEL
houten planchetten

zichtbeton

houten buitenschijnwerk

grijs metselwerk

balkonelementen en luifels in zichtbeton
glazen balustrades

hellend dak afgewerkt in houten planchetten

—
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GEVELMATERIALEN ACHTERGEVEL KEMZEKEDORP 17
oranje parementsteen

roodbruine dakpannen

zwart aluminium schijnwerk
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GEVELMATERIALEN ZIJGEVEL

houten planchetten
zichtbeton

houten buitenschijnwerk
grijs metselwerk

1/50 | BLOK A - Westgevel

balkonelementen en luifels in zichtbeton
glazen balustrades —— —
_ |
T
I : , _.
»\AV\f = “ T
L
| |
| | | |
| |
I -
Jo 0L

LIGGING

provincie: Oost-Viaanderen

gemeente/stad: Stekene

ligging: Kemzekedorp 15

kad. sektie: Afdeling 3 Sectie A nr. 676D, 681A (delen), 679A, 680B

verkaveling/GRUP: -

BOUWAANVRAAG

Het bouwen van 16 appartementen in twee bouwblokken.

— architecten

PROJECTARCHITECT

Architectenbureau Pieter Popeye BVBA o0.a.w.vl.

Nieuwpoortsteenweg 84a, 8670 Koksijde

BOUWHEER

Groep Caenen Capital Fund
Leopoldlaan 121

1058514815 058515322 8430 Middelkerke
btw: 870 097 819 rek.nr.: 738-0135472-82
e-mail: pieter@pvlarchitecten.be
website: www.pvlarchitecten.be
NIEUWE TOESTAND - BLOK A _ schaal: 1:50
-Gelijkvloers
-Niveau +1 -
Nivea +2 | bladnr: 419
| datum: 01/06/2017
Wijziging:

dossiernr: 589.15




(3

DlﬂD@OOQMjJ oo D DOOO/\j 0T SO NN I Q j/%b Q Q%HD
Q QQ ISINJ aQQ Do Opo Do
S o o I

[s) Q 1
&
Ov <N LA P A
(T I KL

D7 A . S

grijs water naar straatriolering

%G2'9 Buljay
%G2'9 Bulay

o~ \
S > . \
§ /5 < 2 ,, 9"
— ./ r L2 = \ \
5 & o [ e g2 2 & \ \ _ S S
S x S8B®s 1Tws \ \ N : |«
w > % m _AM m b :”” m + m — \ // A > A % A nnw,du i
T 28 o =52 co > o \ \
oo % S\ Q5T =23 ! \
C o u o © 0 \ N
D o = X = 1= o = O \ \
= = € © w S = \ N
o < I o o = \ \ s
w = o I % = / N
& R 5 |
> / // + + !
// //// M 0 ..4.
\ o N ~ ; h
\. ///
..WI /// ////// uW
. o 1 e e A
5 2 2 T I
s S 38 “
— kPHv & ~ m.lv AN //// ¥
55 0 S & - o W.
-— (= IS} // So
m Wu..vl Wu m //// ' A|M ///// ) nw H &<
5|5 _. : a i = _.
= |@© ~o > . " a Q@ H
M= _ . Q ~ o _
//// 0/0 /// ..W._u ﬁ
_ ////// /// 0/0 H _
| /////////l // 1 |
L T TTTTmee M _
_ I//////// /// 3] 1 _
| ////// // mww | _
“ NG N 3. _
~ \ >
AN \ (@] ﬁ .
| = SN EREA PO TARR R ARRE
_ 77> _ ~ < N\ 1050 m 1 | 1 I ! H
i _ : n : = ; I Y u
| ///// - | == M © // A % / A m A ﬂ AW © i | i I ] m ]
m N : | ) ) N My D % mg& 5 B \ x L : i 11 I H I [ I [ H
A SR L S : LAY A LTfHATHAY
||||||| M ‘L u P = 5 I M \ 4= A 1344k M m M
l _ \ T Bl T i 1 \ T | I :
.l | i ! \ o - e =9l i I
. ! 1 ! )| i a ! N7 RN il 1
- \ L i | | i o) i T
L B ] | N _ _ B ) B | | _ B
o i I - = - - slaapkamer 1 — i keuken/getruimte — ! _ = | =
8 L ' a | : c) = _ B (LD A\/v W il i
b 750 torras I m I "_ N o alik: NS o temas o
Lo - o 3248m* | 1 I I i : B . i I A_ HRRERIRNL T U] 30.50m?
| B \ “ 80 | 20 fi 10 L= 160 60 9 80 _.a _F !
o i ‘ \ ) i i i i GV.01. 1T ol ity
o | | 1= | | | | | Ommuun 1-kamerapparte _.2 | _ o |
“ “ “ pve @110 / | 1 ! 1 g g O.ﬂhh.ﬂ e /‘l/ —ITRa i C ﬂv“vn~ m\ @ — “ — " —
Al - = u oM B N S LT N T B | ~ 66.85m? | u e 0
\ ] B N n B B T ) | N u =L H it 5 _ H
P ] ] | ] ] / | \ ARRERERN ] d (1 | 1 il ]
! I ol “ 170 ; Aﬂc 1 | 198 | S : I !
| I W W I ] ] N ] ; = ] ! N N
L 300 H Amw \ ﬂ\ H M e |\ X /N I ! _ il i
| 1 — — | H H - FETTT77 — | I I H
< m m m | | | m ! || || i / | | \ | | m douchekiamer i berging | “._mae mte m | m |
AN | [ o — — | — — — | = - | © - ' | - -
. 1 : aCHl e ! T U S e T i It
o : _ - . e L AL L | | ) g T ] N 2 i Al Vi _ L |
L . ] | | | ] e — L] N o L] L . Ll L]
Q ......... -t r-———1—— S e T b oY 57 I e e t - - r-—-— === é ................................. T T T [+ H I.IA- .IW!IM.W TN T T T T T OINT T T 1 _I — N &= T T i N imininthnanaantnERNInt R RR R R A nE . @
o I - - I X X w | N | | |
1 Y e m= _ R 5 b R we S f o " \ s ! W" | . _ s
e [I 11 wa e | ] L ! | keuken/eetruimte n ” H A %%W ! \ L iy m‘ i L
| [ - | +- | \ y
. > _ I N e = s I {THTELB
I I | ] I ol ] ) [ - B 5 B | | Rk B
P | B B =N B !..\W fl.\% .VI.\% & berging _/ | N ﬂ e N il | 1] f: T | m M M
.l | | : | : : & |l e | R
I I ! B B ANlin Ny B N I B I T B _ B ! I M| B
5 .l _ : T e, : =R - i AR : i |
& S| | N B u ~2-kamerappartement AN I5S RN LA ]
S|l n _ y i ity 86.93m” a 7 8 =N - REER 4
o m m m % _ || || m || . ﬁa. || || //\A//H///M/ A | I I N i AL G m
. | = a 8 “ 11 E o BEEEBEm=smas | S T T _. 0 .
“ P _ - [ i || ] ] N N % ! IS 160 172 | s 1 "
b . = | — = , § i i TR -
L | | mm WOM anr N 9 RN i s
N _ " [P — O L | - == ——— douchekamer  [[U-=FT7777 | | | n
m m m _ m RF 1720 i m - / | H Da Pos &K 2 DDQJD DDDJD DDQJDOOO
Lo . | N |_pioo2ie__ I[N} [E==———c S0 | a | o o s
Lo | | ) A [~ | 189"y ﬁ«@#&&%@@@%
! || | Ve AN | —
b | | VI Y xm A : |
© | P _ ! 0 || 80 60 172 _._ _ r\ a \ 2y 160 L
I i - |
© | i _ i | ! _ _W n
N o ! ! q T A, :
i [ S il = } L
m m m S “ m | T ao%”mxmsﬁ g = // N \\ wws = 7 i B
m m m dwa N “ (\I_I_Am 5 L S O ‘ /////I(\\\\\ ‘ hz
b _. | H staapramer (R ] TTRAB
“ “ “ " ittt = et | DSo\xﬁm e = D100x216
o ! jEEE _ i FF——t—=—— | =g —
. | ! ul R R N o 5o O
| Ve | R e e oL I ;
© ! Y-l L yd
m m m @z m i Lol ub W SRl Lot I berging H N " M
I i H = H H 1 = =
n_.mo _ _ _ @OA o - F m . 3 GM 00 L fwa L - 138 7 180 i 2 Ll 126 60 114 L L LI, L m . m .
© b /Odﬂ<<m~ S ! 3 9 Q fwa M e M keuken/eetruimte niRt ik B
© | I dwa g " b L a0 dwa || ] L 7L | Iy L
: - | : - T - el LU TR
| I | DVNI || || i prunl E 146 | | N 174 || — Mﬂll —— HEk Ll ]! ||
| [ & \ | ! |
o O | - a HATTHTIEE N o =\ - ! TR || H
o © | ] S [ S @ berging @ L] | | M4 r2 A A " H _ H
o - 2 " HU " i _ |
_ i - - | \ ﬁ il H =i \ N i 1l m
i 2 | . - 1 - . | i ik
: — / B L —smmmieabeere— N T e e e . | _
m m m \ m m H | — Slaapkal | ] @, i g douchekamer 1] ] m e d we M | M w_\/A WW/N m m‘ u m\ M |
m m m L] g | m]f/ | 1 Y " 3 o m s 1 S ST S m ] “ ]
o ° m x | SRRV = = f - Sl . ol atll alli a
| I NI \
m m m m — T | ||\| ||III|__ m / m ] m — ON w_ ..H 1 ._” m m\ m ]
© By _ 0 ﬁ i M m L0 o B . ! 71 -kamerappartement ! I _ I
N o m - m i i > i L] 90 8r43m | il il i
m m m | R TR ] P Q 3 ] ] : ] | ] | ] | ]
| — — L4+ - — — - — | — | —
m “ l sSStIMI I N =]/ Il ¥ | l
Bl | 1 = i HTNE AN \ I il H I
5 S N y - I
5 “ ol \ \ L i UL e L il A LT
" P - B B keuken/eetruimte u B B R N (e B m u 1T | i B
L i | L] L] | L] L L] L] . L L]
m m m | | Lo leefruimte || <A | | = m gL m o |
| Il | M \ N 1 “
I Il L i ! L L A Aq L L L] ” L] _ L il i
m m m L . i i HM N\H /j a nl]rl!/ﬂ\l\ m leefruimte; w. m ] ! ]
L L] ! L] lappkame L 8 . g ! ]
o e emer pn L WL - 1111118 H
oo N N ! N M 1 s|lgakamer 2 § i 1 i N “ N
o . ! . g \ | | il a
p= Lo i — ! & \ N\ I “ |
p= i I H H ! H L o H W. | (lﬂ Il H I s L
I [ 2 8 | I
| [ = = | = - . § H | 1 . _ .
o " \ _ | |
| [ 1 ‘ | — — 4\ ” _ “ — " (.
I 0 0 | N ™ T I 1 1 e\ i | 1 i
| [ H H 748 L L — N H H | -
L \ | |
| [ [ [ [ [ [ [ 11 0 [
I I L L ! L L L L L] : I L] | ]
o B0 i | H H | | i _ p I |
|| B |4 C ._ HENESENC=. Ji NN [T ----:.-.-_ - [TTTTTT 4444#11:44_.144444- i |
< [ L |
I P |
] ] ] ] = = ] . ] ] ] ! ]
| [ [ [ [ [ [ [ [ _ il o | [
T J o "
| H H H " H H H m s H s H
| H H H terras | - H H A H | H H m terras
UITVOERINGSMODALITEITEN | IO LR T H LU T LT H R
- Alle afmetingen te controleren en desgevallend te rapporteren voorafgaandelijk de uitvoering | i 1 I I i ik 0 " | - a a
[ L1 [ " _. [ B L B I [ I [ i - i - ] - _. B - I - I —
- Alle funderingen tot op vaste en vorstvrije grond volgens studie en resultaat grondsondering | | I I I | | I = at = =
v . . . _ = = 010 H = = H H H H
- Minimumhelling rioleringsstelsel: 2% | ] . . ] ] . . g i g g
L L] Ll " " " " _ [ [ ] ] [ | I Il [ [ ] ]
- De richtlijnen van de nutsmaatschappijen m.b.t. de aansluiting van de nutsleidingen hebben | 5 5 5 5 i 5 5 5 5 i LIGGING
<OO_.._‘.m3@ OU Qm DDDQC_Q_D@QD OU Q_._“ U_DD | provincie: Oost-VIaanderen
. . e s . . | gemeente/stad: Stekene
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daartoe bevoegd burgerlijk ingenieur, aangesteld door de bouwheer, berekend en onder @

zijn verantwoordelijkheid uitgevoerd.
- RWA-buizen dienen grijs te zijn, DWA-buizen roodbruin.

BOUWAANVRAAG

1/50 | Blok B - Niveau -1 1/50 | Blok B - Gelijkvloers

Het bouwen van 16 appartementen in twee bouwblokken. ﬁ < _
a

rchitecten

v _ v _

PROJECTARCHITECT BOUWHEER

G c Capital Fund
Architectenbureau Pieter Popeye BVBA 0.a.w.vl. rosp Lasnen Lapial Fin

Nieuwpoortsteenweg 84a, 8670 Koksijde Leopoldiaan 121
1058514815 1058515322 8430 Middelkerke
btw: 870 097 819 rek.nr.: 738-0135472-82
e-mail: pieter@pvlarchitecten.be

website: www.pvlarchitecten.be

NIEUWE TOESTAND - BLOK B _ schaal: 1:50

-gelijkvloers

-niveau -1 [ bladnr:  5/9

| datum: 01/06/2017

Wijziging:

dossiernr: 589.15




— — — - = \ \ 4 : 4
L 44 . L 1050 L m L L _
B iy erras N all 714 terras- P 1800 “. ; o o
| | Nl I \_ H,32m? | || | | B | _ B | T \‘Ww.wmgn 120 " 33 1044 433 _ » 120 ] N
i I | | my i i | , v
| (I 1 - CEET T T C PP — — . — [TTTT] -__ -.m---..-\: rr 1 _ i i
m Pl DL L LI \} A LTI rrrfttetﬁurrrrr# E i — — — , : - , — - _ — — S , | — ,, S ;
M m = I . N N _m%_mmsm y H B 1 H 8 4 60 S A PRSP
i - leefruimte H H H H leefruimte /* | " S T e e e I T T T T e e T T e T e
et e 7 A R [ i e N st e 1N 1 i T R L ASI(UEREN m— i ann i A T —— . — i — , , — e — — 7 , ——— ,R_ —— — , — :
m B m i | B q | | B _ B B L" 3 X = N = N //fwm:// N N
(] ]] ] A B ‘ | |} U ‘ i \ \ | | i OO0
! ! N - | ” 3 gl
L AR TR T - i - - N | T i i — N[ F i x 0.0}
u _ " H T N 5 4 H SRR 5 SERRE: H H 1T s N i B al\ n B N M | n
| i L L] i L L L] N L L il ! H H \ = | | slaapkamer|2 H |- b kb 3 .
! o T | ! ! o ﬂ — _ keuken/eetruimte
g sy M m — M M — — M A7 H m m UL | 3 B M q B N M M = - e M
kil i | N i \ AL | i BERH:: L I R i M i | i i g
(ol ! | L L 170 10 2 198 3 / | L L “ [ ldapkamer || | | ” |aapkamer | | : L
| i \ A " | . — T \ : T I -
| | & H \ L 11144 =, — H ™~ H ! o = H — H / = H . i B : ] -
] m m “ L (] [ ] ,_ | I N B ! |I|.|.||.|.Ilu\f [ ‘“ ] “ m (] 200 | 140 60 _@\ 160 L 139 M —W moo_\L 120 1 60 60 4 - " 240 86
| I \ / ] L] — L ] — i L]
| ik " N g W ] d | R W 1/ ||l douchekamer € 40, " ; 9 | HERY ; | ! B “ \ ﬁ “
T - . AT Y H S i ; S - P I O H T . ‘ - - I H all\ : . |
I iH || || || NG N SN | 4 m || M U M 7 & /W I | | - L || = L — ju uy L ;
\m B m i “ — ] I \\ m\ 3 il ,r‘\\\ 177 “ m m .Aul\\ “ B ] V/lM E /l\A t“T | m adll \|“ [ [ ] W ] B fl 1 m| T N ilm “ B ]
|| | | “ || S T TR S || t ——— 4 = 8 || | || . 4 || I (N || L] v 1| | || / N ydn | \ || i || ||
Qlllllllllll'll ..|h|| .|.|".| ||“ T T .|..IM|.AI.I| T I TN T T T 3 CT1IT T T W ................... %M |||||| - — — NiEE .|.||..|“.||..|.I| 11 TI T 1T .||||+||| T .|m.-H 7] .I” ......................... é @ D R R |I/| T1T1° T TITTITUT ‘ll\l: T I"i - W .............. P i LT[ TTLFTTTF WM-MI.|- T T T et rriTirTt— — - |“i‘|| T /JI 1T 0T 1T Wn T T ||\.|_| 1T T I T rE T % ..... =0 —""—"—"—"—"
m\ m | N H Q H 2 N N _Amcxms\mmj_aﬁm !l m ! m 22 = sy L ﬁ / | \ m A ]
Al . M we = M u _ M ; n mERE W BERR N 11 _ — ] B
| m m m | keuken/eetruimte | . @M A — é/w/ g | > X vm M Y X1 m m | = ———r = = 3 \\ m N -4 T —I— — | | | i
| ] H = | ~ Lr==1 ] ] [ .
Al y— I i fiini N s HmnAngian : L _ | / T, |
i LTRSS s i T 101 fIEARdteE ! == ) 2w N T I 1 | I
NN Vi B e WSRO 111111l e T A : ST / LT HBE TN : e
| I 1 N o I ! DL | | | _ W
B m s N e N m\ A" m ..... il 83.95m _ u y I N % m " | 2-kamerappartement . - RN D N ) N
S 1.04| I bergng | =i | I =L : ‘ _ i e 5 ; y 92.42m? \ () 1 __
m ;“ | i mer 2\ ant ] ) 180 2 0% @ | = m 2 5 il B | IS S — B 1 badkamer B i ; N
[ | “ “ — - m m m m.. — —W_ M — [ | CO N 6¥| " - + = —W_ > _A > A V\)A
a N L] T71m? - - Eogm——— u \ ! - L . u i L] A% W W\
_ L il jis e O i N SEmwmmm= = NI | H - - berging H1TIN . . . . . i H S £ 28 2 H
& L L L L AT g TREIIRSRY L el L | : L 4 H = 2 = =
m - 11 | o b A oL g _ L " m | L | G 7] L o L |
! (OX@) m @ Y——Y | 114 60 || \\ 46 m N = SS "m 147 LN N || m N S| H 4 | | ! ) 4 L] 230 10 || 7 ) H L]
| Qo = i " { | IH |5 LT | NS I i i | |
" N T R R SN 4 B e i | " ! i i V ' ' i i H
m = A TA dauchekamer H m - M il 1 i — BN I B B T
| I L3 \ i ! | I 1 T e ST 2 el LRG| L9200 )L U i
| i 7 = | | J o [T | ) 7 we N e N2 e AT -kamerappartement | im
“ 160 8 60 172 e g = || “ ] L ] m Ly /_ mu“ | \_,w,m N P b ¢ m - 102.57Tm? o | " g
“ L E c — L “ L L @ - — “ \\\ //w,. “ ! LT “ \ L L [ “ “ )
! | /I/J = E | ! | | T CI T TR : : B | ] | leefruimte |
| 4 douchekamer | | ™ " o i ! = < __————_ \ | - — i
“ g — - 5 v v % A S B ! 5 M g  douchekamer | f x il
| i — L[ o g o8 N N | I A AT { S| : : , i HImE
_ M i ; _ - — [ [ 448 [ | GO | 100 @ 180 q-_ | berging T o ] vl
r "H |||||| il | peatil 5 m | , | m m Il / me OO @n.” m keuken/estruimte | : U WWW | | m
- | \ o ' || eUken/ee S— S | | I
Iy g g il T dl [ 1] N | s | 004 = | ﬂr il b S 5 : i il
! | N I ! “ '] | Il ) N “ % “ s, | 1 1 — W M RW o % || = |
“ | ] p111] T ] T~ \ LA G W I ! I ik 1B =S I OO 180 306 60 I _r "
" | o 1 H L berging ] _ L] i L oo L T L] T - _ T
" o | — — — N L] L keuken/eetruimte L s “ oo u u u a - - L
“ R i < rwa | | ] | | ! | ! | i | | | | 110 a3 ] _ | i _
I | “ |DI9RP| m _ | “ " LT T FTTTTT T |u‘|||“rl T S TTT777 |I*||| FTTTTT FrTTT T T e “
| | B — . ] B i N ml ! B | — — — = = H 1 |
| | | - === | |
“ L7 =g I A ot A T A A = o s s o ‘I_ ++F=44 /||I —— ||I—M ||||||||||||||||||||| WM:IIII% —= +FH 4 Ill.n. I|IUI./| ||||||||| I 5 O o ] In_..|I|.|.||||” I-“I . 1" o ES SO | T T O O s 0 G I I I N T O R O o O O A S |
| i i NRR R PUMARRAR(S s TS ‘ e g . . 2 : : ] ] ] i | i
“ ' " g @bergin g , _ Hin L L i i i ! | il il i I 1
! H N \ HII S G erging bl ! H ¢ v_/u\A A | M \ “ 5 berging |
| T <4l N | I | L L L L Al & || L L || ||
i H T i — H H H H :
_ - LY~ 0 || [ _ ! — | - - (- ~ | — . . \_ ]
| ~—H | | |
m = —slaapkamer T - ;%% J— 198 148 __ :Azo e R m - IS O | = O A A A o = I B R SHENN NN = N s e ) = G o SRR SRENNNEREEE Fr-ER 44 5 S B
i L L L L H W douchekamer gy L ) = L V : K M W L L u u ] ] u L L] L] L] L]
| J/ \ i | - | |
m m g N = m H S | H —~_= _.Id.l\\ x ¢ m i L L H H - — — H ] ] _\ H o
i M M mEAS i Y — M M . M i u N B B B B N B B N M 9
! || || L Sell | \ L i | i L L . . L - . e i o I B 1 L L Ho ||
I a I ! 01.02 : i = I |
| B T KO § O | g ] ] — — | | ! — — - - —
_ N I I N [ 40 y \p N _ B = i i _
i 1 B 168 80 1 80 REIR k-xmema%m%:@: i | | | || || ¥ berging _ | || | | |
[ i H H H M T M H M [ M i
| a L W H - @ o H S 87.43m? L i H = = B H : e H H H L H
“ R || Uw.n.a.n LA | | o+ | | || _ || “ | ] || || || || || - || || || | ||
[ 1 el ] i o
| I wUmw | ___=_- i | | i / | il | "k | ) | | | I ] T I i i i | M
“ u n H ml N 8 H I H m N T B u u H 5 5 0 H
] 1 I ™ | = — | | / | T | o 4 [ [ W 1 ] ] I I | ™ ]
. | H . . keuken/eetruimte H 7 u CNE L 0 H it - HH & u = 5 5 B B 5 5 H H H H ] H
VL Retl LEuE _ T ] ] ] L] ] ] L ] ] | I L
R ] ] ] ] ] \ I I i _. N i | | | | terrast+berging | | | | | | terras ||| | |
| mll ™ I I ™ I ™ .
] o ] ] ] || i ] rﬂ ) ] ] . i u u o 64.22m? u u u u u 64.07m? o o
120 A_F 15 m - 59 LN ¢ /Eﬂ 20d\ 10 86 ! L] || || || || L | | ] L] ! L] |
Il | | Il BN I —/ i i _ _
= " ! ] A 0103, | & V/ H laapkame IJ N - i< H H H H H H H H H H H
H “ “ = M S I - a - L _ . H H I I H H H H I I L L
i i 2-kamerappartement ] i sigapkamer 2 _ 3m’ | il i i | 1IE i i i i i1 4
L =y leefrui 3mz | - L — | u H - H H - - y H H H H B _ B
I I ' - L L L L L L L L L L - L
RERKINL — I M W = i N I y _ 1 1 | | | | ] | | | _ 1
| | — | 1 N
5 i i o~ < i i i L = ! i H H H H H H H H - H H ! -
Al i i |1 AN ; | i dii Al i difll L Al Al Al TR i
| oL | | ] | | | | . i u u n n u ] ] ] ] ] L ]
il ! \ | i | | ! ! : : ! ! \ \ \ ! i |
FTTTTT] - FTTT e FITTTTTITEE SN LT i | | | | | | | | 1 | _ |
] m F __// L i | | - B _
| | 40— H H 760 H | 440 =
| = | H g | H ] 1eIras ] L] I i S - i 8 g g g
i i L 14.61m? i L] L i
i || || L L i || || 120 " 723 754 323 ¥ 120
P 120 * 1800 * 120 *

1/50 | Blok B - Niveau +1 1/50 | Blok B - Niveau +2

LIGGING

provincie: Qost-Vlaanderen

gemeente/stad: Stekene

ligging: Kemzekedorp 15

kad. sektie: Afdeling 3 Sectie A nr. 676D, 681A (delen), 679A, 680B

verkaveling/GRUP: -

BOUWAANVRAAG

Het bouwen van 16 appartementen in twee bouwblokken. ﬁ < _
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Architectenbureau Pieter Popeye BVBA o0.a.w.vl. roep L-aenen Laplial Ftin

Nieuwpoortsteenweg 84a, 8670 Koksijde Leopoldiaan 121
1058514815 058515322 8430 Middelkerke
btw: 870 097 819 rek.nr.: 738-0135472-82
e-mail: pieter@pvlarchitecten.be

website: www.pvlarchitecten.be
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LIGGING

provincie: Qost-Vlaanderen

gemeente/stad: Stekene

ligging: Kemzekedorp 15

kad. sektie: Afdeling 3 Sectie A nr. 676D, 681A (delen), 679A, 680B

verkaveling/GRUP:

BOUWAANVRAAG

Het bouwen van 16 appartementen in twee bouwblokken.

— architecten

PROJECTARCHITECT

t 058514815 f 058515322

e-mail: pieter@pvlarchitecten.be
website: www.pvlarchitecten.be

Architectenbureau Pieter Popeye BVBA 0.a.w.vl.
Nieuwpoortsteenweg 84a, 8670 Koksijde

btw: 870 097 819  rek.nr.: 738-0135472-82

BOUWHEER

Groep Caenen Capital Fund

Leopoldlaan 121
8430 Middelkerke

| schaal: 1:50

| bladnr:  7/9

| datum: 01/06/2017

m “ “ NIEUWE TOESTAND - BLOK B
| | | -zuidgevel
m m m -noordgevel
| | | -westgevel
. S § 1/50 | Blok B - Westgevel

b TTTTTo T ooooomooooo oo ! B T T T oSS ’ _ Wijziging:

dossiernr: 589.15




