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Deel 1: Resultaten van het bureauonderzoek

1.1 Beschrijvend gedeelte

1.1.1 Administratieve gegevens

Tabel 1: Administratieve gegevens: De administratieve gegevens identificeren de actoren die betrokken zijn bij het
vooronderzoek en de locatie van het vooronderzoek.

a) De locatie van het vooronderzoek met | Provincie Oost-Vlaanderen
vermelding van: Gemeente Aalst
Deelgemeente /
Postcode 9300
Adres Bergweg T
Dendermondse
Steenweg 1 Heilig
Hartlaan
9300 Aalst
Toponiem Tragelsite
Bounding box Xmin = 126172
(Lambertcotrdinaten) Ymin = 181818
Xmax = 126877
Ymax = 182308

b) Het kadasterperceel met vermelding van | Aalst, 2% Afdeling, Sectie C, nrs: 963/2, 9672,
gemeente, afdeling, sectie, perceelsnummer of - | 967n2, 959v, 957g, 975p2, 975k3

nummers en kaartje
Figuur 1

c) Een topografische kaart van het onderzochte
gebied waarvan de schaal afgestemd is op de | Figuur 2
grootte van het projectgebied
d) Alle betrokken actoren en specialisten Janiek De Gryse (erkend archeoloog)
Dieter Demey (projectleider archeologie)
Wouter Van Goidsenhoven (archeoloog)
Clara Thys (archeoloog)

Joren De Tollenaere (aardkundige)
Aaron Willaert (historicus)

e) Personen buiten het project die geraadpleegd
of betrokken werden voor algemene |/
wetenschappelijke advisering
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1.2 Onderzoeksopdracht
1.2.1 Onderzoekskader

Aanleiding van onderhavig bureauonderzoek vormt de geplande realisatie van een retailzone,
kantoorgebouwen, een residentiéle zone, een multifunctioneel evenementencomplex en een bijhorende
parking met in totaal 942 parkeerplaatsen. Het projectgebied wordt in deze studie Tragelsite Aalst
genoemd.

Met onderhavig bureauonderzoek wordt de eerste stap gezet van archeologisch vooronderzoek met het
00g op het bekomen van een bekrachtigde archeologienota en aldus de behartiging van de archeologische
belangen binnen de planrealisatie conform het actueel Vlaams erfgoedbeleid.

Het archeologisch vooronderzoek betracht vooreerst archeologische artefacten en sites op te sporen
binnen de grenzen van Tragelsite Aalst. Finaal formuleert het archeologisch vooronderzoek een
beargumenteerde inschatting van het potentieel voor kennisvermeerdering van eventueel aanwezige
archeologische resten binnen de grenzen van het projectgebied en hoe hiermee om te gaan in het kader
van de planuitvoering.

Een dergelijke inschatting kan gebeuren na het beantwoorden van de volgende onderzoeksvragen:

- Wat is op basis van de bestaande bronnen, het archeologisch potentieel van het projectgebied?

- Zijn er indicaties voor de aanwezigheid van één of meerdere archeologische sites?

- Indien niet, kan de afwezigheid van indicaties op basis van de resultaten van het bureauonderzoek
verklaard worden?

- Indien wel, kan op basis van bestaande bronnen bepaald worden wat de aard, datering en bewaring
is?

- Wat is de verstoringshistoriek van het plangebied en welke invioed heeft dit op het archeologisch
potentieel van het terrein?

- Welke impact hebben de geplande werken op het archeologisch bodemarchief?

- Wat is het wetenschappelijk kennispotentieel van een eventueel aanwezige archeologische site?

1.2.2 Juridische context

Het projectgebied bevindt zich volgens het gewestplan in een gebied deels bestemd als industriezone en
deels als groenzone. Het projectgebied bevindt zich noch in een archeologische site, noch in een
archeologisch vastgestelde zone, noch in een zone waar geen archeologie te verwachten valt. Deze
archeologienota wordt opgemaakt naar aanleiding van een geplande stedenbouwkundige
vergunningsaanvraag waarbij de totale oppervlakte van de ingreep in de bodem 5000 m? of meer bedraagt.
De opdrachtgever is privaatrechtelijk.

De geplande bodemingreep in kwestie bedraagt meer dan 5000m2; vandaar is men verplicht een
bekrachtigde archeologienota toe te voegen aan de vergunningsaanvraag.

1.2.3 Randvoorwaarden

Voor het bureauonderzoek worden enkel toegankelijke en beschikbare bronnen gebruikt.

Een archeologisch vooronderzoek met ingreep in de bodem is momenteel economisch en juridisch
onwenselijk voorafgaand aan het aanvragen van de stedenbouwkundige vergunning of



verkavelingsvergunning. Economisch is er thans is er ter hoogte van het onderzoeksterrein nog een Aldi
aanwezig. Zij moeten hun economische activiteiten zo lang mogelijk kunnen uitvoeren. Juridisch zal de
opdrachtgever pas eigenaar worden van het terrein na verkrijgen van de vergunning. Daarom wordt
geopteerd voor de uitzonderingsprocedure waarbij een nota wordt aangeleverd op basis van een
bureauonderzoek. In dit bureauonderzoek wordt nagegaan of er op het projectgebied een uitgesteld
vooronderzoek met ingreep in de bodem noodzakelijk is en of (gedeeltelijke) vrijgave mogelijk is.

1.2.4 Archeologische voorkennis van het terrein

Binnen de grenzen van projectgebied Tragelsite Aalst werd in het verleden geen archeologisch onderzoek
uitgevoerd.

In de omgeving zijn wel enkele archeologische vindplaatsen gekend (cfr. infra).
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1.2.5 Geplandeingrepen en hun impact op het bodemarchief

Huidige toestand

De totale oppervlakte van het onderzoeksterrein bedraagt 56.665 m2. De bebouwing die historisch op het
terrein aanwezig was is reeds gesloopt met uitzondering van een supermarkt met bijhorende parking in
het westelijk deel van het onderzoeksterrein (ca. 2800 m2). Ook dit gebouw zal in het kader van de
geplande ontwikkeling worden gesloopt. De site is reeds grotendeels zwaar vervuild en werd het voorbije
half jaar gesaneerd. Het terrein is gebruikt geweest als gasfabriek tussen 1910 en 1969. De voorkomende
verontreinigingen liggen ook in lijn met activiteiten van een gasfabriek: teerkernen en i pluimen, ijzeraarde,
cyanide en/of polycyclische aromatische koolwaterstoffen (PAK) houdende gronden. De verontreiniging is
ernstig en een sanering is noodzakelijk. De sanering bestaat uit het ontgraven van de verontreinigde
bodem en het zuiveren van het bemalingswater. Het grondwater wordt via de natuurlijke attenuatie
afgebroken. De teerkernen, de PAKs of minerale olie bodems en de ijzeraarde en cyanidehoudende
gronden worden ontgraven met een minimum ontgraving van 70 cm. Op bijgevoegd ontgravingsplan in
bijlagen is te zien dat het grootste gedeelte van het terrein is afgegraven. Door de sanering is ca. 75
procent van het terrein geroerd en zijn er een ruim aantal zones uitgegraven. De komende 2 jaar is er nog
bijkomende monitoring nodig. (zie Bijlage 1 Uitgravingen)
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Figuur 3: Projectgebied weergegeven op de orthofoto, middenschalig, winteropnamen, 2016 (Bron: Geopunt)
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Geplande werken
Het nieuw te bouwen programma omvat:

- 18700 m2 retall

- 2000 m2 kantoren

- 5765 m? residentieel

- 7800 m? multifunctioneel evenementencomplex
- Parking met 942 parkeerplaatsen

Het terrein kent een niveauverschil van ca. 3m waar ook gebruik van wordt gemaakt bij de geplande
inrichting. Niveau 0 is het niveau van de dender. Niveau +1 is het niveau van de Nieuwe Tragelweg (die
aanslutophet rondpunt ) . Door beide niveaubés door te tr
maar hiervoor moet dus niet in de grond gegraven worden. Op die manier worden er minimaal uitgravingen
gedaan in de grond.

Zie Bijlage T geplande werken voor het inplantingsplan nieuwe toestand.

ONDER VOORBEHOUD GOEDKEURING BOUWHEER A [

SAO AALST - TRAGEL 8&: Voorstel niveau +00 DENDER - onderhandeling ggm fﬂg’uﬂ;?m’
Architects DRAFT FAGINA 110

Figuur 4: Visualisatie geplande werken, gelijkvloers (niveau Dender)
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ONDER VOORBEHOUD GOEDKEURING BOUWHEER

AALST - TRAGEL 8: Voorstel niveau +01 Nieuwe Tragelweg - onderhandeling DATLM: g
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Figuur 5: Visualisatie geplande werken, eerste verdiep (niveau Tragel)
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Archilecls DRAFT VATINE s
Figuur 6: Visualisatie geplande werken, 29 verdieping
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1.2.6 Onderzoeksmethode- en strategie
1.2.6.1 Methode

Het archeologisch potentieel drukt een verwachting uit ten aanzien van voorkomen, aard, gaafheid en
conservering van de archeologische resten in de ondergrond van de planlocatie. Het archeologisch
potentieel is gebaseerd op vier variabelen: fysisch-geografische situatie, bekende archeologische
vindplaatsen, archeologische indicatoren en verstoringshistoriek.

1.2.6.2 Fysisch geografische situatie

Geologische, geomorfologische en bodemkundige data informeren over de genese van het landschap in
het plangebied, de bodemopbouw en de ligging en de stratigrafische positie van sedimenten waarin
archeologische fenomenen kunnen voorkomen. Een aantal (prehistorische) vindplaatstypen kunnen
bovendien uitgesproken gekoppeld worden aan specifiek aanwijsbare landschapsvormen. De
aardkundige data laten ook toe om een verwachting te formuleren ten aanzien van de verschijningsvorm,
d.i. de conserveringsgraad van het archeologische erfgoed.
Volgend kaartmateriaal werd geconsulteerd t.b.v. de aardkundige analyse van de projectlocatie:

9 Tertiair geologische kaart van Vlaanderen
Quartair geologische kaart van Vlaanderen
Bodemkaart
Digitaal Hoogtemodel van Vlaanderen
Hydrografische kaart van Vlaanderen
Bodemerosie kaart
1 Geomorfologische kaart

= =4 —a —a -8

1.2.6.3 Bekende archeologische vindplaatsen

Dit wijst op vindplaatsen waar de fysieke neerslag van menselijke activiteiten uit het verleden reeds werd
vastgesteld en gedocumenteerd. Om een overzicht te krijgen van de bekende archeologische
vindplaatsen binnen het projectgebied werd de Centrale Archeologische Inventaris van Agentschap
Onroerend Erfgoed geraadpleegd.

1.2.6.4 Archeologische indicatoren en cultuurhistorisch kader

Archeologische indicatoren omvatten diverse datacategorieén zoals resultaten van non-intrusieve
archeologische prospectietechnieken (bijvoorbeeld vondstmeldingen van metaaldetectie), toevallige
vondsten bij niet-archeologische graafwerken, maar vooral ook historisch-cartografische, iconografische
data en fotocollecties.

Om bij deze casus inzicht te verwerven over de archeologische indicatoren in het plangebied werd
onderstaand historisch kaartmateriaal geanalyseerd:

1 Deventerkaart, ca. 1560

1 Kaart van Jacques Horenbault, 1612

1 Kabinetskaart van de Oostenrijkse Nederlanden, opgenomen op initiatief van de graaf de Ferraris
(1771-1778)

1 Atlas der Buurtwegen uit ca. 1841

1 Kadasterkaart van Philippe-Christian Popp (1842-1879)

Op basis van dit kaartmateriaal kan het landgebruik vanaf de tweede helft van de 16de eeuw vastgesteld
worden en de eventuele gevolgen ervan op het archeologisch bodemarchief ingeschat worden.



Deze gegevens werden aangevuld met informatie afkomstig uit archeologische en historische literatuur,
daarnaast is ook gebruik gemaakt van data over de lokale toponymie en geschiedenis.
De keuze van de bronnen is gebaseerd op graad van relevantie en toegankelijkheid.

Om het cultuurhistorische kader van het projectgebied in kaart te brengen, werd het kaartmateriaal
beschikbaar op Geoportaal geconsulteerd.

1.2.6.5 Verstoringshistoriek

De verstoringsgraad van de planlocatie bepaalt in belangrijke mate de gaafheid en bewaringsgraad van
het archeologische bodemarchief. Om een correcte inschatting van de verstoring van de bodem te kunnen
maken kunnen allerhande bronnen van pas komen. Zo kan mondelinge informatie van vroegere
gebruikers of bewoners, verslagen van bodemonderzoeken of informatie uit de aardwetenschappelijke
kaarten een grote rol spelen bij het correct inschatten van de aanwezigheid en van de bewaringstoestand
van de archeologische resten.
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1.3 Assessmentrapport

Het assessmentrapport omvat alle relevante gegevens die over het projectgebied verzameld kunnen
worden uit toegankelijke literatuur en kaartmateriaal, die bijdragen tot het gefundeerd inschatten van het
archeologisch potentieel van het plangebied. Om dit laatste te bereiken worden de verzamelde gegevens
met elkaar vergeleken, geconfronteerd en samengelegd. Dit rapport heeft als doel het plangebied binnen
zZijn archeologisch en landschappelijk kader te plaatsen, rekening houdend met de geplande
bodemingrepen. De studie maakt gebruik van verschillende datasets, waarbij het uitgangspunt steeds het
ontwerpplan van de toekomstige bodemingrepen is. Dit ontwerpplan wordt telkens geprojecteerd op de
geologische, bodemkundige en historische kaarten. Alle kaartmateriaal werd vervaardigd met behulp van
QGIS, een geografisch informatiesysteem.

Op basis van deze assessment van het projectgebied kan een gegronde argumentatie opgesteld worden
over de noodzaak en het nut van al dan niet verder te nemen archeologische maatregelen, die uiteengezet
worden in deel 2: het programma van maatregelen.

1.3.1 Ruimtelijke situering

Het onderzoeksterrein is gelegen in Aalst, in de provincie Oost-Vlaanderen. Aalst is gelegen aan de
Dender en is na Gent het belangrijkste industrieel en commercieel centrum van Oost-Vlaanderen. Ten
oosten, zuidoosten, zuiden en zuidwesten van de stad Aalst bevindt men zich al snel tussen de heuvels.
Ten oosten van Aalst is dit het Pajottenland, met toppen die bijna 100 meter hoogte halen. Ten zuiden en
ten zuidwesten zijn dit de 'voorheuvels' van de Vlaamse Ardennen, dit met toppen tussen 60 en 85 meter
hoogte. Geografisch gezien ligt de stad ongeveer halverwege tussen Gent en Brussel. Het plangebied
situeert zich tussen de gekanaliseerde Dender en de Dendermondse Steenweg, ca. 1,5 kilometer ten
noorden van de stadskern van Aalst (Markt).
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Figuur 7: Projectgebied weergegeven op de orthofoto, middenschalig, winteropnamen, 2016 (Bron: Geopunt)
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1.3.2 Beschrijving aardwetenschappelijke gegevens

Tabel 2: Overzicht van de aardwetenschappelijke gegevens.

Bron

Informatie

Traditionele landschappenkaart

Stedelijke gebieden en havengebieden

Tertiair

Lid van Aalbeke (Fm. Kortrijk)

Quartair Type 3: fluviatiele afzetting/eolische afzetting
Type 3a: fluviatiele afzetting/eolische afzetting/fluviatiele afzetting
Bodemtypes OB

Potentiéle bodemerosie

Zeer laag

Digitaal Hoogtemodel Vlaanderen

Hoogte tussen ca. 11,5 m TAW en 8 m TAW

Hydrografie

Denderbekken (deelbekken: Vondelbeek)
Waterlopen: Dender, Ediksveldbeek
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1.3.2.1 Traditionele landschappenkaart (geomorfologie)

Het onderzoeksterrein situeert zich in stedelijke gebieden en havengebieden.
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Figuur 8: Projectgebied weergegeven op de Traditionele Landschappenkaart (Bron: Geopunt)
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1.3.2.2 Geologie
1.3.2.2.1 Tertiair

Het projectgebied is gelegen in het Lid van Aalbeke (Formatie van Kortrijk). Deze formatie bestaat
hoofdzakelijk uit mariene kleiige sedimenten, die weinig macrofossielen bevatten en is de eerste afgezette
formatie van het Vroeg-Eoceen (54,8 Ma i 49,0 Ma). Over het algemeen worden de afzettingen siltiger of
zandiger (ondieper afzettingsmilieu) naar het zuidoosten toe en homogeen kleiiger naar het noorden en
noordoosten toe (dieper afzettingsmilieu). De Formatie van Kortrijk wordt ingedeeld in vier leden; van
onder naar boven: het Lid van Mont-Héribu, het Lid van Saint-Maur, het Lid van Moen en het Lid van
Aalbeke. Het Lid van Mont-Héribu rust op de Groep van Landen.

Het Lid van Aalbeke is een fijnsiltige homogene klei, afgezet in een rustig open-shelf milieu. Het
manifesteert zich vaak als een grijze plastische klei die soms fossielen, zandsteenconcreties en laagjes
grijs zand bevat. Deze klei wordt uitgebaat voor vervaardiging van bakstenen, dakpannen en siertegels.
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Figuur 9: Projectgebied weergegeven op de Tertiair Geologische Kaart (Bron: Geopunt)
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1.3.2.2.2 Quartair

Het projectgebied is gelegen in het Quartair Type 3 en Type 3a. Type 3 bestaat uit een basis van fluviatiele
afzettingen van het Weichseliaan gevolgd door een eolische afzetting van het Weichseliaan tot mogelijk
Vroeg-Holoceen (zandleem tot leem). Deze afzetting kan eventuele hellingsafzettingen bevatten van het
Quartair.

Type 3a bestaat uit een basis van fluviatiele afzettingen van het Weichseliaan gevolgd door een eolische
afzetting van het Weichseliaan tot mogelijk Vroeg-Holoceen. Binnen deze afzetting kunnen mogelijks
hellingsafzettingen van het Quartair voorkomen. Lokaal kan deze eolische afzetting afwezig zijn. De top
bestaat uit een fluviatiele afzetting (organochemisch en perimarien incluis) van het Holoceen en mogelijk
Tardiglaciaal.
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Figuur 10: Projectgebied weergegeven op de Quartair Geologische Kaart (Bron: Geopunt)



1.3.2.3 Bodem
1.3.2.3.1 Bodemtypes

Het bodemtype OB is een kunstmatig bodemtype waarbij de natuurlijke bodem sterk verstoord kan zijn
door de aanwezige verharding of bebouwing. Hierdoor is het niet altijd mogelijk de natuurlijke bodem te
herkennen.

De bodemtypes rondom het projectgebied zijn zandleembodems met weinig bodemvorming of geen
profiel.
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Figuur 11: Projectgebied weergegeven op de bodemkaart (Bron: Geopunt)
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1.3.2.3.2 Bodemerosie

Er is geen info gekend omtrent de potentiéle bodemerosie binnen het projectgebied. Rondom het
projectgebied is de gekarteerde potenti€éle bodemerosie zeer laag waardoor verondersteld kan worden

dat de potentiéle bodemerosie van het projectgebied ook zeer laag zal zijn.
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Figuur 12: Projectgebied weergegeven op de potentiéle bodemerosiekaart per perceel, 2017 (Bron: Geopunt)
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s
1.3.2.4 Digitaal Hoogtemodel van Vlaanderen (DHMV) en hoogteverloop

Het projectgebied is deels gelegen in de alluviale vallei van de Dender en deels op de flank van het hoger
gelegen gedeelte. Het hoger deel is gelegen op ca. 11,5 m TAW terwijl het lager gelegen gedeelte (in het
oosten) op ca. 8 m TAW is gelegen. Naar het westen en oosten toe is er een duidelijke stijging te zien in
het reliéf. De stijging in het reliéf is te wijten aan de erosie gebeurd in de alluviale vallei.
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Figuur 13: Projectgebied weergegeven op het Digitaal Hoogtemodel van Vlaanderen (bron: Geopunt).
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Figuur 14: Hoogteverloop van het projectgebied (van west naar oost) volgens de profiellijn weergegeven op het DHMV
(bron: Geopunt).
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1.3.2.5 Hydrografie

Het projectgebied is gelegen in het Denderbekken (deelbekken: Vondelbeek). Ten oosten is de Dender
aanwezig terwijl doorheen het projectgebied de Ediksveldbeek stroomt.
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Figuur 15: Projectgebied weergegeven op het DHMV met aanduiding van de verschillende waterlopen (bron: Geopunt).
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1.3.3 Gekende archeologische waarden
1.3.3.1 Historisch en cartografisch onderzoek
1.3.3.1.1 Historische achtergrond

Begin 2000 leidde de combinatie van de historische en topografische studies met de archeologische
studies tot een nieuwe synthese over de stadswording van Aalst. Deze synthese werd in 2013
gepubliceerd door K. De Groote in het tijdschrift Monumenten, landschappen en archeologie!. Hieronder
volgt een bondige samenvatting.

A. Prestedelijk landschap?

De kern van Aalst situeert zich topografisch op de linkeroever van de Dender, op de overgang van de
leem- en de zandleemstreek. De middeleeuwse stad is ontstaan op de plaats waar een noordoostelijke
uitloper van een leemrug een steilrand vormt met het alluviaal gebied van de Dender. Het archeologisch
onderzoek van de Oude Vismarkt en het Oud-Hospitaal hebben aangetoond dat de winterbedding van de
Dender tot aan de oostelijke steilrand van de leemrug kwam. Het hoogteverschil tussen de alluviale rand
en het hoogste punt van de leemrug, ter hoogte van de Grote Markt, bedraagt 6m.

Het zuidelijke deel van deze uitzonderlijk grote leemrug (ca. 130ha) wordt gevormd door de Hoezekouter,
gekenmerkt door natuurlijke, goed gedraineerde leemgronden. Aan noordelijke zijde wordt deze kouter
afgesneden door de scherp ingesneden vallei van de Siesegembeek. Het noordoostelijke deel van de rug
bestond waarschijnlijk uit de Aalsterkouter

Figuur 16: Topografie van Aalst en omgeving op basis van het Digitaal Hoogtemodel (DHM). De zwarte driehoek situeert
de oudste woonkern van Aalst op een steilrand van de Dendervallei. De stippellijn geeft de afbakening van de hoger
gelegen leemrug met de koutergronden aan (DE GRooTE 2013, 6) (©AGIV en Onroerend Erfgoed).

! DE GROOTE 2013, 4-32.
2 DE GROOTE 2013, 6-7.
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De hooggelegen, goed gedraineerde vruchtbare leemgronden en scherp ingesneden beekvalleien hadden
ongetwijfeld reeds in de prehistorie een grote aantrekkingskracht. Het onderzoek van de voorbije decennia
heeft aangetoond dat de vruchtbare leemgronden rondom de oudste bewoningskern reeds in het laat-
neolithicum en de bronstijd intensief geéxploiteerd werden als akkerland®. Ook in de binnenstad van Aalst
kwamen verschillende vondsten aan het licht die wijzen in de richting van prestedelijke bewoning. Onder
andere kan verwezen worden naar de site van het Oud Hospitaal en de site van de Oude Vismarkt. Tijdens
de opgraving van het Oud Hospitaal, op de linkeroever van de oude Dender, kwam een concentratie silex-
werktuigen aan het licht, die wellicht dateren uit het Epi-Paleolithicum. De silex lijkt ter plaatse bewerkt te
zijn, wat wijst in de richting van een tijdelijk kamp van jagers-verzamelaars (10 000 - 8000 v. Chr.)*.

Op de site Oude Vismarkt -opnieuw aan de oever van de Dender- werd, aan de voet van de steile oostelijke
helling van de leemrug een tot 90cm dik colluviumpakket aangetroffen®. Dit pakket ontstond t.g.v.
intensieve ontbossing en ontginning en dekte een oude prehistorische bodem af. Het handgevormd
aardewerk dat uit dit pakket gerecupereerd kon worden, wordt algemeen gedateerd in de metaaltijden. De
aanwezigheid van prehistorisch en Romeins schervenmateriaal onder de oudste stadswal op de site Sint-
Jozefscollege kan tevens als voorbeeld van prestedelijke bewoning aangehaald worden®. Verder
beperken de sporen uit deze periode zich tot enkele grachtsegmenten, kuilen en een geisoleerd graf’.

B. Bewoningskern uit de vroege middeleeuwen (5%-9% eeuw)?

Aalst wordt voor het eerst vermeld in de eigendomslijsten van de abdij van Lobbes; deze teksten dateren
uit 868-869. Onder de domeinen die de abdij in bezit heeft, wordt o.a. de villa Alost vermeld: een tweeledig
uitgebaat domein, met enerzijds het vroonhof en anderzijds de mansi®. Op basis van een 13%-eeuws
toponiem kan deze Karolingische curtis gelokaliseerd worden op de linkeroever van de Dender, meer
bepaald ter hoogte van het Zelhof (Figuur 17-1). Het oude stratenpatroon, dat oorspronkelijk boogvormig
aansluit op de Dender, doet vermoeden dat de curtis op een bepaald ogenblik omwald was. Het gebogen
straten- en perceleringspatroon rond de St.-Martinuskerk, vermoedelijk opgericht als domeinkerk, wijst
mogelijk eveneens op een omgrachting. In dit geval betreft het een gelijkaardige situatie als bijvoorbeeld
de Karolingische curtis van Petegem, die eveneens opgedeeld was in een omwald woonareaal en in een
omwalde begraafplaats met een houten kerk?.

Tijdens de voorbije decennia kwamen in het centrum van Aalst verschillende vondsten uit de vroege
middeleeuwen aan het licht. De Merovingische vondsten situeren zich zonder uitzondering steeds binnen
de latere, eerste stadsomwalling®!. Volgens K. De Groote wijst dit duidelijk op het belang van deze zone
als kern van de latere stad'?. De ruimtelijke structuur van de villa Alost moet waarschijnlijk veel ruimer
gezien worden dan wat de identificatie van het Zelhof met het latere hospitaaldomein lijkt te suggereren.
De opmerkelijke kwaliteit van de vroegmiddeleeuwse vondsten wijst bovendien op een goed ontwikkelde
nederzetting met een zekere status'®. De vondst van bouwafval tussen de onderste begravingen in de
noordelijke kruisbeuk van de Sint-Martinuskerk suggereert de aanwezigheid van een ouder kerkgebouw,
wat opnieuw duidt op een prestedelijke kern'4,

3 DE GROOTE 2013, 7; De Groote 1988, 26, SERGANT 2004, 45-46.

4 VAN MOERKERKE 1983, 14-16. In hoeverre de fragmenten tegulae en imbrices wijzen op de aanwezigheid van een jongere site uit de Romeinse
periode kon niet met zekerheid gesteld worden.

®> DE GROOTE 2000, 237.

® DE GROOTE & MOENS 1995, 138-141. DE GROOTE E.A. 2010.

" DE GROOTE 2013, 9.

8 DE GROOTE & MOENS 1995, 69-97 ; De Groote 2013, 9-11.

9 Het vroonhof werd rechtstreeks voor rekening van de abdij uitgebaat. De mansi waren verplicht tot betalingen in natura en geld en tot het leveren
van vervoer- en landbouwherediensten.

10 CALLEBAUT 1981.

1 DE GROOTE 2013, 11.

2 DE GROOTE 2013, 11.

3 DE GROOTE 2013, 11.

14 DE GROOTE 2013, 11.



C. Stadswording®®

De stedelijke ontwikkeling van de kern rond het Zelhof moet gesitueerd worden in de 11%-12% eeuw. In
1047-1050 werd het noordelijke gebied tussen Schelde en Dender ingelijfd bij het graafschap Vlaanderen.
Aalst evolueerde tot het politiek centrum van een gebied, dat later het Land van Aalst genoemd zou
worden, en vervulde een belangrijke rol in de defensie van de nieuwe oostgrens van het graafschap. Met
het oog op de verdediging van de oostgrens werd aan de binnenzijde van een Dendermeander, recht
tegenover het Zelhof, een motte opgericht (Figuur 18-1). Deze motte wordt duidelijk afgebeeld op de kaart
van Van Deventer

Het prestedelijke landschap bestaat uit lange kavels, meestal afgeboord door greppels, hoofdzakelijk
haaks op de hoofdweg en de zijstraten geplaatst. Dit landschap had een zeer agrarisch karakter. Het
onderzoek op de speelplaats van het Sint-Jozefscollege toonde aan dat het gebied op de rand van de
oudste stadskern tot in de 11de eeuw gekenmerkt wordt door een sterk landelijk karakter. Verschillende
gegevens wijzen er immers op de aanwezigheid van graanakkers.

Aelster coutere \_/

Figuur 17: Kaart op basis van het 169¢-eeuwse Stadsplan van Van Deventer met lokalisatie van de vroegmiddeleeuwse
sites: 1. Het Zelhof, 2. De Sint-Martinuskerk, 3. De Sint- Ursmaruskapel, 5. Het Sint-Jozefscollege, 6. De Hopmarkt, 7. Het
traject van de handelsweg Brugge-Keulen. Verder: de Dender en de Siesegembeek (blauw), het alluviale gebied (groen)
en de hoger gelegen leemgronden (beige) (De GRooTE 2013, 9).

15 DE GROOTE & MOENS 1995, 97-98 ; DE GROOTE 2013, 13-18.



Figuur 18: Lokalisatie van de volmiddeleeuwse sites. Plan op basis van het 16%-eeuwse stadsplan van Van Deventer
met de castrale motte (1), het Zelhof (2), de eerste stadsomwalling (3), de opgevulde winterbedding van de Dender (4),
de tweede stadsomwalling (5) en de Grote Markt (6) (DE GRoOTE 2013, 19)

D. Stedelijke ontwikkeling®

De bouw van de eerste stadsversterking (Figuur 18-3, Figuur 19) dient gezien te worden als de definitieve
start van de stedelijke ontwikkeling. Op basis van archeologische gegevens kan de aanleg gesitueerd
worden in de tweede helft van de 119 eeuw. De historische gegevens situeren de aanleg zeker voor 1128.
Het tracé en de afmetingen van de oudste wal zijn dankzij archeologisch onderzoek nagenoeg volledig te
reconstrueren. Het betrof een zgn. D-shaped omwalling met een lengte van ca. 750m en een omwalde
oppervlakte van ca. 6.5ha'’. Het tracé wordt gevormd door een verdwenen straatje op de parking van de
Pontstraat, een gedeelte van de Klapstraat, het verdwenen Walgrachtstraatje, een deel van de Lange
Zoutstraat en de Molenstraat?®,

16 DE GROOTE & MOENS 1995, 97-98 ; DE GROOTE 2013, 18-23.

17 Op de site Sint-Jozefscollege kon een volledige doorsnede van gracht en wal gemaakt worden. De breedte van de walgracht varieerde tussen
15 en 18m en had een diepte van 3.5 tot 4m. De breedte van de basis van het wallichaam bedroeg ca. 13m. Resten in de opvulling van de gracht
wijzen op de aanwezigheid van een weermuur in glauconiethoudende kalkzandsteen. DE GROOTE E.A. 2010.

18 DE GROOTE & MOENS 1995, 97-98.



Figuur 19: Evocatie van de eerste stadsomwaling, op basis van de archeologische gegevens op het Sint-Jozefscollege
(DE GROOTE 2013, 20).

Op basis van het stratenpatroon kan afgeleid worden dat het stadsareaal op een bepaald ogenblik
uitgebreid wordt in zuidelijke richting. De uitgebreide kern werd begrensd door de Molenstraat, de Lange
Zoutstraat, de Hoogstraat, het Onze-Lieve-Vrouwestraatje en de Sterrestraat'®. De terreinen langs de
Pontstraat, die waarschijnlijk deel uitmaakte van de handelsweg Brugge-Keulen, werden verkaveld.

De sterke bevolkingstoename tijdens de late 11% en 12% eeuw leidde tot een nieuwe uitbreiding van het
stadsareaal en de aanleg van een tweede stadsversterking. De aanleg van de nieuwe wal is, op basis van
een onderzoek in het schepenhuis, te situeren op het eind van de 12% of het begin van de 13% eeuw. De
nieuwe wal omvatte nu ook een deel van de rechteroever van de Dender (Figuur 18-5). De lengte van het
tracé bedroeg ca. 4km; de omwalde opp. ca. 50ha. Na de inname van Aalst door de troepen van
maarschalk Turenne in 1667 werden de versterkingen ontmanteld.

Het gebied binnen de tweede stadsomwalling vertoonde een landelijk karakter tot in de vroege 13% eeuw.
Restanten van akkerland werden o.a. aangetroffen op de opgravingen van Hopmarkt, Vredeplein en
Kattestraat.

Wat de woningen betreft, kon aangetoond worden dat de grote stadsbrand van 1360 een grote caesuur
betekende. De restanten uit de periode van de late 12% tot het midden van de 14% eeuw zijn vooral
afkomstig van lemen huizen met centrale haard. De afwezigheid van paalkuilen suggereert het gebruik
van houten liggers of een voetplaat als basis voor de houtbouw. Deze vaststelling suggereert dat huizen
uit de 13% en 14% eeuw reeds van het vakwerkbouwtype met lemen wanden waren. Opgravingen op de
Hopmarkt, de Kattestraat en de Nieuwstraat wijzen erop dat de afgebrande woningen in de 14% eeuw
heropgericht werden in bakstenen. Aanwijzingen hiervoor zijn restanten van vakwerkbouw op een stenen
fundering en op poeren.

Het plangebied situeert zich ten noorden van de historische stadskern van Aalst. Historisch-cartografische
gegevens wijzen op het rurale karakter van het plangebied tot in de 205 eeuw.

19 DE GROOTE & MOENS 1995, 98.
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GEEFT HET VERLEDEN EEN TOEKOMST

1.3.3.1.2 Historische kaarten

De Deventerkaart toont geen bebouwing ter hoogte van het onderzoeksterrein. Het plangebied situeert
zich tussen het historisch tracé van de huidige Dendermondsesteenweg en het kronkelend verloop van
de Dender. Het oostelijk deel van het plangebied situeert zich binnen het Meersgebied van voornoemde
rivier, wat kan wijzen op het feit dat het huidige hoogteverschil binnen de site toen reeds aanwezig was.
De gesloten stadskern van Aalst situeert zich ten zuiden van het plangebied. De Dendermondsesteenweg
is de noordelijke invalsweg van de stad. De kaart van de hand van Jacques Horenbault toont een quasi
gelijk beeld.

Figuur 20: Projectgebied bij benadering weergegeven op de Deventerkaart, ca. 1560 (Bron: Koninklijk Belgisch
Rijksarchief).
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Figuur 21: Projectgebied bij benadering weergegeven op de Horenbaultkaart, 1619 (Bron: Bibliotheque Nationale
Francais).

De Ferrariskaart toont duidelijk bebouwing in het noordwestelijk deel van het plangebied, langsheen de
huidige Dendermondsesteenweg (op de Ferrariskaart aangeduidalsChaus s ®e d o6 Al o s t).
Het betreft drie rechthoekige bouwvolumes met bijhorende moestuinpercelen. Verder is het westelijk deel
van de locatie in gebruik als akkerland, het oostelijk deel bestaat uit weideland (meersgebied). De
Ferrariskaart toont zowel het verloop van de oude Dender als dat van de rechtgetrokken, gekanaliseerde
Dender. Op de kaart is duidelijk af te lezen dat het tracé van de oorspronkelijke Dender het projectgebied
aansnijdt. Sinds de Middeleeuwen is de Dender een druk bevaren scheepvaartroute. Reeds in de 17de
eeuw werd begonnen met de kanalisatie van de Dender door middel van watersprongen. Het gevolg was
een sterke economische bloei, die nog werd aangezwengeld tijdens de 18de eeuw door kanalisatiewerken
tussen Aalst en Dendermonde.



Projectgebied weergegeven op de Ferrariskaart, 1771-1777 (Bron: Geopunt)
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Figuur 22: Projectgebied weergegeven op de Ferrariskaart, 1771-1777 (Bron: Geopunt).
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Figuur 23: Projectgebied weergegeven op de Ferrariskaart, 1771-1777, detail (Bron: Geopunt)
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De Atlas der Buurtwegen toont enerzijds de gekanaliseerde Dender en anderzijds het kronkelend tracé
van de oorspronkelijke Dender. De oostzijde van het onderzoeksterrein wordt door de oude Dender
aangesneden. De Atlas der Buurtwegen vertoont verder geen bebouwing binnen het onderzoeksterrein.
Het verloop van de Dendermondse steenweg is duidelijk waarneembaar. Ook de huidige Bergweg is op
de kaart weergegeven. De Poppkaart toont een quasi gelijk beeld.
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Figuur 24: Projectgebied weergegeven op de Atlas der Buurtwegen, ca. 1840 (Bron: Geopunt).



Figuur 25: Projectgebied weergegeven op de Poppkaart, 1842-1879 (Bron: Geopunt).

Tabel 3: Overzicht van de historische situatie van de historische kaarten.

Bron Jaartal Historische Situatie

Deventerkaart 1560 Akkerland, meersgebied, geen bebouwing, Dender
Horenbaultkaart 1619 Akkerland, meersgebied, geen bebouwing, Dender
Kaart van Ferraris 1771-1777 Bebouwing, akkerland, grasland, Dender

Atlas der Buurtwegen 1843-1845 Dender

Popp Kadasterkaarten 1842-1879 Dender

1.3.3.1.3 Huidige gebruik en verstoringen

Het terrein is gebruikt geweest als gasfabriek tussen 1910 en 1969. De voorkomende verontreinigingen
liggen ook in lijn met activiteiten van een gasfabriek: teerkernen en i pluimen, ijzeraarde, cyanide en/of
polycyclische aromatische koolwaterstoffen (PAK) houdende gronden. De verontreiniging is ernstig en
een sanering is noodzakelijk. De sanering bestaat uit het ontgraven van de verontreinigde bodem en het
zuiveren van het bemalingswater. Het grondwater wordt via de natuurlijke attenuatie afgebroken. De
teerkernen, de PAKs of minerale olie bodems en de ijzeraarde en cyanidehoudende gronden worden
ontrgaven met een minimum ontgraving van 70 cm. Op bijgevoegd ontgravingsplan in bijlagen is te zien
dat het grootste gedeelte van het terrein is afgegraven. Het grootste gedeelte van het terrein is aldus

volledig verstoord.











































