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Samenvatting 

In opdracht van ION, heeft RAAP België een archeologisch vooronderzoek uitgevoerd voor het 

verkrijgen van een stedenbouwkundige vergunning tot de sloop van  

garageboxen/stockage/handelspand/appartementen en ontwerp studentenresidentie bestaande uit  

een 50-tal studio’s, gemeenschappelijke ruimtes en fietsenbergingen gelegen tussen Lijndraaiers- , 

IJskelder-, Vaartstraat en Slachthuiskaai in Oostende. Het plangebied strekt zich uit over 1096 m².  

 

Het onderzoek bestond uit een bureauonderzoek. Het doel van dit onderzoek was na te gaan of er 

kans is op aanwezigheid van waardevolle archeologische resten. Hierbij zijn gegevens verzameld over 

geografische, landschappelijke en de archeologische context van het plangebied. Op basis daarvan is 

een archeologische verwachting opgesteld en is nagegaan wat de invloed is van de werken op het 

archeologisch erfgoed en welke maatregelen er dienen te worden genomen in functie van eventueel 

verder onderzoek van archeologische gegevens. 

 

Uit het bureauonderzoek blijkt dat het projectgebied zich situeert in het  kustpoldergebied. Dit 

gebied kenmerkt zich door een complexe geomorfologische geschiedenis. Onder invloed van de 

steeds stijgende zeespiegel werden verschillende lagen afgezet. Hierdoor werd het loopniveau uit de 

prehistorie of Romeinse periode afgedekt en beschermd voor latere ingrepen. Vanaf de vroege 

middeleeuwen werd het landschap terug stabiel. Tijdens de middeleeuwse periode bevond het 

projectgebied zich in een landelijke polderomgeving, maar wel buiten de historische stadskern. 

Tussen de 16de en 18de eeuw vonden te Oostende heel wat oorlogsperikelen plaats, wat onder meer 

resulteerde in de intentionele doorbraak van de kust. Het gebied rond Oostende werd terug een 

krekenlandschap. Vanaf de 18de eeuw keerde de rust terug en werd het gebied ingepolderd. Pas rond 

1803 kwam het projectgebied binnen de stad te liggen. Bij een eerste uitbreiding werd een wal en 

gracht opgetrokken nabij of ter hoogte van het projectgebied, later werden de vestigingswerken 

verder zuidwaarts uitgebouwd en bevond er zich een kazerne. De vestingswerken werden gedurende 

de 19de en 20ste eeuw systematisch geslecht. Ter hoogte van het projectgebied bevond zich vanaf de 

vroege 20ste eeuw een bouwblok. 

 

Het bureauonderzoek wees met andere woorden uit dat er een reële trefkans is op archeologische 

sporen en dit uit verschillende periodes. Echter, op basis van het gevoerde onderzoek kan niet 

bepaald worden in welke mate de slechting van de vestingswerken en latere bouwactiviteiten een 

impact gehad hebben. Om dit te achterhalen is een landschappelijk booronderzoek noodzakelijk. 

Dergelijk booronderzoek kon niet uitgevoerd worden gezien dit juridisch en economisch onwenselijk 

bleek. Het verder archeologisch onderzoek zal via een uitgesteld traject worden uitgevoerd. 
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1 Beschrijvend gedeelte 

1.1 Aanleiding 

In opdracht van ION heeft RAAP België een archeologisch vooronderzoek uitgevoerd voor het 

verkrijgen van een stedenbouwkundige vergunning voor de sloop van 

garageboxen/stockage/handelspand/ appartementen en ontwerp studentenresidentie bestaande uit  

een 50-tal studio’s, gemeenschappelijke ruimtes en fietsenbergingen in Oostende. Deze is gelegen 

binnen een vastgestelde archeologische zone en valt volgens het gewestplan onder ‘woongebied’.  

 

Deze bodemingrepen zijn mogelijk bedreigend voor eventuele archeologische resten. Conform het 

nieuwe Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 dient bij stedenbouwkundige 

vergunningsaanvragen gelegen in archeologische zones waarbij de totale oppervlakte van de 

ingrepen in de bodem 100 m² of meer beslaat en de totale oppervlakte van de kadastrale percelen 

waarop de aanvraag betrekking heeft 300 m² of meer bedraagt, een archeologienota te worden 

aangeleverd. Het planvoornemen met een terreinoppervlakte van ca. 1096 m² en een daadwerkelijke 

bodemingreep van dezelfde oppervlakte overschrijdt de gestelde oppervlaktegrenzen waardoor het 

opstellen van een archeologienota noodzakelijk is. 

 

 
figuur 1: Kadasterkaart met aanduiding van het projectgebied (bron: Grootschalig Referentiebestand Vlaanderen, AGIV; 
afbakening info opdrachtgever) (schaal 1:1500).  
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1.2 Administratieve gegevens 

• Projectcode: 2016K121 

• type onderzoek: bureauonderzoek 

• onderzoekskader: opstellen van een archeologienota voor de aanvraag van een 

stedenbouwkundige vergunningsaanvraag 

• betrokken erkend archeoloog: Caroline Ryssaert 

• opdrachtgever:  ION 

• naam plangebied: Slachthuiskaai 

• plaats: Oostende 

• gemeente: Oostende 

• provincie: West-Vlaanderen 

• kadastrale gegevens: Oostende Afdeling 1 - sectie A - kadnrs. 15742V, 15742N, 15742P,  

15742T, 15743D, openbaar domein (figuur 1) 

• oppervlakte plangebied: 1096 m² 

• Bounding box in lambertcoördinaten (X/Y):   

xMin= 49223.3,  yMin =213802.48  

xMax=49265.1,  yMax=213847.32 

• Relevante termen thesauri: polder, pleistoceen, veen, getijdenafzetting, volle middeleeuwen  

• Uitvoeringstermijn: bureauonderzoek 15/11/2016 - 30/11/2016 

• nummer van wettelijk depot: OE/Erkend/Archeoloog/2016/00154 

• Gewestplan: woongebied 

 

 

1.3 Archeologische voorkennis 

- Het plangebied is gelegen binnen een ‘vastgestelde archeologische zone’.  

- In het plangebied zijn geen archeologische sites gekend en werd geen eerder archeologisch 

onderzoek uitgevoerd.  

 

 

1.4 Onderzoeksopdracht 

1.4.1 Doelstelling 

Het doel van dit vooronderzoek is na te gaan of er archeologisch erfgoed is bewaard in de bodem 

binnen de afbakening van het plangebied, wat de karakteristieken zijn en de bewaringstoestand is. 

Ook de waarde van de betreffende sporen dient te worden ingeschat. Eveneens wordt nagegaan in 

hoever de werken invloed zullen hebben op deze sporen. Indien noodzakelijk volgt hieruit een 

onderbouwd vervolgtraject, en dient een programma van maatregelen te worden uitgeschreven met 

aanbevelen tot vervolgonderzoek of het voorstellen van maatregelen voor behoud in situ. 

 

De specifieke doelstellingen binnen dit onderzoek zijn:  

• het bepalen van de genese van het landschap waarbinnen het betreffende plangebied zich 

bevindt 
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• het verkrijgen van inzicht in de aanwezigheid of kans tot aanwezigheid van archeologische 

resten binnen het plangebied  

• het identificeren en waarderen van de archeologische sporen: hierbij wordt de aard, 

bewaringstoestand en hun ouderdom in kaart gebracht, en deze gewaardeerd in hun ruimere 

omgeving (zowel geografisch als historisch) 

• het afbakenen van eventuele verstoorde zones 

• de impact van de voorziene werken op het mogelijk archeologisch erfgoed inschatten  

• indien dit noodzakelijk zou blijken, het aanbevelen tot verdere onderzoeksstrategieën en/of 

het voorstellen van maatregelen voor behoud in situ 

 

1.4.2 Wetenschappelijke vraagstelling 

 

In het kader van dit onderzoek zijn de volgende onderzoeksvragen geformuleerd:  

 Welke gegevens met betrekking tot archeologische waarden in het plangebied zijn reeds 

bekend?  

 Zijn er in het gebied paleolandschappelijke eenheden bewaard en is er kans op het aantreffen 

van archeologische sites in dit landschap? 

• Hoe kunnen archeologische resten zich manifesteren (sporen, vondstenconcentraties, …) en op 

welke diepte kunnen deze worden aangetroffen?  

 Wat was het historisch landgebruik van het plangebied en wat is het landgebruik nu en wat is 

de invloed daarvan op de (verwachte) archeologie en (bodem)gaafheid? 

 Wat is de gespecificeerde verwachting (alsmede de verwachte conservering en gaafheid) ten 

aanzien van nog onbekende archeologische waarden in het gebied? 

 Wat is de invloed van de toekomstige inrichting op eventuele archeologische resten? 

 Op welke manier kan bij de planvorming met archeologische resten worden omgegaan? 

 

1.4.3 Randvoorwaarden 

Het onderzoek is uitgevoerd door een erkend archeoloog volgens de normen van de Code van Goede 

Praktijk. Het is een herwerking van een eerder ingediende en bekrachtigde nota (ID 1227), die 

opgesteld werd volgens de eerste versie van de Code van Goede Praktijk, waardoor deze hier werd 

aangehouden. De herwerking gebeurde wegens een wijziging van de grootte en afbakening van het 

plangebied. 

 

Het onderzoek bestaat enkel uit een bureauonderzoek. Veldwerk kon niet worden verricht omwille 

van volgende argumenten:  

- Juridisch onwenselijk: De percelen zijn momenteel nog niet in eigendom van de 

initiatiefnemer.  

- Economisch onwenselijk: Omwille van de onzekerheid omtrent het verkrijgen van de 

vergunning wenst de initiatiefnemer de kostprijs van het voorbereidend onderzoek zo 

beperkt mogelijk te houden. 
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1.4.4 Geplande ingreep 

Sloop van garageboxen/stockage/handelspand/ appartementen en ontwerp studentenresidentie in 

Oostende (figuur 2). 

Na de sloop van de huidige bebouwing zal het niveau op -30 cm onder maaiveld liggen (verwijderen 

bestaande verhardingen en dieper liggende funderingen).  

Het ontwerp studentenresidentie wordt onderkelderd met een totale vloeropp. van 1096 m² (figuur 

3). Ten behoeve van de kelder wordt de bouwput uitgegraven tot 4,3 m (figuur 4). Ter hoogte van de 

liftschacht rijkt de ontgraving iets dieper, namelijk tot 5,5 m onder maaiveld (figuur 4). 

Alle hier afgebeelde plannen zijn op groter formaat te raadplegen in bijlage 2. 

 

Aandachtspunten:  

- De bouwput zal worden gevormd door het plaatsen van een berlinerwand rondom.  Afhankelijk van 

de stand van het grondwater zal er een grondwaterverlaging nodig zijn, vermoedelijk door 

bronbemaling rondom rond de bouwput.  De profielen (verticaal) van de berlinerwand zullen 

vermoedelijk 2 à 3 m dieper gaan dan de onderzijde van de funderingsplaat.  De damplanken 

ertussen tot vermoedelijk 0,5 m eronder.  Dit alles moet bepaald worden door een stabiliteitsstudie 

na kennisname van alle randvoorwaarden. 

- het volledige bouwblok wordt gesloopt en vervangen door nieuwbouw.  Ook het deel achteraan op 

de figuur 2 behoort daar toe.  De aankoopprocedure daarvoor is niettemin nog lopende! 

 

 
figuur 2: Te slopen garageboxen/stockage/handelspand en appartementen op het projectgebied (info Ion).  
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figuur 3: Ontwerp studentenresidentie bestaande uit  een 50-tal studio’s, gemeenschappelijke ruimtes en 
fietsenbergingen. Bovenaan kelderverdieping, onderaan (info Ion). 
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figuur 4: Doorsnedes van de geplande constructie met bovenaan doorsnede AA’ en onderaan doorsnede BB’ met 
bouwdiepte kelders/liftschacht voor projectgebied (info Ion). 
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1.5 Beschrijving van de werkwijze 

Voor het opstellen van deze archeologienota werd gestart met een vooronderzoek door middel van 

een bureauonderzoek. Uit dit onderzoek werd duidelijk dat het gebied zich in een zone bevindt die 

tot omstreeks 1800 zich kenmerkt door lage densiteit aan bebouwing. Op dat moment werd het 

projectgebied opgenomen in de defensieve structuren rond Oostende, om pas in de 20ste eeuw 

overbouwd te worden. Daarom is tijdens de bureaustudie enerzijds gefocust op de landschappelijke 

informatie voor zoverre die voorhanden is en anderzijds op de evolutie van de stadsversterkingen 

rond Oostende. 

Na afronding van het bureauonderzoek werd de afweging gemaakt of verder vooronderzoek 

noodzakelijk werd geacht en welke onderzoekstrategie hiervoor aangewezen is. De bureaustudie 

leverde echter niet genoeg informatie op om de hoogstwaarschijnlijke aanwezigheid of afwezigheid 

van archeologische sites te staven zodat een gemotiveerde uitspraak kon worden gedaan over de te 

nemen van maatregelen. Dit met name omdat het onduidelijk is welke de impact van de afbraak van 

de verdedigingsstructuren en 20ste eeuwse bouwactiviteiten is. Om dit na te gaan is een 

landschappelijk booronderzoek aangewezen. Omwille van enkele onwenselijkheden (zie supra) kan 

dit enkel via een uitgesteld traject gerealiseerd worden. Zodoende zal een nota worden opgesteld via 

een uitgesteld traject.  
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2 Verslag van de resultaten: bureauonderzoek 

2.1 Methode 

Op basis van verschillende bronnen werd getracht inzicht te verkrijgen in de genese van het 

landschap, de bodemopbouw en het gebruik van het projectgebied en zijn omgeving in de loop van 

de tijd. Daaraan gekoppeld wordt de archeologische verwachting bepaald.   

 

Het gebied bevindt zich in een zone die tot omstreeks 1800 gekenmerkt wordt door een lage 

densiteit aan bebouwing waardoor bij de bureaustudie er extra aandacht gaat naar de 

landschappelijke context.  Het plangebied ligt eveneens in een archeologische zone, evenwel buiten 

de historische stadskern en is nauw verbonden met vooral de militaire geschiedenis van de stad 

Oostende. Er wordt in deze studie dan ook vooral gefocust op de uitbouw van de defensieve 

structuren rond Oostende. 

 

Voor een groot aandeel van het kaartmateriaal werd de website Geopunt1 geraadpleegd. Geopunt is 

een centrale website die vrijwel alle bestaande geografische overheidsinformatie ontsluit. Zo werd 

voor het bekomen van de topografische kaart, tertiair en quartair geologische kaarten, de 

bodemkaart, de potentiële bodemerosiekaart en het digitale terreinmodel Vlaanderen. De 

bodemkundige gegevens werden aangevuld met de informatie die beschikbaar gesteld wordt via de 

website Databank Ondergrond Vlaanderen.2 Voor het historische luik werden historische kaarten en 

luchtfoto’s geconsulteerd via zowel Geopunt als Cartesius3. Cartesius is een online databank die 

kaartmateriaal en luchtfoto’s van het NGI (Nationaal Geografisch Instituut), de KBR (Koninklijke 

Bibliotheek van België) en het Koninklijk Museum voor Midden-Afrika bundelt. Daarnaast werd 

beroep gedaan op de Inventaris Onroerend Erfgoed4 voor de geschiedenis van de regio waar het 

projectgebied zich bevindt. Voor het historische luik werd eveneens dankbaar gebruik gemaakt van 

de publicatie ‘Stedenatlas van Oostende’ door J. Debaere beschikbaar via de website van de stad 

Oostende5 en kaarten digitaal beschikbaar gemaakt op de beeldbank6. Gezien de volledigheid van de 

informatie via deze bronnen bleek verder archiefonderzoek of het inwinnen van aanvullend 

wetenschappelijk advies niet noodzakelijk. De CAI (Centraal Archeologische Inventaris)7 was de 

belangrijkste bron van informatie wat  betreft het archeologisch kader waarbinnen het projectgebied 

wordt geplaatst. Er kon geen bijkomende informatie gevonden worden over eventueel recenter 

archeologisch onderzoek in de nabijheid van het plangebied. 

 

Voor het aanmaken van het kaartmateriaal werd het programma QGis gebruikt, een geografisch 

informatiesysteem. In de mate van het mogelijke werd zoveel mogelijk van het relevante 

cartografische materiaal ingeladen in het programma om op deze manier zoveel mogelijk van het 

                                                           
1
 http://www.geopunt.be   

2
 https://dov.vlaanderen.be  

3
 http://www.cartesius.be  

4
 https://inventaris.onroerenderfgoed.be  

5
 http://www.oostende.be/thema.aspx?id=5302 

6
 http://www.beeldbankoostende.be/ 

7
 https://cai.onroerenderfgoed.be  
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kaartmateriaal te genereren dat in deze bureaustudie gebruikt wordt. Hierbij werd telkens het 

projectgebied geprojecteerd of aangeduid op de onderliggende kaarten. 

 

De cartografische gegevens werden gekoppeld aan de historische genese van het landschap. Voor de 

overige  geraadpleegde bronnen wordt verwezen naar de literatuurlijst.  

 

Voor de technische aspecten en de gegevens omtrent de werkzaamheden zijn de plannen en 

gegevens gehanteerd zoals ze zijn verkregen door ION. Deze zijn toegelicht door Arne Allewaert (ION, 

project developer). 

 

Het bureauonderzoek kent de volgende onderdelen: 

 Geografische situering en huidig bodemgebruik 

• Aardkundige gegevens 

• Historische gegevens 

• Archeologische gegevens 

• Invloed van de werken van de deelzone op het archeologisch erfgoed 

• Bepaling van de verdere vervolgstrategie 

 

 
figuur 5: Topografische kaart met aanduiding van het projectgebied (bron: Open Street Map) (schaal 1:20000). 
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2.2 Geografische situering 

2.2.1 Algemene ligging 

Het plangebied is gelegen op het grondgebied van de stad Oostende (prov. West-Vlaanderen) en ligt 

tussen de historische stadskern in het noorden, het NMBS station in het oosten, het Maria 

Hendrikapark in het zuiden en de N340 In het westen (figuur 5 & figuur 6). De garageboxen/ 

stockage/handelspand/appartementen maken plaats voor een studentenresidentie met kelderaanleg 

(vloeropp. 408 m²) op de betreffende percelen.   De totale oppervlakte van het plangebied is 581 m². 

 

2.2.2 Huidige situatie van het projectgebied 

Het projectgebied is momenteel een braakliggend perceel waarvan een deel bebouwd met 

garageboxen en bovenliggende stockage en een deel bebouwd met handelspand en bovenliggende 

appartementen gelegen tussen de Lijndraaiers- , IJskelder-, Vaartstraat en Slachthuiskaai in Oostende 

(figuur 7 & figuur 8). Op de bodembedekkingskaart uit 2012 is de bouwblok ingekleurd als gebouwen, 

bomen, gras en overig afgedekt (figuur 9). 

 

2.2.3 Gewestplan 

 Het perceel staat op het gewestplan gekarteerd als woongebied. 

 

 

 

figuur 6: Topografische kaart (detail) met aanduiding van het projectgebied (bron: Open Street Map) (schaal 1:10000). 
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figuur 7: Luchtfoto uit 2013-2015 met daarop het plangebied geprojecteerd, hierop is de huidige toestand van het 
grondgebruik te zien (bron: AGIV) (schaal 1:1000). 

 
figuur 8: Luchtfoto uit 2016 met daarop het projectgebied geprojecteerd en een zicht op de ruimere omgeving (bron: 
AGIV) (schaal 1:5000). 
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figuur 9: Bodembedekkingskaart uit 2012 met daarop het plangebied geprojecteerd (bron: AGIV) (schaal 1:5000). 

 

2.3 Aardkundige gegevens 

2.3.1 De tertiairgeologische bodem 

Het plangebied is gelegen op het Lid van Kortemark onderdeel van de Formatie van Tielt (figuur 10).  

Dit is een mariene lithostratigrafische eenheid bestaat uit een compacte kleiige, fijne silt, met 

zandige intercalaties. Op het kaartblad Tielt bedraagt de gemiddelde dikte 17 m. In veel boringen 

waar onder het Quartair het Tertiair slechts over één tot twee meter verder werd aangeboord, is het 

onderscheid tussen het Lid van Kortemark, het Lid van Egem en de Formatie van Kortrijk onduidelijk. 

Ook in ruw beschreven spoelboringen zijn deze drie pakketten dikwijls moeilijk van elkaar te 

onderscheiden.8 De Formatie van Tielt of Tielt Formatie (sic, afkorting: Tt; genoemd naar Tielt in 

West-Vlaanderen) is een geologische formatie in de Belgische ondergrond. De formatie dagzoomt in 

het noorden van Henegouwen, in het zuiden en midden van Oost- en West-Vlaanderen en het 

westen van Vlaams- en Waals-Brabant. De formatie bestaat uit marien zeer fijn zand en silt, afgezet 

in de zee die België bedekte tijdens het Midden- tot Laat-Ypresiaan (Vroeg-Eoceen, rond 50 miljoen 

jaar geleden).9 

                                                           
8
 Jacobs P. et al. 2002, p. 37. 

9
 Laga, Louwye en Geets, 2001. 
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figuur 10: Tertiair geologische kaart met aanduiding van het plangebied (bron: DOV, Grootschalig Referentiebestand 
Vlaanderen, AGIV) (schaal 1:50000). 

 
figuur 11: Quartair geologische kaart met aanduiding van het plangebied (bron: DOV, Grootschalig Referentiebestand 
Vlaanderen, AGIV) (schaal 1:50000). 
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2.3.2 De quartairgeologische bodem 

Op de quartair geologische kaart valt het volledige projectgebied onder de eenheid 13c (figuur 11). 

Het cijfer wijst op de pleistocene sequentie, het toevoegde letter op de tardiglaciale en/of holocene 

afzetting hier bovenop. 

Deze geologische eenheden van jong (bovenaan) naar oud (onderaan) zijn:  

GH: getijdenafzettingen in het Holoceen. 

ELPw: eolische afzettingen van het Weichseliaan (Laat-Pleistoceen), mogelijk Vroeg-Holoceen. Zand 

tot zandleem in het noordelijke en centrale gedeelte van Vlaanderen of HQ: hellingsafzettingen van 

het Quartair. 

FLPw: fluviatiele afzettingen in het Weichseliaan (Laat-Pleistoceen). 

GLPe: getijdenafzettingen in het Eemiaan (Laat-Pleistoceen). 

 

2.3.3 Bodemkundige gegevens 

Projectgebied ligt op antropogene bodem (figuur 12). Aan de hand van de omliggende gekende 

bodemtypes kan worden aangenomen dat de bodem van het plangebied uit schorpolders bestaat.  

De polders in de omgeving van Oostende werden om strategische redenen onder water gezet in het 

begin van de 17de eeuw, hetgeen de afzetting van een nieuwe kleilaag tot gevolg had. Die polders 

zijn later opnieuw opgedroogd en vormen thans de zogenaamde Historische polders van Oostende 

waarvan het bodemmateriaal bestaat uit zeeafzettingen van de 17de en de 18de eeuw die de oudere 

polderafzettingen bedekken. Het materiaal werd hoofdzakelijk tijdens twee perioden afgezet van 

1626 tot 1700 en van 1721 tot 1803. Ze bestaan voornamelijk uit klei.10  

Landschappelijk overlapt de historische kern van Oostende het strand, het kustduin en in hoofdzaak 

kustpoldergebied. Dit laatste is een overwegend vlak gebied dat schommelt tussen 1 en 4,5 m TAW. 

De bodem bestaat volgens boringen, opgenomen in de samengestelde quartairprofieltypekaart van 

Oostende11 uit een strook kustduinzand en een groter gebied van een oude holocene getijdengeul 

met kleiig zand. Een deel van de historische kern bevindt zich op holoceen slik en schorrengebied van 

mariene klei, zand en veen11. De bodemkaart duidt de volledige historische kern met uitzondering 

van het strand echter aan als antropogene bodem.12  

 

                                                           
10

 Van Ranst & Sys 2000. 
11

 Jacobs e.a. 2004a; Jacobs e.a. 2004b. 
12

 Agentschap Onroerend Erfgoed 2016: Historische stadskern van Oostende, Inventaris Onroerend Erfgoed 
[online], https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/140010  (geraadpleegd op 25 november 2016).  

https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/140010
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figuur 12: Bodemkaart met projectie van het plangebied (bron: DOV, Grootschalig Referentiebestand Vlaanderen, AGIV) 
(schaal 1:50000). 

 
figuur 13: Boringen opgenomen in de lijst van DOV in de nabijheid van het projectgebied, geprojecteerd op de GRB-kaart 
(bron: DOV, Grootschalig Referentiebestand Vlaanderen, AGIV) (schaal 1:1500). 
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2.3.4 Gegevens Databank Ondergrond Vlaanderen 

In de onmiddellijke nabijheid van het projectgebied zijn enkele boringen gekend die relevante 

informatie aandragen (figuur 13). 

Boringen B244 en B24513, waarvan de beschrijving dateert uit 1991, situeren zich net buiten het 

projectgebied op de kruising van de Slachthuiskaai en de Lijndraaierstraat. Hieruit blijkt dat er tot 1m 

een puinhoudende laag aanwezig is. Daaronder bevindt zich een afwisseling van kleiige en zandige 

lagen. Ter hoogte van B245 lijkt dit tot 2m onder maaiveld om een geroerd pakket te gaan. Maar 

verder laten de boorbeschrijvingen niet toe hieraan een archeologische interpretatie te koppelen. 

Belangrijk is dat er vanaf 3,5m onder maaiveld gewag gemaakt wordt van veen en veenresten. 

Tussen 4 en 5,5m wordt matig fijn groengrijs zand bereikt (top van het Pleistoceen zand?). 

Iets te noordwesten bevindt zich boringen B19414, geplaatst in 1944. Ook hier wordt aangegeven dat 

er tot 1m onder maaiveld een aangevuld pakket aanwezig is. Daaronder bevinden zich afwisselend 

klei en zand. Tussen 3 en 3,5m onder maaiveld komt ‘leemachtig zand met turfsporen’ voor.  

 

2.3.5 Topografie 

Op het globale digitaal hoogtemodel van het plangebied in zijn wijde omgeving (figuur 14) wordt 

duidelijk dat het hoogteverschil schommelt tussen de 1,5 m en 8m TAW. De hogere delen zijn 

bebouwing zoals infrastructuurwerken (haven, spoorweg, wegen) en stadsbebouwing. De hoogte van 

de perceelblokken van het plangebied schommelt tussen 5 en 5,5 m TAW (figuur 15). 

 

                                                           
13

 https://www.dov.vlaanderen.be/zoeken-ocdov/proxy-boring/boorstaat/1991-
114421/rapport/rapportboringstandaard?outputformaat=PDF&titel=DOV+Boorrapport & 
https://www.dov.vlaanderen.be/zoeken-ocdov/proxy-boring/boorstaat/1991-
076767/rapport/rapportboringstandaard?outputformaat=PDF&titel=DOV+Boorrapport  
14

 https://www.dov.vlaanderen.be/zoeken-ocdov/proxy-boring/boorstaat/2016-
147435/rapport/rapportboringstandaard?titel=DOV%20Boorrapport  

https://www.dov.vlaanderen.be/zoeken-ocdov/proxy-boring/boorstaat/1991-114421/rapport/rapportboringstandaard?outputformaat=PDF&titel=DOV+Boorrapport
https://www.dov.vlaanderen.be/zoeken-ocdov/proxy-boring/boorstaat/1991-114421/rapport/rapportboringstandaard?outputformaat=PDF&titel=DOV+Boorrapport
https://www.dov.vlaanderen.be/zoeken-ocdov/proxy-boring/boorstaat/1991-076767/rapport/rapportboringstandaard?outputformaat=PDF&titel=DOV+Boorrapport
https://www.dov.vlaanderen.be/zoeken-ocdov/proxy-boring/boorstaat/1991-076767/rapport/rapportboringstandaard?outputformaat=PDF&titel=DOV+Boorrapport
https://www.dov.vlaanderen.be/zoeken-ocdov/proxy-boring/boorstaat/2016-147435/rapport/rapportboringstandaard?titel=DOV%20Boorrapport
https://www.dov.vlaanderen.be/zoeken-ocdov/proxy-boring/boorstaat/2016-147435/rapport/rapportboringstandaard?titel=DOV%20Boorrapport
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figuur 14: Digitaal Terreinmodel Vlaanderen (raster 1m) met aanduiding van het plangebied (bron: AGIV) (schaal 
1:20000). 

 
figuur 15: Digitaal Terreinmodel Vlaanderen (detail) met projectie van het plangebied en aanduiding van het 
hoogteprofiel (bron: GRB, AGIV) (schaal 1:2000). 
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2.3.6 Erosie 

Door de bebouwing zijn geen gegevens bekend over de graad van erosie (figuur 16). 

 

 
figuur 16: Bodemerosiekaart uit 2016 geprojecteerd op de RGB-kaart met aanduiding van het projectgebied (bron: DOV, 
Grootschalig Referentiebestand Vlaanderen, AGIV) (schaal 1:40000).  
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2.4 Historische gegevens 

2.4.1 Ontstaan van de stad. 

De historische kern van Oostende situeert zich vooral ten westen van de Oostendse havengeul (en 

kanaal Oostende-Brugge-Gent) tegen de Noordzee, in het midden van de Belgische kust. 

Landschappelijk overlapt deze kern het strand, het kustduin en in hoofdzaak kustpoldergebied. Dit 

laatste is een overwegend vlak gebied dat schommelt tussen 1 en 4,5 m TAW. Ten oosten van de 

afbakening bevindt zich het huidige havengebied. Ten noorden is de duinengordel door jongere 

bebouwing genivelleerd. 

 

Gedurende het Quartair werd het loopvlak uit het Tertiair bedekt met pleistocene afzettingen 

bestaande met zand. Tijdens het Pleistoceen was het toenmalig loopniveau in Vlaanderen gelijk aan 

het actuele loopniveau met uitzondering van de polders en regio’s met een hoog reliëf. 

 

Het ontstaan van de kustvlakte en de Noordzeepolders is het resultaat van een continue opvulling 

gedirigeerd door periodieke stijgingen van het zeeniveau. De oorzaak hiervan is een algemene 

opwarming van het klimaat na de ijstijden die het afsmelten van de poolkap en het gletsjerijs tot 

gevolg heeft. Gedurende de overstromingsfasen wordt het ganse kustgebied met een vruchtbare 

laag zeealluvium (vnl. slib, klei en veenlagen) bedekt. Nagenoeg de hele kustvlakte wordt 

omgevormd tijdens het Holoceen eerst tot een bosrijke vegetatie dat op zijn beurt verdween door 

een verdere stijging van de grondwaterspiegel tot een groot en zo goed als ondoordringbaar 

veenmoeras die nagenoeg de ganse kustvlakte bestreek en zich verder zeewaarts uitstrekte dan nu.  

Steentijdbewoning ligt dus onder dit veen- en kleipakket in een landschap dat er tot ongeveer 1000 

v. Chr. uitzag als de huidige Hoge Venen.  

 

Later door de steeds stijgende zeespiegel werden delen van de beschermende duinengordel 

weggeslagen en kon de zee via getijdegeulen het veenmoeras binnendringen. Door het brakke/zoute 

water, een afwatering van het veen zelf en later ook door toedoen van de mens klinkte dit veen 

verder in waardoor de zee nog meer ruimte kreeg. Het gevolg hiervan was inklinking en afbraak van 

het veenmoeras en kleisedimentatie bovenop veen waardoor dit hoger kwam te liggen. De 

kuststreek veranderde vanaf de 1ste tot de 3de eeuw na Chr. in een stabieler slik- en schorrengebied 

met wadden doorsneden door grote getijdengeulen die vanaf de ijzertijd doorlopend tot in de volle 

middeleeuwen voortdurend onderhevig was aan de zee.15  

Van Romeinse aanwezigheid langs de geulen getuigen sporen van zoutwinning (bv. Leffinge) en 

landbouw (bv. site Plassendale III). Binnen de latere Oostendse stadskern gaat het om losse vondsten 

(in de haven, de ‘historische binnenstad’, op ’t Klein Strand en uit de site Van Iseghemlaan). De 

eerste bewoningssporen dateren uit ca. 4de eeuw met enkele vroege vissersnederzettingen en 

begraafplaatsen.  

 

Tussen ca. 4de en 7de/8ste eeuw vinden de belangrijkste overstromingen plaats tot aan de grens 

met de zandstreek; de oude duinengordel wordt doorbroken en in de hele kustvlakte worden brede 

kreken uitgeschuurd. Dit gaf aanleiding tot de opslibbing van de strandvlakte en ontstaan van 

                                                           
15

 De Decker en Himpe, 2010. 
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kenmerkend slikken- en schorrenlandschap. De afzetting van kleilagen op een kuststrook van 12 à 14 

km hebben de huidige vruchtbaarheid van de polders tot gevolg. De kuststreek is weinig 

aantrekkelijk voor stabiele bewoning in deze periode omwille van verzilting en constante dreiging 

van overstromingen. Dit lijkt te worden bevestigd door archeologische bronnen die vrij abrupt 

stoppen.   

Vanaf de vroege middeleeuwen begint de kustvlakte een nieuw evenwicht te vinden. De zee zich 

trekt zich geleidelijk terug. Dit zorgt ervoor dat kreken verlanden, dat een nieuwe duinengordel het 

kustland afsluit van de zee en een uitgestrekte schorrenvlakte droog komt te liggen waarin bewoning 

opnieuw mogelijk is.16 Dit proces lijkt zich te voltrekken vanaf ca. 550 n. Chr. tot de 8ste eeuw n. Chr. 17 

 

Rond 750-860 n. Chr. ligt een geul ,waarnaast het latere Oostende zal ontstaan, die een uitgestrekte 

duinengordel - de landtong ‘Testerep’ – scheidt van het vasteland.18 Tussen de 9de en 10de eeuw 

ontstaan op ‘Testerep’ meer permanente vissersnederzettingen op het ‘oostelijke uiteinde’ van het 

eiland.19 Door betere bereikbaarheid na de bedijking die de grote geulen lieten dichtslibben, 

ontwikkelen deze kernen zich in de 10de–11de eeuw naar meer stabiele nederzettingen. In 1072 

wordt een eerste kerk gesticht, de Sint-Pieterskerk en in 1115 verschijnt de eerste melding van de 

parochie Onze-Lieve-Vrouw-ter Streep ‘in orientali fine in Testrep’ (‘Oostende-ter-Streep’). 

Het is vrijwel zeker dat Oostende vóór 1266 stadsrechten had. Er wordt een volledig nieuwe stad 

aangelegd op de duinen en zandgronden aan het oostelijke uiteinde van ‘Testerep’ met een 

rechthoekig stratenpatroon. De stad kent een gestage ontwikkeling als handelsstad. In een reeks van 

zware stormen en kusterosie in de 13de en 14de eeuw, overstromen begin 14de eeuw de gronden 

van de Sint-Pieterskerk, waardoor men in 1335 toestemming zou hebben gekregen deze meer 

zuidwaarts herop te bouwen.20 

In de ‘Vincentiusnacht’ op 22 januari 1394 verwoest een zware stormvloed een groot deel van de 

stad met uitzondering van de zuidkant van de stad. Daarop beslist Filips de Stoute, hertog van 

Bourgondië in 1395 een heropbouw op 121 ha extra land. De zuidelijke grens van Oostende wordt 

verlegd van de huidige Van Iseghemlaan naar de ‘Zuiddijk’, ter hoogte van de huidige Vindictivelaan. 

Zo ontstaat ca. 1401 ten zuiden van de 'Oude stad' een nieuwe stad met een nieuw rechthoekig 

stratenpatroon aangelegd op geschonken landbouwgrond. Dit patroon blijft sindsdien aangehouden. 

Het grootste deel van het ‘oude’ verwoeste Oostende bevindt zich op het huidige strand en in zee. 

Dit stadsdeel, toen nog met een brug over de havengeul verbonden met de nieuwe stad, wordt na 

een nieuwe zware storm in 1477 verlaten. De laatste resten ervan (het eilandje met kerk) zullen 

echter pas verdwijnen na het beleg van 1601-1604.21 Op de kaart van Deventer is dit stadsdeel nog 

                                                           
16

 Agentschap Onroerend Erfgoed 2016: Historische stadskern van Oostende, Inventaris Onroerend Erfgoed 
[online], https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/140010  (geraadpleegd op 25 november 2016). 
17

 Agentschap Onroerend Erfgoed 2016: Historische stadskern van Oostende, Inventaris Onroerend Erfgoed 
[online], https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/140010  (geraadpleegd op 25 november 2016). 
18

 Agentschap Onroerend Erfgoed 2016: Historische stadskern van Oostende, Inventaris Onroerend Erfgoed 
[online], https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/140010  (geraadpleegd op 25 november 2016) ; Jacobs e.a. 
2004a ; Jacobs e.a. 2004b 
19

 De Baere 2002. 
20

 Agentschap Onroerend Erfgoed 2016: Oostende, Inventaris Onroerend Erfgoed [online], 
https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/121804 (geraadpleegd op 25 november 2016). 
21

 Agentschap Onroerend Erfgoed 2016: Historische stadskern van Oostende, Inventaris Onroerend Erfgoed 
[online], https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/140010  (geraadpleegd op 25 november 2016). 
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afgebeeld (Fout! Verwijzingsbron niet gevonden.). Het projectgebied bevindt zich buiten de stad, 

eer landinwaarts, maar is slechts bij benadering aan te duiden op de kaart. 

 

 
figuur 17: Kaart J. Deventer uit ca. 1560 met aanduiding (bij benadering) van het projectgebied (bron: Archief Oostende – 
KP/G0021 – digitaal geconsulteerd via beeldbank.oostende.be), niet gegeorefereerd. 
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2.4.2 Ontwikkeling van de eerste omwalling en evolutie van het krekengebied errond. 

In 1489 wordt de stad verwoest in de oorlog tussen Frankrijk en Maximiliaan van Oostenrijk. Dit 

resulteert in een versterking met palissaden, in 1572 verder uitgebreid met een houten palissade 

met toegangspoorten en een ringwal met aarden bolwerken. Bij een doelbewuste doorbraak van de 

oostelijke duinen wordt door getijwerking de streek rond Oostende een echt getijdengebied en 

wordt de stad als het ware een eiland. Tussen 1584 & 1599 is de stad het enige ‘geuzenbolwerk’ in 

de Zuidelijke Nederlanden (na de val van Sluis). Dit resulteert in de aanleg van een dubbele kring van 

forten en schansen rond de stad. De stad zélf wordt verdedigd met een aarden omwalling met eerst 

11 en uiteindelijk 14 bastions. Tussen 1601 en 1604 wordt de stad door de Spanjaarden en hun 

huurlingen belegerd tijdens het fameuze ‘Beleg van Oostende’ en de historische stadskern wordt 

volledig verwoest. Het toenmalige stadsdeel besloeg in 1601 de oppervlakte tussen de huidige de 

Van Iseghemlaan (noord), de Visserskaai (oost), de Jozef II-straat (zuid) en ten slotte de Hendrik 

Serruyslaan en de Leopoldlaan (west)22. Het projectgebied ligt ten zuiden daarvan. Op figuur 18 is te 

zien hoe het landschap ter hoogte van het projectgebied doorsneden wordt door talrijke kreken. 

 

Na de overgave van de stad wordt Oostende heropgebouwd onder Albrecht en Isabella, opnieuw 

volgens het rechthoekige stratenpatroon. De oostelijke haven wordt verder uitgebouwd tegen het 

‘Nieuwe Troye’ dat behouden blijft als citadel. De aandacht verplaatst zich van zee naar het 

binnenland en men maakt werk van de inpoldering van het overstromingsgebied (locatie 

projectgebied) ten zuiden van de stadskern met diverse dijken (de ‘Historische Polders van 

Oostende’)23. De westelijke haven wordt gedempt en het 13de-eeuwse ‘oude’ Noordelijke stadsdeel 

(zie supra) wordt opgenomen in de zeedijk. 

 

 
figuur 18: Kaart uit 1572-1581, niet gegeorefereerd. Het projectgebied bevindt zich ten zuiden van de stad, net buiten het 
gebied afgebeeld op de kaart (bron: Cartesius), niet gegeorefereerd.  

                                                           
22

 Agentschap Onroerend Erfgoed 2016: Oostende, Inventaris Onroerend Erfgoed [online], 
https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/121804 (geraadpleegd op 25 november 2016). 
23

 Agentschap Onroerend Erfgoed 2016: Oostende, Inventaris Onroerend Erfgoed [online], 
https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/121804 (geraadpleegd op 25 november 2016). 
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2.4.3 Ontwikkeling van de tweede omwalling en verdere evolutie van het krekengebied errond. 

In de tweede helft van de 17de eeuw sluit de Schelde en wordt Oostende de enige belangrijke haven 

van de Zuidelijke Nederlanden. Omwille van haar strategisch belang raakt de stad opnieuw betrokken 

bij internationale oorlogen.24 Na een korte gedeeltelijke ontmanteling van de vestingen worden deze 

eind 17de eeuw hersteld en aangepast met een regelmatige omwalling met elf bastions ongeveer 

volgens hetzelfde stramien als de 16de-eeuwse vestingen. De stad bezit 3 toegangspoorten (West-, 

Kaai en Hulppoort). In het zuidwesten van de stad is dit naar het tweede versterkingssysteem van 

Vauban.25 

 

2.4.4 Krekengebied wordt polder in de 18de eeuw. 

Tijdens de belegering van 1701-1706 naar aanleiding van de Spaanse Successieoorlog verwoestten de 

Engelse bombardementen vanop zee opnieuw diverse gebouwen in de stad. 

Onder Oostenrijks bewind komt de welvaart terug en blijft Oostende de enige vrije Noordzeehaven 

van de Zuidelijke Nederlanden. De zuidwestelijke verdediging krijgt versterking in de vorm van 

ravelijnen, voorgrachten en het ‘Fort de la Plume’.26 

 

Uit bovenstaande omschrijving blijkt dat het projectgebied tot in de 18de eeuw buiten de stad 

gelegen was in het ‘ongerept’ krekengebied dat met name tijdens de oorlogsstrubbelingen 

onderhevig was aan talrijke overstromingen. De geconsulteerde kaarten zijn echter over het 

algemeen niet maatvast, wat het georefereren ervan moeilijk maakt. De locatie van het 

projectgebied is dan ook niet exact. Zo suggereert de projectie van het plangebied op de Frickx kaart 

(figuur 19) dat het gebied ter hoogte of nabij een oost-west gerichte geul ligt. Maar de latere kaarten 

maken duidelijk dat het projectgebied wellicht iets ten zuiden ervan gesitueerd is (figuur 20). 

Uiteraard kunnen we niet uitsluiten dat het plangebied zich situeert ter hoogte van een kleinere geul. 

 

Volgens een kaart opgemaakt tussen 1726-1775 verdwijnen de westelijk gelegen stadsversterkingen 

(figuur 21). Een deel van de St Cathérinekreek in west-oostelijke richting en de zuidelijke 

stadsversterking verdwijnen eveneens door de aanleg van het ‘Bassin De Carénage’, ‘Ancien Bassin’ 

en ‘Nouveau Bassin’. Onmiddellijk ten zuiden daarop ligt een rastervormig stratenpatroon omgeven 

door een gracht kaderend in het ‘Nouvelle developpe de la nouvelle Ville’.  

De Ferrariskaart uit 1775 (figuur 22) laat echter nog steeds een polderlandschap zien ontsloten door 

een weg  (‘Langestraat volgens de topografische kaart van België uit 1860-1863) met wel reeds een 

aanzet van de hierboven beschreven ‘bassins’ en zuidelijker gelegen structuren. De westelijke als de 

zuidelijke stadsversterkingen zijn echter nog steeds intact.  

Uit historische bronnen weten we dat de bevolkingsgroei resulteert in een stadsuitbreiding waarbij 

na 1782 de vesting wordt ontmanteld: de zuidelijke stadswallen en Kaaipoort worden afgebroken 
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voor een nieuwe woonwijk met industrieën zijnde het latere ‘Hazegras’ (net ten noorden van 

projectgebied). De haveninfrastructuur wordt gemoderniseerd met drie nieuwe vlotdokken/’bassins’ 

(ter hoogte van het huidige stadhuis en ‘Mercator jachthaven’). Ten noorden van deze dokken 

ontstaat een nieuwe residentiewijk en ook de straten worden zuidelijk doorgetrokken. Ook ontstaan 

belangrijke invalswegen zoals de Torhoutsesteenweg).27 Aangezien de Ferrariskaart een militair doel 

had  en dit vanuit strategisch oogpunt heel belangrijk was kan men redelijkerwijze aannemen dat dit 

een meer correcte weergave van de situatie is. Bovendien houden iets latere kaarten deze 

uitbreiding ook rond 1780 mét nog steeds de westelijke en zuidelijke stadsversterkingen. Daarom 

wordt ervan uitgegaan dat de kaart uit 1726-1775 (figuur 21) wellicht een ontwerp was waarvan de 

realisatie pas begin 19de eeuw afgerond was. Dat wordt ook bevestigd aan de hand van de kaarten 

daterend tussen 1771 en 1781 (figuur 23) en omstreeks 1780 (figuur 24), waarop de zuidelijke 

uitbreiding evenmin is afgebeeld. 

 

 

 
figuur 19: Uitsnede van de Frickxkaart uit 1706-1712 met aanduiding (bij benadering) van het projectgebied (bron: 
Koninklijke Bibliotheek van België, AGIV) (schaal 1:40000).  
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figuur 20: “Plan des attaques Ostende en 1745” uit de 18

de
 eeuw, met projectie van het projectgebied (bron: Cartesius, 

Koninklijke Bibliotheek van België). Gegeorefereerd in QGis (schaal 1:20000). 

figuur 21: Detail uit een kaart van een deel van Brabant, Vlaanderen en Henegouwen met aanduiding van een groot 
aantal geplande steenwegen, 1726-1775 (bron: Cartesius, het Rijksarchief). Gegeorefereerd in QGIS (schaal 1:20000). 
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figuur 22: Uitsnede van de kaart van Ferraris (1775) met het projectgebied. Het verschil tussen het polder- en 
kouterlandschap (links) is duidelijk zichtbaar (bron: Geopunt, AGIV, Koninklijke Bibliotheek van België) (schaal 1:20000). 

 
figuur 23: “Plan de la ville et port d’Ostende” uit 1771-1781 met projectie van het plangebied (bron: Cartesius, 
Koninklijke Bibliotheek van België). Gegeorefereerd in QGis (schaal 1:20000). 
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figuur 24: Detail uit het “Plan van de stad Oostende en omstreken”, opgemaakt rond 1780, met projectie van het 
plangebied (bron: Cartesius, het Rijksarchief). Gegeorefereerd in QGis (schaal 1:20000). 

2.4.5 Evolutie in de 19de eeuw: 

In 1803 starten opnieuw Franse vestingswerken. Oude fronten worden hersteld en aan de zuidzijde 

worden nieuwe gebouwd, meteen de meest zuidelijke uitbreiding van de historische stadskern. 

Vanaf dit moment dus komt het projectgebied binnen de stad te liggen (figuur 21). Op basis van de 

kaarten zien we dat dit gefaseerd gebeurden: een eerste maal werd een rechthoekige uitbreiding 

gerealiseerd en lijkt het projectgebied zich te bevinden ter hoogte of nabij de gracht en wal (figuur 

21). Later werden de vestigingswerken zuidwaarts uitgebreid en ter hoogte van het projectgebied 

een kazerne geïnstalleerd (figuur 25). De oorspronkelijke gracht – geassocieerd met de eerste 

zuidwaartse uitbreiding – blijkt wel als relict bewaard binnen de kazerne. Van deze laatste 

versterking bleef één bastion in het landschap zichtbaar in het latere Maria-Hendrikapark. Ondanks 

deze militaire impact zorgt de Franse (Napoleontische) aanwezigheid ook voor de uitbreiding van de 

haven, die wordt voorzien van een spuikom (‘Grand Bassin de retenue’) en schuursluizen.28 

 

Vanaf het 2de kwart van de 19de eeuw (vanaf 1830) komt een einde aan Oostende als vestingstad en 

groeit het uit tot een mondaine badstad én koninklijke residentie met spoorwegverbinding met het 

binnenland, uitbouw haveninfrastructuur, vaste pakketbootverbinding met Dover, aangepaste 

accommodatie en recreatieve structuren. In 1865 begint men de laatste vestigingen te slopen en 

dempt men de stadsgrachten met uitbreiding langs de noord-, oost- en westzijde.29 Vooral de visserij 
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heeft een grote impact op de infrastructuur van de stad, met de visserskaai en een vismijn en het 

gebruik van de vroegere handelsdokken binnen de stad. 

 

Op de Vandermaelenkaart (figuur 27 & figuur 28) zien we dat het projectgebied doorsneden wordt 

door een lijnvormig element (gracht). Het projectgebied valt net buiten de vroegere bouwvolumes 

van het ‘Petite Caserne’ valt. Net buiten het plangebied ligt een vroeger bouwvolume van de ‘Petite 

Caserne Hopital Milit.’. Ook de topografische kaart uit 1860-73 (figuur 29) bevestigt dit beeld. In 

detail (figuur 30) ziet men hier ook de gracht die de zuidelijke rand van het projectgebied doorsnijdt. 

Dit is een relict van de eerdere Franse vestingswerken uit 1803. 

 

 

 
figuur 25: Kaart uit de 19

de
 eeuw. Het projectgebied wordt aangesneden door een gracht, op deze kaart aangeduid als 

een blauw lijnvormig element (bron: https://inventaris.onroerenderfgoed.be/erfgoedobjecten/140010) Gegeorefereerd 
in QGis (schaal 1:20000). 
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figuur 26: Uitsnede van de Atlas der buurtwegen (1843-1845) met de kaart van de huidige bebouwing eronder en 
projectie van het projectgebied. Deze kaart is niet relevant voor de studie aangezien ze enkel betrekking heeft op 
buitengebieden. Ze wordt dan ook niet besproken in de tekst (bron: Geopunt, Provincie West-Vlaanderen, AGIV) (schaal 
1:20000). 

 
figuur 27:  Uitsnede van de kaart van Vandermaelen (1846-1854) met projectie van het projectgebied (bron: Geopunt, 
AGIV, Koninklijke Bibliotheek van België) (schaal 1:20000). 
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figuur 28: Detail van de kaart van Vandermaelen (1846-1854). Het projectgebied wordt aangesneden door een lineair 
element (bron: Geopunt, AGIV, Koninklijke Bibliotheek van België) (schaal 1:20000). 

  

figuur 29: Uitsnede van de topografische kaart van België door het Krijgs- en Topografisch Depot uit 1860-1873 (bron: 
Cartesius, NGI). Gegeorefereerd in QGis (schaal 1:20000). 
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figuur 30: Detailuitsnede van de topografische kaart van België door het Krijgs- en Topografisch Depot uit 1860-1873 
(bron: Cartesius, NGI). Gegeorefereerd in QGis (schaal 1:10000). 

2.4.6 Evolutie 20ste eeuw  

De verdere uitbouw van de stad wordt onderbroken door de twee wereldoorlogen. Vooral tijdens de 

Tweede Wereldoorlog kent de stad zware oorlogsschade waarbij tot 1500 privé- en openbare 

gebouwen worden vernietigd samen met het overgrote deel van de historische archieven. De stad 

wordt van de militaire zone van dijk en strand afgesloten door een deel van de ‘Atlantikwall’ (cf. 

sporen op de huidige dijk). In de 2de helft van de 20ste eeuw ondergaat de stad een ware 

metamorfose door de wederopbouw en grootschalige urbanisatieplannen. Het rechthoekige 

stratenpatroon blijft bewaard en de Leopold II-laan wordt de grens tussen de ‘oude’ en de ‘nieuwe’ 

stad. De visserij kent een gestage achteruitgang maar eind 20ste eeuw - begin 21ste eeuw zorgen 

grote infrastructurele projecten voor een nieuwe heropleving van de badstad. Dit zorgt echter ook 

voor een grote impact op de archeologische concentratie in de ondergrond van de Oostendse 

historische stadskern. Ze is van uitzonderlijk wetenschappelijk en cultuurhistorisch belang omdat het 

over een vrijwel unieke objectieve bron aan informatie gaat, bij gebrek aan (veel) bovengrondse 

relicten of historische archieven van de stad. Voornaamste ingreep in de nabijheid van het 

projectgebied is de aanleg van het Maria Hendrika Park waarin de structuur van de Franse bastion uit 

1803 bewaard bleef. De topografische kaarten daterend uit 1911 (figuur 31) en 1955 (figuur 32) 

tonen aan dat het projectgebied  gedurende deze periode bebouwd was. Het lijkt erop dat deze 

bebouwing nog tot 1971 aanwezig is (figuur 33). Echter bouwplannen van deze 20ste eeuwse volumes 

zijn niet voorhanden. Het is met andere worden niet duidelijk of ze onderkelderd waren en welke 

impact ze hadden op de bodem. Een deel van het bouwvolume werd enkele jaren geleden 

afgebroken (figuur 7 & figuur 8), het is niet duidelijk wanneer. 



Studentenresidentie Slachthuiskaai, Oostende Archeologienota 2016K121 
 

 

 

36 
 

 

 
figuur 31: topografische kaart uit 1911 van het MGI met aanduiding van het projectgebied. Gegeorefereerd in QGis 
(schaal 1: 5000). 

 
figuur 32: Topografische kaart van het MGI daterend uit 1955. Gegeorefereerd in QGis (schaal 1:5000). 
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figuur 33: Luchtfoto uit 1971: met aanduiding van het projectgebied (bron: (schaal 1:1500). 
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2.5 Archeologische gegevens  

Uit raadpleging van het Geoportaal van Onroerend Erfgoed30 bleek het plangebied niet in een 

“gebied geen archeologie” te liggen. De hieronder beschreven archeologische gegevens werden 

verkregen aan de hand van de centrale archeologische inventaris (CAI)31, opgesteld door het 

agentschap Onroerend Erfgoed. 

 

Hieruit blijkt dat binnen het volledige projectgebied er geen gekende archeologische vindplaatsen 

gekend zijn (figuur 34). 

Ten noorden van het plangebied werden in of net buiten de historische stadskern vondsten 

aangetroffen: 

- CAI ID 76563: 75 vlakgraven, mogelijk slachtoffers van het beleg van Oostende uit 1601-1604 in de 

Sint-Pietersstraat/L. Villainplein. 

- CAI ID 76038: Fase 1: opgeworpen grondmassieven zoals paaltjes, takken, matten van twijgen uit 

late 16de – vroege 17de eeuw. Fase 2: Versterkingen zijnde Peckels – en Spaans bolwerk en een 

stadsgracht uit de 17de tot de 19de eeuw en vlakgraven uit late 16de – vroege 17de eeuw aan de 

Visserskaai. 

- CAI ID 75977: oud wegdek, water-, afval/beerput, muurresten uit de Late Middeleeuwen, 

vlakgraven, restanten funderingsmuur klooster met vlakgraven, water-, afval-, beerputten uit de 

17de eeuw en een waterput van een brouwerij, afval-/beerputten en ijsput uit de 19de eeuw ten 

zuiden van de Kapucijnenkerk en ingesloten door de Kapucijnenstraat, Cirkelstraat, Schipperstraat en 

Nieuwstraat. 

- CAI ID 77053: muurwerk van gebouwen, grachten, kuilen en restanten van bakstenen plaveisels, 

waterputten, ‘fossiele bewerkingslaag die een permanente bewoningslaag voorafgaat uit begin 15de 

eeuw uit de Late Middeleeuwen, een wal, loop van een half kanon, lederen emmer en 2 menselijke 

skeletten uit de 17de eeuw in de zone tussen de Van Iseghemlaan, de Christinastraat, de Langestraat 

en de A. Belpairestraat.  

- CAI ID 77052: een wal uit de 17de eeuw, bouwelementen en een ongedateerde waterput op het 

Monacoplein en de aansluitende Leopold II-laan.  

- CAI ID 207539: tunnels van beide Wereldoorlogen uit 20ste eeuw aan de Albert I-promenade ter 

hoogte van de Hertstraat. 

Ten westen van het plangebied:  

- CAI ID 70742: houten boot (15 m op 8 m) met in het midden van het schip een octogonale toren 

voorzien van een wenteltrap uit de vroege middeleeuwen in de Sint-Catharinapolder. 

Ten zuiden van het plangebied: 

- CAI ID 158557: vage omtrekken van een bastion en een ravelijn van de vesting Oostende 

aangetroffen uit de 16de tot mogelijk 19de eeuw in het Maria Hendrikapark. 
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figuur 34: CAI-kaart met aanduiding van het projectgebied (bron: Onroerend Erfgoed, GRB) (schaal 1:20000). 

 

De verschillende gekende archeologische sites en vondsten hebben, met uitzondering van één, alle 

betrekking tot de nieuwe en nieuwste tijden.  

Er is geen weet van sporen uit de prehistorie of de metaaltijden. Dat hoeft op zich niet te 

verwonderen. Het prehistorisch landschap werd namelijk afgedekt door veen en klei. Dat geldt ook 

voor het gebied ter hoogte van het projectgebied.  Ook over de Romeinse periode is er geen kennis. 

In tegenstelling tot wat lange tijd werd gedacht, blijkt het slikken- en schorrenlandschap in deze 

periode geen onbetreden gebied. In de afgelopen jaren zijn op verschillende plaatsen sporen 

aangesneden die dateren uit de ijzertijd en de Romeinse periode. De kustvlakte moet doorheen de 

tijd zijn bewoond en geëxploiteerd: er werd onder meer zout gewonnen, turf gestoken en de 

schorren werden als graasland gebruikt. Sporen van dergelijke zout- en turfwinning werden – naast 

restanten van een dijk – aangetroffen op het domein Raversijde32. Meer landinwaarts, ten 

noordoosten van het projectgebied, werden zowel Romeinse als vroegmiddeleeuwse restanten 

aangetroffen te Zandvoorde33. 

 

De getijdenwerking zorgde voor een systematische afzetting van kleiige en zandige sedimenten, met 

het ophoging van het landschap tot gevolg. Het schorrengebied werd op die manier goed 

toegankelijk en ideaal voor bewoning. Grote delen van de kustvlakte waren vanaf de 8ste eeuw n. Chr. 
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reeds bewoond. Op dat moment zijn ook een groot deel van de getijdengeulen dichtgeslibt.34 De 

middeleeuwse ontginning van de kustvlakte ging dus in het begin niet gepaard met actieve 

inpoldering, maar wel met het in gebruik nemen van natuurlijk opgeslibd gebied, al is er wel sprake 

van het opwerpen van kleine dijkjes. Soms werden de woningen opgetrokken op kleine 

verhevenheden, zoals opgevulde geulen35. In het historisch luik werd reeds aangegeven dat de 

middeleeuwse kern van Oostende zich meer zeewaarts bevond en systematisch naar het zuiden 

opschoof onder invloed van enkele grootschalige overstromingen. Deze middeleeuwse kern bevond 

zich een stuk noordelijker van het projectgebied dat tot ca. 1800 steeds extra muras lag en dus in 

landelijk gebied. De systematische inpoldering van het gebied ten zuiden van de stad Oostende 

dateert voor de eerste keer uit de volle middeleeuwen en een tweede keer uit de 18de eeuw (zie 

Ferraris).  

 

Zoals in het historisch luik aangegeven, kwam het gebied terug onder invloed van de getijden vanaf 

de 16de eeuw, wat enerzijds resulteerde in het insnijden van talrijke geulen waarvan enkele grote 

geulen net ten noorden en ten oosten van het projectgebied gekarteerd zijn.  Op een aantal 

historische kaarten is te zien hoe, aftakkend op de oost-west gerichte geul ten noorden van het 

projectgebied, enkele kleinere geulen in het landschap insnijden. Het is niet duidelijk in hoeverre 

deze ook het projectgebied doorsnijden. Vast staat in ieder geval dat de inundaties uit deze periode 

een grote impact hadden. Ze zorgden onder meer voor de afzetting van sedimenten en dus afdekking 

van het middeleeuwse landschap. Na deze woelige periode werd het landschap terug systematisch 

ingepolderd en heringedeeld vanaf de 18de eeuw. Tot de 18de eeuw kende het gebied dus terug een 

rurale invulling, om pas rond 1800 opgenomen te worden in de stad. Het historisch kaartmateriaal 

toont aan dat het projectgebied zich situeert ter hoogte van de gracht en wal uit 1803. Kort daarna, 

nog tijdens de Franse bezetting en later vanaf breidde de stad verder zuidwaarts uit en kwam het 

projectgebied te liggen binnen de kazerne. Op basis van de beschikbare kaarten lijkt het erop dat er 

zich geen structuren uit deze periode binnen de contouren van het projectgebied bevonden. Wel is 

het zo dat de gracht, geassocieerd met de zuidwaartse uitbreiding uit 1803, nog steeds aanwezig is.  

 

 

  

                                                           
34
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2.6 Archeologisch verwachtingsmodel 

Uit bovenstaande gegevens blijkt dat ter hoogte van het projectgebied een gestapeld landschap kan 

voorkomen. Belangrijkste eenheden hierin zijn: 

- Het pleistocene niveau waarop restanten uit de prehistorie bewaard kunnen zijn. Dit kan 

zowel gaan om vuursteenvindplaatsen als bewoningsporen uit het neolithicum en (vroege) 

metaaltijden. Dergelijke vindplaatsen zijn vaak geassocieerd met uitgesproken 

landschappelijke eenheden (bv. zandruggen). Bovendien is hun bewaring sterk afhankelijk 

van de gaafheid van de oude bodem. Over dit prehistorische landschap of aanwezigheid van 

prehistorische vindplaatsen in de kustvlakte is er echter weinig informatie voorhanden. 

Derhalve kunnen geen uitspraken gedaan worden over de mate aan trefkans binnen het 

projectgebied.  

- Het Romeinse schorrenlandschap. Diverse vindplaatsen in de ruimere omgeving tonen aan 

dat er een reële trefkans is op vindplaatsen uit de Romeinse periode. 

- Het middeleeuwse polderlandschap. In deze periode bevond het projectgebied zich steeds 

buiten de stad, in een ruraal polderlandschap. Er zijn geen aanwijzingen voor bewoning in de 

directe omgeving, noch voor de aanwezigheid van uitgesproken landschappelijke elementen 

– zoals een opgevulde geul – die resulteren in een verhoogde trefkans op archeologische 

sporen in deze periode. De kans op het aantreffen van bewoningsporen wordt als laag 

ingeschat. Indien sporen uit deze periode aan het licht komen, zullen ze wellicht gelinkt zijn 

aan landbouwactiviteiten gaan. 

- Door de oorlogstroebelen en het intentioneel doorsteken van de kustbarriëre in de 16de tot 

18de eeuw kwam het gebied weer onder invloed van de zee. Mogelijk resulteerde dit in de 

afzetting van kleisedimenten. Op de historische kaarten staan in de nabijheid van het 

projectgebied diverse geulen afgebeeld. Omwille van de beperkte maatvastheid van de 

kaarten kan niet uitgesloten worden dat deze ook doorheen het projectgebied liepen. 

- In de 18de eeuw keerde de rust terug en werd het gebied terug ingepolderd. De historische 

kaarten tonen een ruraal landschap. Uit deze periode wordt geen bewoning, noch 

infrastructuurelementen verwacht. 

- Vanaf 1803 valt het gebied binnen de zuidwaartse uitbreiding van de stad. In een eerste fase 

wordt ter hoogte of nabij het projectgebied een gracht en wal opgetrokken. Restanten 

hiervan zijn mogelijk nog bewaard. In een tweede fase wordt de stadsomwalling verder 

zuidwaarts uitgebreid. Binnen deze uitbreiding wordt een kazerne geïnstalleerd.  Op basis 

van de historische kaarten vermoeden we niet dat er gebouwen van deze kazerne ter hoogte 

van het projectgebied aanwezig waren. Wel blijkt de gracht, geassocieerd met de eerste 

zuidwaartse uitbreiding, nog al relict bewaard. Of deze zuidwaartse uitbreiding ook gepaard 

ging met de ophoging van het terrein is onduidelijk. 

- Tegen de 20ste eeuw worden de vestingswerken afgebroken en verkleint het areaal van de 

kazerne. Wat de impact is van deze afbraak is niet duidelijk. Zeker vanaf 1911 blijkt het 

volledige perceel bebouwd. Een situatie die ongewijzigd blijft tot enkele jaren terug.  

 

Binnen het projectgebied zijn met andere woorden relicten en sporen te verwachten uit diverse 

periodes. Echter, het is onduidelijk in hoeverre deze relicten nog bewaard kunnen zijn. De 

zuidwaartste uitbreiding van de vestingswerken, vervolgens afbraak en slechting van de militaire 
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elementen en bouw van de 20ste eeuwse volumes zullen ongetwijfeld een impact gehad hebben op 

de bewaring van mogelijke archeologische restanten. Anderzijds kan de aanwezigheid van het 

gestapelde landschap (en mogelijke ophogingspakketten) net resulteren in een goede bewaring 

ervan. Op basis van de boringen nabij het projectgebied kunnen we dit immers niet uitsluiten. Echter, 

de beschikbare gegevens hieromtrent zijn niet voldoende om hier duidelijke uitspraken over te doen.  

 

 

2.7 Synthese  

Zie hoofdstuk 4. 

 

3 Invloed van de werken het archeologisch erfgoed 

Een deel van de 20ste eeuwse bouwvolumes is reeds afgebroken tot maaiveldhoogte. Het volledige 

bouwblok zal worden afgebroken.  Het is niet gekend of de bestaande gebouwen kelders hebben. In 

welke mate de verdere afbraak een impact zal hebben op eventueel archeologisch erfgoed is 

onduidelijk. Uit de boringen nabij het projectgebied blijkt dat in de omgeving ca. 1m puin aanwezig 

is. Het is echter niet duidelijk of dit ook voor het projectgebied het geval is. 

 

De studentenresidentie zal onderkelderd worden met een totale vloeropp. van 408m² en een uit te 

graven oppervlakte van 514 m². Ten behoeve van de kelder wordt de bouwput uitgegraven tot 4,3m. 

Ter hoogte van de liftschacht rijkt de ontgraving iets dieper, namelijk tot 5,5m onder maaiveld. 

 

Meer gedetailleerde beschrijving geplande werken en uitvoeringswijze (zie 1.4.4). 

 

Op basis van de gekende boringen in de omgeving achten we het mogelijk dat het pleistocene niveau 

zich tussen 4 en 5,5m onder maaiveld bevindt en dat er zich daar boven verschillende afzettingen 

bevinden die mogelijk een archeologisch niveau weerspiegelen. De boringen laten echter geen 

duidelijke archeologische interpretatie toe. Indien deze aanname klopt, betekent het echter dat de 

geplande werken verschillende archeologische niveaus zullen verstoren.  

 

Er wordt een tijdelijk invloed verwacht op de grondwaterspiegel door het plaatsen van de bemaling. 

Dit kan ervoor zorgen dat de bewaring van veen achteruitgaat.  
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4 Assessment 

In opdracht van ION heeft RAAP België een archeologisch vooronderzoek uitgevoerd voor het 

verkrijgen van een stedenbouwkundige vergunning tot de sloop van  garageboxen/ 

stockage/handelspand/appartementen en ontwerp studentenresidentie bestaande uit  een 50-tal 

studio’s, gemeenschappelijke ruimtes en fietsenbergingen gelegen tussen Lijndraaiers- , IJskelder-, 

Vaartstraat en Slachthuiskaai in Oostende. Het plangebied strekt zich uit over 707 m².  

 

Het onderzoek bestond uit een bureauonderzoek. Het doel van dit onderzoek was na te gaan of er 

kans is op aanwezigheid van waardevolle archeologische resten. Hierbij zijn gegevens verzameld over 

geografische, landschappelijke en de archeologische context van het plangebied. Op basis daarvan is 

een archeologische verwachting opgesteld en is nagegaan wat de invloed is van de werken op het 

archeologisch erfgoed en welke maatregelen er dienen te worden genomen in functie van eventueel 

verder onderzoek van archeologische gegevens. 

 

Het projectgebied bevindt zich binnen de kustvlakte. Dit gebied wordt gekenmerkt door een 

complexe geomorfologische ontwikkeling wat resulteert in enerzijds een gestapeld landschap. 

Anderzijds kwamen in dit dynamisch landschap regelmatig geulen voor die niet voor het uitschuren 

en verdwijnen van oudere landschapselementen zorgden. 

Concreet voor het projectgebied lijkt het erop dat zowel het pleistocene dekzandlandschap, het 

Romeinse schorrenlandschap en het middeleeuwse polderlandschap mogelijk bewaard zijn. Tussen 

de 16de en 18de eeuw werd het terug een krekengebied wat mogelijk resulteerde in de afzetting van 

kleisedimenten. Anderzijds kan niet helemaal uitgesloten worden dat de insnijding van kleinere 

geulen eveneens een impact hadden. Na de oorlogstroebelen wordt het gebied terug systematisch 

ingepolderd en krijgt het de rurale functie terug zoals in de middeleeuwen. Pas vanaf 1803 wordt het 

projectgebied ingenomen in de vestingswerken rond de stad. In een eerste fase wordt ter hoogte of 

nabij het projectgebied een wal en gracht opgetrokken. Later bevindt het gebied zich binnen een 

verdere zuidwaartse uitbreiding van de vestingswerken waarbinnen een kazerne wordt opgetrokken. 

Ter hoogte van het projectgebied lijken er zich geen gebouwen te bevinden in deze periode. 

Welke impact deze uitbreiding van de vestingswerken had op het oudere landschap is vooralsnog 

niet duidelijk. De kans is reëel dat door het graven van de gracht geassocieerd met de eerste 

uitbreiding, oudere structuren verloren gegaan zijn. Maar de exacte positie, noch diepte hiervan zijn 

niet gekend. Evenmin is bekend of de zuidwaartse uitbreiding gepaard ging met het ophogen van het 

terrein. 

In de 20ste eeuw blijkt het volledige terrein bebouwd. Bouwplannen van de oude bouwvolumes zijn 

bekend. Ook hiervan is de impact met andere woorden niet in te schatten. 

 

Uit het gevoerde onderzoek blijkt met andere woorden dat er een trefkans is op het aantreffen van 

archeologische sporen uit diverse periodes. Dit zal echter in grote mate afhangen van de gaafheid 

van het gebied. Over dit aspect is momenteel onvoldoende informatie voorhanden. Om dit te 

achterhalen dient een landschappelijk booronderzoek uitgevoerd te worden. Aangezien veldwerk 

momenteel niet mogelijk is omwille van juridische, maatschappelijke en economische 

onwenselijkheden zal dit via een uitgesteld traject dienen te gebeuren. 
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Afhankelijk van de resultaten van dit booronderzoek dient afgewogen te worden of verder 

archeologisch onderzoek wenselijk, dan wel mogelijk is en op welke manier dit dient te gebeuren. 

 

Beantwoording onderzoeksvragen: 

 

• Welke gegevens met betrekking tot archeologische waarden in het plangebied zijn reeds 

bekend?  

Op basis van de CAI zijn er geen gegevens hierover bekend, enkel op enige afstand van het 

projectgebied. Uit de historische analyse blijkt dat er zich ter hoogte van het projectgebied restanten 

kunnen bevinden van de zuidwaartse  19de eeuwse uitbreiding van de vestingswerken. 

 

• Zijn er in het gebied paleolandschappelijke eenheden bewaard en is er kans op het aantreffen 

van archeologische sites in dit landschap? 

Zie paragraaf 2.6. Er zijn mogelijk verschillende paleolandschappelijke eenheden bewaard, echter is 

op basis van de huidige analyse niet duidelijk in hoeverre deze nog bewaard zijn.  

 

• Hoe kunnen archeologische resten zich manifesteren (sporen, vondstenconcentraties, …) en 

op welke diepte kunnen deze worden aangetroffen? 

Zie paragraaf 2.6.  Ook wat deze onderzoeksvraag betreft, is vooralsnog te weinig informatie 

voorhanden. 

 

• Wat was het historisch landgebruik van het plangebied en wat is het landgebruik nu en wat is 

de invloed daarvan op de (verwachte) archeologie en (bodem)gaafheid? 

Ten laatste vanaf de volle middeleeuwen werd het gebied een eerste maal ingepolderd en kende het 

wellicht een hoofdzakelijke rurale invulling (begrazing?). Tussen de 16de en 18de eeuw werd het terug 

een krekengebied om in de 18de eeuw een tweede maal ingepolderd te worden. Ook uit deze periode 

is geen bewoning gekend. De impact van dit historisch landgebruik als landbouwgebied is beperkt. 

Wat de impact was van de overstromingen tussen de 16de en 18de eeuw staat niet helemaal vast. 

Wellicht werd in deze periode klei afgezet, maar er kan niet uitgesloten worden dat een kleine kreek 

het gebied doorsneed. Vanaf 1803 werd het gebied opgenomen in de vestingwerken. Het uitgraven 

van een gracht in de eerste fase zal wellicht geresulteerd hebben in de verstoring van de bodem. 

Echter de exacte locatie en diepte van deze gracht is niet bekend. Evenmin is bekend of de tweede 

zuidwaartse uitbreiding gepaard ging met een ophoging van het terrein. 

 

• Wat is de gespecificeerde verwachting (alsmede de verwachte conservering en gaafheid) ten 

aanzien van nog onbekende archeologische waarden in het gebied? 

Zie paragraaf 2.6. 

 

• Wat is de invloed van de toekomstige inrichting op eventuele archeologische resten? 

De bouwput zal minimaal tot 4,3 m onder maaiveld uitgegraven worden. Op basis van de 

landschappelijke en historische informatie achten we de kans reëel dat hierbij verschillende 

archeologische niveaus vergraven zullen worden. Echter de archeologische verwachting is nauw 

verweven met de gaafheid van de bodem.  Over dit aspect zijn vooralsnog onvoldoende elementen 

gekend om een gefundeerde uitspraak te kunnen doen. 
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