'A‘ m m AMV architecten bvba .

Lange Kouterstraat 14a, B-9230 Wetteren Tel. 09 365 71 71 Fax 0936571 70
ief info@amvarchitecten.be www.amvarchitecten.be RPR Dendermonde
creatiet met zorg ON 0442 564 775 | IBAN BESS 4441 6916 0106

Beschrijvende nota

Opdrachtgever: vzw de Bekelaar
Ontwerp: BOUWEN VAN EEN WOONZORGCENTRUM MET 120
WOONGELEGENHEDEN
SLOPEN VAN EEN VOORMALIG ZIEKENHUIS (DEEL)
Ligging: Kliniekstraat / Vlasstraat — 9190 Lommel
Dossiernummer: 40280

Voorwerp van de aanvraaq

Het bouwaanvraagdossier omvat het bouwen van een woonzorgcentrum met 120 woongelegenheden en
het slopen van een gedeelte van het voormalig ziekenhuis dat al geruime tijd grotendeels als
woonzorgcentrum wordt gebruikt.

Het programma wordt gerealiseerd in een bouwvolume over 3 lagen dat achter het bestaande gebouw
komt, tegen de flank van de met dennen begroeide zandduinen. Van de heraanleg van de groenzones
tussen de gebouwen wordt gebruik gemaakt om de verouderde en atypische dennen te vervangen door
een rijke diversiteit aan beplanting die eigen is aan deze zandstreek. Tegelijk zijn het parkeren en de
toegangswegen herbekeken.

Op 13 mei 2014 werd voor dit dossier al een bouwvergunning afgeleverd. Omwille van de
onzekerheid op het vlak van subsidiéring door de overheid werd nog niet gestart met het project.
Het is momenteel duidelijk dat de inbreng van de overheid een stuk lager wordt dan in het
verleden. Daarom zijn er aan het voorliggend project een aantal vereenvoudigingen doorgevoerd.
De oppervlakte werd met 15% gereduceerd, de architectuur is vereenvoudigd, de gangen zijn
beperkt, het volume van de technische ruimte op het dak is verdwenen. De binnentuinen worden
groter doordat de volumes smaller zijn. De brandweg en het wandelpad rond de site worden één.
Hierdoor vermindert de impact op het terrein gevoelig.

In dit aangepaste ontwerp is maximaal rekening gehouden met de opmerkingen van de vorige
kwaliteitscommissie. Door de polyvalente zaal centraal te plaatsen kan dit deel op de
gelijkvloerse verdieping zeer transparant worden uitgevoerd. De inkom in de oksel van het
kruisvormige volume vormt geen eindpunt van de zorgboulevard. De achterliggende heide, die
door de transparante binnenruimte wordt verdergezet naar de inkom en de zorgboulevard
ontmoeten elkaar op dit kruispunt. De duinen worden nu ook aan de voorzijde van het gebouw
gebruikt waardoor er geen breuk met het landschap ontstaat. Deze verbinding wordt nog
onderstreept met de open doorgangen naast de 2 hoger gelegen vleugels. Hierdoor zal het WZC
zich nog meer verankeren in het terrein.

Dit woonzorgcentrum (WZC) blijft de eerste fase van het masterplan van “zorgcampus de Bekelaar”
waarvoor met de stedenbouwkundige diensten reeds overeenstemming was bereikt en waarin naast het
WZC nog andere zorggerelateerde bouwprojecten voorzien. Zij maken echter geen deel uit van het
onderwerp van deze bouwaanvraag.

Fasering van de bouwwerken

De bouwwerken zullen in één en dezelfde fase worden uitgevoerd. De sloop wordt pas uitgevoerd na
ingebruikname van het nieuwe complex. De bewoners worden immers verhuisd.



Ruimtelijke context van de geplande werken of handelingen

Feitelijk uitzicht en toestand van de plaats waar de werken worden gepland

Het bouwterrein maakt deel uit van de grote campus van het voormalige Maria Middelares Ziekenhuis in
Lommel, waarvan er drie delen te onderscheiden zijn:

Een viakke zone op niveau 51 TAW, aan de Kliniekstraat en de Stationstraat, hoofdzakelijk parking;

een tweede zone wordt gekenmerkt door een conglomeraat van gebouwen die zijn ontstaan sinds 1939,
telkens uitbreidingen met verschillende ziekenhuisfuncties en aanpalend het klooster van de congregatie
van de Zusters Kindsheid Jesu. Na de realisatie van het fusieziekenhuis in 2005 in Overpelt werd het
ziekenhuis van Lommel omgebouwd tot rusthuis en Polikliniek en vonden nog andere organisaties een
tijdelijk verblijf in de lokalen, het klooster is nog steeds in gebruik.

de derde te onderscheiden zone is een zeer groot dennenbos dat op zandduinen werd geplant,
vermoedelijk in de jaren 1950. De bomen zijn op middellange termijn allemaal aan vervanging toe omdat
ze te oud zijn. Regelmatig sterven er af.

De hoogte van het terrein evolueert hier van 52 tot 57m TAW.

Zoneringsgegevens van het goed

Het perceel is volledig gelegen in zone voor openbare voorzieningen.

Het nieuwe WZC- gebouw zal worden ingepland achter de bestaande voormalige ziekenhuisgebouwen.
Het perceel wordt begrensd door de Kliniekstraat, de Vlasstraat en de Stationstraat. Het nieuwe gebouw
wordt echter grotendeels omgeven door het bos dat doorloopt tot aan de Cockerillstraat.

Overeenstemming en verenigbaarheid van de aanvraag met de wetteliike en ruimtelijke

context

Het nieuwe gebouw wordt ontwikkeld met in samenspraak met de verschillende overheidsdiensten
(Ruimtelijke ordening Vlaanderen) en werd voorgelegd aan de kwaliteitskamer in Lommel.
Het ontwerp beantwoord aan de bepalingen van het goedgekeurde stedenbouwkundig attest.

Integrale toegankelijkheid van het gebouw

Buitenaanleg.

Alle paden en toegangswegen worden voorzien in rolstoelvast, viak materiaal. Drempels en treden worden
vermeden of beperkt waar nodig. Alle nieuwe niveauverschillen op het terrein zijn beperkt. De bestaande
hellingen en duinen worden geintegreerd in het ontwerp. De profilering wordt naast het gebouw afgevlakt
over een grotere afstand om de hellingsgraad te verminderen en de veiligheid te verhogen.

De paden van de toegangswegen zijn minimaal 1.20m breed. In het ontwerp van de wegenis zal rekening
gehouden worden met mogelijke obstakels zoals palen, banken e.d.

De toegangszones worden goed verlicht op een indirecte manier.

De parkeerplaatsen die het dichtst bij de inkom gelegen zijn, worden voorbehouden voor minder validen.
De binnentuinen zijn goed toegankelijk vanuit de gangen. Er zijn voldoende rustmogelijkheden.

Binnencirculatie.

Er zijn geen niveauverschillen binnen het gebouw.

Alle deuren voor bewoners hebben een vrije doorgang van 100 cm en naast de deuren is voldoende
opstelruimte voorzien voor rolwagens.

De gangen zijn minstens 180cm breed voor de bewonersafdelingen, en minstens 120 voor de diensten- en
personeelsafdelingen. De vloeren van de gangen zijn uitgevoerd in keramische tegels met gerectificeerde
zijden. Er worden handgrepen geplaatst tegen de muren van de gangen. Er is gezorgd voor natuurlijk licht in
elke gang en voldoende bijkomend kunstlicht.

Alle voorziene liften zijn van het type beddenlift.

De trappen voldoen aan de veiligheidsvoorschriften waaraan rustoorden moeten voldoen (KB 09/03/2012)
en aan de brandnorm voor lage gebouwen (KB 19/12/1997).

Het sanitair voor rolstoelgebruikers is verspreid over het ganse gebouw aanwezig, en voldoet aan de
richtnormen van het “adviesbureau toegankelijke omgeving”.



Ook in de afwerking van het gebouw zal intens worden geinvesteerd in gebruiksvriendelijke oplossingen
voor bewoners, bezoekers en personeel. Zo is de balie ontworpen met 2 hoogtes. De sanitaire cel van de
kamers is zowel toegankelijk via een volledig openschuivende wand, als via een schuifdeur met voldoende
vrije doorgang. De badkamers zijn ruim en alle douches zijn ingewerkt in de vloer.

Globaal concept

Inplanting

Het gebouw strekt zich uit over 3 bouwlagen.

Het projectgebied maakt deel uit van een beeldkwaliteitsplan dat nog in opmaak is. Hierin wordt de
Stationsstraat beschouwd als stedelijke drager en wordt het projectgebied gezien als een plaats waar deze
stedelijke drager doorbroken mag worden. Dit impliceert dat het achterliggende groen tot aan de straatkant
moet doorgetrokken worden. De site wordt beschouwd als een poort naar het achterliggende landschap en
zal een meerwaarde betekenen voor de buurt.

De bouwheer wil op dit voormalig ziekenhuisterrein een nieuwe zorgcampus ontwikkelen waarvan het WZC
de belangrijkste eenheid wordt. De andere zorgfuncties worden aanzien als een deel van het stedelijke
weefsel, terwijl het WZC als ‘een project in het bos’ wordt opgevat. Centraal in dit masterplan staat de
ontwikkeling van een zorgboulevard als ruggengraat van de site. Deze boulevard, die enkel toegankelijk is
voor voetgangers, fietsers en hulpdiensten, wordt beschouwd als drager van verschillende gebouwen
waarbij het WZC het eindpunt vormt. Daarnaast is het ook de ambitie om het talrijk aanwezige groen op de
site zoveel als mogelijk te versterken. Voor de omgevingsaanleg wordt rekening gehouden met het
herstellen van de oorspronkelijke heidevegetatie waaronder de jeneverbes. Dit werd positief onthaald door
de gemeente en zal in een latere fase resulteren in een groenplan.

Het bestaande WZC dat zich momenteel in het verbouwde ziekenhuisgebouw bevindt wordt na realisatie
van het nieuwe WZC afgebroken. Het nieuw te realiseren woon- en zorgcentrum zal met een totaal van 120
kamers de capaciteit met ongeveer 40 kamers verhogen. De onderste van de 3 bouwlagen wordt in de
bestaande terreinhelling gebouwd. Door het gebouw zo specifiek in te planten en de afgegraven grond te
hergebruiken op de site wordt het grondverzet tot een minimum beperkt. Door het terrein deels op te hogen
bekomt men 2 evacuatieniveaus, respectievelijk op niveau 0 (voorzijde gebouw) en niveau 1 (achterzijde
gebouw op tuinniveau).

Gelijkvloers

De overdekte hoofdingang, is opgevat als een glazen volume met een zeer open kolommenstructuur, is
gesitueerd op het einde de zorgboulevard, en draagt de bovenliggende leefruimten.

Het gelijkvloers bevat naast het onthaal vooral gemeenschappelijke zones voor bewoners, ruimtes voor het
(administratief) personeel, een polyvalente zaal en een grootkeuken. Via patio’s en Engelse koeren wordt
vanuit de hoger gelegen binnentuinen licht en zicht getrokken naar de achterzijde van het gelijkvioers.

1ste verdieping

De eerste verdieping is opgevat als 4 leefgroepen met elk een leefruimte, waarbij iedere groep 15
eenpersoonskamers bevat. Centraal in het plan bevindt zich de verpleegpost die alle leefgroepen bedient en
op alle leefruimten zicht heeft. Het sanitair bevindt zich nabij deze leefruimtes. Elke leefruimte beschikt over
een rolstoeltoegankelijk terras. Per leefgroep zijn is een rustzone voorzien met maximaal uitzicht naar buiten
door de uitspringende erker. Samen met de noodtrappen vormen zij een architecturaal accent op het einde
van de vleugels met kamers.

2de verdieping

Organisatorisch is de tweede verdieping volledig gelijkaardig aan het onderliggende verdiep. Vanuit de
leefruimtes is er eveneens toegang tot de terrassen. Vanop deze terrassen hebben bewoners een
uitgestrekt uitzicht over de lager gelegen binnentuin voor de inkom en de heide achteraan.

Functionele inpasbaarheid

Het WZC vormt de basis van de zorgcampus de Bekelaar.

Men wenst het terrein op termijn te ontwikkelen tot een zorgcampus waar er plaats is voor allerlei
bijhorende initiatieven zoals onder andere assistentiewoningen, beschut wonen, ... .

Basis voor deze ontwikkeling is de zorgboulevard als ruggengraat van de site en waarop de
verschillende functies geént worden. Het nieuwe WZC wordt ingepland op het einde van de
zorgboulevard dit laat tevens toe om zo optimaal mogelijk in te spelen op de bestaande topografie
van het terrein.




Na bouw van WZC zal een deel van de bestaande bebouwing gesloopt worden. Afhankelijk van de
ontwikkelingen en noden in toekomst zal er in een latere fase nog een deel van de bestaande
bebouwing afgebroken worden.

Mobiliteitsimpact

Het projectgebied is gelegen aan de Stationstraat in Lommel dit is een belangrijke verbindingsweg
en invalsweg naar Lommel centrum en wordt bediend door de streeklijn 29. Tevens bevinden er zich
in de directe omgeving 2 belbushaltes namelijk halte 91 Lommel De Bekelaar en halte 105 Lommel
kliniek.

Bouwdichtheid
Gezien de uitgestrektheid van de campus is de bouwdichtheid zeer beperkt.
De ruimte wordt optimaal benut zodat er een minimum aan circulatie nodig is binnen het gebouw.

Visueel-vormelijke elementen

De 4 binnentuinen zullen elk hun karakter hebben. De kruisvorm die het plan kenmerkt zal in het
gebouw nooit volledig worden ervaren. Er is geen inkijk van kamers bij elkaar. De tuinen zijn weids
en laten het landschap maximaal opnemen van binnenuit.

De architectuur van het WZC is bescheiden, met accenten op de hoofdinkom en de terassen en de 2
dienstingangen met de uitkragende erkers. De strakke ritmiek van de ramen wordt ook op blinde
wanden doorgetrokken. Hierdoor blijft de architectuur neutraal en gaat er meer aandacht naar het
groen.

De circulatie in en om het WZC speelt in op de natuurlijke niveauverschillen van het terrein. Een
grote doorwaadbaarheid en een vrije toegang via de brandweg geeft de bewoner en bezoeker de
mogelijkheid de achterliggende heide steeds te ervaren. De bestaande onverharde paden worden
aangesloten aan deze weg.

De materialen zijn eerder sober (licht grijs metselwerk, in combinatie met wit pleisterwerk en zwart
buitenschrijnwerk).

Cultuurhistorische aspecten
Er zijn geen waardevolle historische gebouwen of landschappen in de omgeving van het perceel.

Bodemreliéf
Het huidige glooiende terrein zal maximaal worden behouden. De nivellering van sommige delen is
noodzakelijk omwille van eisen aan de brandweg en de algemene toegankelijkheid.

Hinderaspecten (zoals privacy)
De afstanden tussen de bouwvolumes zijn zeer ruim en er is nergens inkijk. De hinder voor de buren
is nihil door de grote afstand en het omliggende groen.

Gezondheid
Niet van toepassing.

Integratie in de omgeving

De nieuwbouw zal een beperkte ingreep zijn in het stedenbouwkundig weefsel van de rand rond Lommel,
gezien de wat verdoken inplanting. Het gebouw nestelt zich op de flanken van de zandduinen, achteraan op
de campus en volgt grotendeels de aanwezige niveauverschillen.

Door traditionele materialen op een hedendaagse manier te combineren in een strakke maar sobere
vormgeving wordt het grote volume op een verantwoorde manier in het weefsel worden opgenomen.

(Zie ook inplanting bij globaal concept.)

Het oorspronkelijke ziekenhuis was 70 jaar geleden een nog grotere ingreep in de gemeente. Door de
ontwikkeling van dit nieuwe woonzorgcentrum en de volgende stappen van het masterplan is er voor de
gemeente een grote meerwaarde mogelijk op sociaal, economisch en ecologisch viak.

De functie van het gebouw is leesbaar, de sfeer en de uitstraling die de bouwheer aan de nieuwbouw wil
geven sluit aan bij de helderheid van de recente gebouwen van openbare instellingen.

Opdrachtgever Architect



