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1 Bureauonderzoek 

1.1 Beschrijvend gedeelte 

1.1.1 Administratieve gegevens 

Naam site:  Deurne, Boterlaarbaan 

  

Ligging:  Boterlaarbaan 91, deelgemeente Deurne, gemeente 

Antwerpen, provincie Antwerpen  

 

Kadaster:  Deurne, Afdeling 5/31, Sectie B, Perceelnummer 

B202x8 & B202n8. 

Lambertcoördinaten (EPSG:31370): Noordwest:  x: 4,4649  y: 51,2104 

Noordoost:  x: 4,4664  y: 51,2103 

 Zuidwest:  x: 4,4654  y: 51,2096 

 Zuidoost:  x: 4,4646  y: 51,2097 

Projectcode BAAC Vlaanderen bvba:  2016-1057 

Projectcode bureauonderzoek: 2016L303 

Betrokken actoren:  Christine Swaelens, veldwerkleider; Anna De Rijck, 

archeoloog 

Betrokken derden: Niet van toepassing 
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Figuur 1: Plangebied op topografische kaart1 

                                                      
1 AGIV 2017a 
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Figuur 2: Plangebied op kadasterkaart (GRB)2 

                                                      
2 AGIV 2017c 
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1.1.2 Juridisch kader en onderzoekstraject 

In het kader van het Onroerenderfgoeddecreet (decreet van de Vlaamse Regering 12 juli 2013) en het 
Onroerenderfgoedbesluit van de Vlaamse Regering van 16 mei 2014, is de eigenaar en gebruiker van 
gronden waarop zich archeologische waarden bevinden, verplicht deze waarden te behoeden en 
beschermen voor beschadiging en vernieling. Dit kan door behoud in situ, als de waarden ingepast 
kunnen worden in de plannen, of ex situ, wanneer de waarden onomkeerbaar vernietigd worden. Het 
doel van de archeologienota is dat er mogelijkheden gezocht worden om in situ behoud te 
bewerkstelligen of, indien dit niet kan, het formuleren van maatregelen voor vervolgonderzoek waarbij 
het erfgoed ex situ wordt behouden.  

Om vast te stellen of bij werkzaamheden archeologische waarden zullen worden vernietigd, is een 
archeologisch onderzoek nodig. In eerste instantie wordt een bureauonderzoek uitgevoerd. Op basis 
van bekende gegevens van bodemkaarten, uit cartografische en andere historische bronnen en 
eventueel voorgaand onderzoek in de directe omgeving van het plangebied wordt een inschatting 
gemaakt van het archeologisch potentieel van het plangebied. Indien uit deze desktopanalyse blijkt 
dat er een kans is op het aantreffen van archeologische waarden binnen het plangebied, kan het 
aangewezen zijn de gaafheid van het bodemprofiel en de aanwezigheid van archeologische indicatoren 
te onderzoeken middels een landschappelijk bodemonderzoek, een veldkartering en/of een geofysisch 
onderzoek. Deze onderzoeken maken alle deel uit van het vooronderzoek zonder ingreep in de 
bodem. Indien op basis van de resultaten van alle nodige facetten van het vooronderzoek zonder 
ingreep in de bodem niet voldoende informatie verzameld kan worden om een onderbouwde 
uitspraak te doen aangaande de beslissing tot behoud in situ, vrijgave of opgraving van het terrein, 
moet in een volgende fase een vooronderzoek met ingreep in de bodem worden uitgevoerd. 

Het doel van het eventueel vooronderzoek met ingreep in de bodem is een archeologische evaluatie 
van het terrein. Dit houdt in dat het archeologisch erfgoed opgespoord, geregistreerd, gedetermineerd 
en gewaardeerd wordt en dat de potentiële impact van de geplande werken op de archeologische 
resten wordt bepaald. De hiervoor aangewezen methoden zijn archeologische boringen, proefputten 
en/of proefsleuven. Onderdeel van de evaluatie is dat er mogelijkheden gezocht worden om een 
eventuele site in situ te behouden of, indien dit niet kan, het opstellen van een programma van 
maatregelen voor vervolgonderzoek (ruimtelijke afbakening, diepteligging, strategie, doorlooptijd, te 
voorziene natuurwetenschappelijke onderzoeken en conservatietechnieken, voorstel 
onderzoeksvragen) in de vorm van een opgraving.  

 

1.1.3 Aanleiding 

Naar aanleiding van een stedenbouwkundige vergunningsaanvraag  heeft BAAC Vlaanderen bvba een 
archeologienota opgemaakt. Op het terrein zal door de initiatiefnemer een nieuwbouw gerealiseerd 
worden. De geplande werken impliceren aanzienlijke bodemingrepen (waaronder de aanleg van een 
winkelruimte met bijbehorende wegenis, parkeergelegenheid en een groendomein) die qua omvang 
een directe bedreiging betekenen voor potentieel aanwezig archeologisch erfgoed. Eens het 
archeologisch bodemarchief aangetast of vernield wordt, betekent dit een onomkeerbaar 
informatieverlies. 

De totale oppervlakte van het plangebied te Deurne, Boterlaarbaan bedraagt ca. 6.000 m². Het valt 
buiten een beschermde archeologische site, ligt niet in een archeologisch vastgestelde zone en komt 
niet voor op de kaart met gebieden waarin geen archeologische waarden (meer) te verwachten zijn 
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(GGA, gebieden geen archeologie).3 Daarnaast werden voor het plangebied en de directe omgeving 
ƎŜŜƴ ǿŀŀǊŘŜƴ ǾƻƻǊ ΨōŜǎŎƘŜǊƳŘ ƻƴǊƻŜǊŜƴŘ ŜǊŦƎƻŜŘΩ ƻǇƎŜƴƻƳŜƴ ƛƴ ƘŜǘ DŜƻǇƻǊǘŀŀƭΦ 

Aangezien het plangebied in een woongebied ligt, de totale oppervlakte van de kadastrale percelen 
waarop de vergunning betrekking heeft 3.000 m² of meer bedraagt en de ingreep minstens 1.000 m² 
bedraagt, is volgens het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 een archeologienota vereist. Deze 
bekrachtigde archeologienota wordt bij de stedenbouwkundige aanvraag gevoegd. 

 

1.1.4 Geplande werken en bodemingrepen 

De opdrachtgever plant op het terrein de bouw van een nieuw winkelpand met bijbehorende 
parkeergelegenheid. Hierbij worden eventueel in het plangebied aanwezige archeologische waarden 
onherroepelijk vernietigd. De aard en omvang van de ingrepen worden hieronder beschreven. 

Huidige situatie 

Binnen het plangebied bestaat de huidige situatie uit een winkelruimte (winkel, beenhouwerij, 
ǘƻƛƭŜǘǘŜƴΣ Χύ ƻƳƎŜǾŜƴ ŘƻƻǊ ǾŜǊƘŀǊŘƛƴƎ ǾƻƻǊ ǇŀǊƪŜŜǊƎŜƭŜƎŜƴƘŜƛŘ ƛƴ ƘŜǘ ƴƻƻǊŘŜƴΣ ǿŜǎǘŜƴ Ŝƴ ȊǳƛŘŜƴΦ 
Op enkele plaatsen is een groenzone aanwezig. Ten noorden van de winkel is een loskade voorzien.   

Op de orthofoto van 1971 (Figuur 3) is het niet duidelijk of reeds bebouwing aanwezig is binnen het 
ǇƭŀƴƎŜōƛŜŘΦ hǇ ŘŜ ǾƻƭƎŜƴŘŜ ƻǊǘƘƻŦƻǘƻΩǎ Ǿŀƴ 1979-1990 en 2000-2003 is duidelijk bebouwing aanwezig, 
maar nog niet het huidig winkelpand (Figuur 4 en Figuur 5).  Deze bebouwing is vrij centraal gelegen. 
De orthofoto van 2005-2007 is genomen op het ogenblik dat de vorige bebouwing werd afgebroken in 
functie van de bouw van de huidige winkelruimte (Figuur 6). Vanaf de orthofoto van 2008-2011 (Figuur 
7) is de huidige situatie weergegeven (Figuur 8). De winkelruimte bevindt zich in het westen van het 
plangebied en de verharding bedekt de volledige oostelijke helft, met hier en daar een groenzone. 

Vóór de bouw van het huidige winkelpand werd het bodembestand afgegraven tot op de vaste 
draagkrachtige grond. De fundering van de huidige winkel betreft betonnen funderingssokkels tot op 
de vaste draagkrachtige grond voor de opvang van de stalen hoofdspanten. De parking bestaat uit een 
steenslaglaag met daarop asfalt of klinkers. 

Voor de bouw van de toekomstige winkelruimte, dient het huidig complex gesloopt en de verharding 
ontmanteld te worden.  

Toekomstige situatie 

De toekomstige situatie behelst de bouw van een pand bestaande uit twee verdiepingen. Het 
gelijkvloerse niveau zal voorzien in parkeergelegenheid (Figuur 9, Figuur 10 en Figuur 11). Om naar het 
eerste verdiep te gaan, zal zowel een roltrap, een trap als een lift worden voorzien. Het eerste verdiep 
zal bestaan uit een winkelruimte met bijbehorende infrastructuur alsook een bakkerij.   

Er dient vermeld te worden dat een deel van het plangebied behouden blijft. Het betreft de parking 
gelegen in de oostelijke helft. Hier zullen m.a.w. geen bodemingrepen plaatsvinden. Het te slopen deel 
heeft een oppervlakte van ca 4.150 m². 

Omwille van de twee bouwlagen en de volledig betonnen structuur en betonnen vloerplaat, betreft 
de nieuwbouw een veel zwaardere constructie.  

                                                      
3 AGENTSCHAP ONROEREND ERFGOED 2017 
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Het raster van de putfunderingen is terug te vinden op het funderingsplan (Figuur 12). De exacte 
diameter van de putfunderingen is afhankelijk van de belasting en zal per put verschillen. De diameter 
van de putten zal variëren van 100 cm tot 200 cm en de diepte zal ongeveer 600 cm bedragen (Figuur 
13). Indien de afmeting van de putten groter is dan 200 cm, zal vermoedelijk, om economische 
redenen, overgestapt worden naar een paalfundering. Bij een paalfundering zal de diameter veel 
kleiner zijn (ca 35cm), maar zal de fundering wel veel dieper reiken. Exact funderingstype en -
afmetingen is echter onderdeel van de stabiliteitsstudie, die pas na de bouwvergunning zal opgemaakt 
worden. 

M.a.w. kan uitgegaan worden van een totale verstoring van het plangebied, indien de ondergrond al 
niet volledig werd verstoord bij de bouw van het huidig winkelpand en de bebouwing die aan de 
huidige bouwplannen voorafging.  

Hieronder bevinden zich de snedes van de toekomstige winkelruimte (Figuur 15). De snedes van de 
huidige winkelruimte ontbreken echter.  

Er dient vermeld te worden dat het niveau van het bestaande maaiveld zo goed als het niveau van het 
nieuwe maaiveld is. De nieuwe situatie zal hoogstens een paar centimeter afwijken van de bestaande 
toestand. 

 

 

 



Verslag van Resultaten  

 

 

B
A

A
C

 V
la

a
n

d
e
re

n
 R

a
p

p
o

rt
 6

9
7

 

7 

 

 

Figuur 3: Plangebied op de orthofoto van 19714 

                                                      
4 AGIV 2017d 
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Figuur 4: Plangebied op de orthofoto van 1979-19905 

                                                      
5 AGIV 2017e 
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Figuur 5: Plangebied op de orthofoto van 2000-20036 

                                                      
6 AGIV 2017h 



Verslag van Resultaten  

 

 

B
A

A
C

 V
la

a
n

d
e
re

n
 R

a
p

p
o

rt
 6

9
7

 

10 

 

 

Figuur 6: Plangebied op de orthofoto van 2005-20077 

                                                      
7 AGIV 2017g 
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Figuur 7: Plangebied op de orthofoto van 2008-20118 

                                                      
8 AGIV 2017i 
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Figuur 8: Plangebied op de huidige orthofoto9 

 

                                                      
9 AGIV 2017f 
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Figuur 9: 3D weergaven van het toekomstig winkelpand 10 

                                                      
10 Plannen aangebracht door opdrachtgever. 
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Figuur 10: Weergave van de toekomstige situatie11 

 

                                                      
11 Plannen aangebracht door opdrachtgever. 
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Figuur 11: Plangebied met weergave van toekomstige inplanting12 op GRB13 

                                                      
12 Plan aangebracht door initiatiefnemer. 
13 AGIV 2017c 
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Figuur 12: Plangebied met funderingsplan14 op GRB15 

                                                      
14 Plan aangebracht door initiatiefnemer. 
15 AGIV 2017c 
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Figuur 13: Weergave van de fundering16 

                                                      
16 Plannen aangebracht door opdrachtgever. 
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Figuur 14: Plangebied met aanduiding van het te slopen deel17 op GRB18 

                                                      
17 Plan aangebracht door initiatiefnemer. 
18 AGIV 2017c 
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Figuur 15: Doorsnede van toekomstige winkelruimte19 

                                                      
19 Plannen aangebracht door opdrachtgever. 










































































