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Betreft: advies stedenbouwkundige vergunning

Onderwerp
Sint-Jozef Pittem — Masterplan fasel

Datum van ontvangst
15 november 2017

Situering

Kadaster  Pittem, 2° afd., Sie D, 295H, 546L, 463L
Adres Boterstraat 5, 6 8740 Pittem
Aanvrager

Naam Psychiatrisch ziekenhuis Sint-Jozef
Adres Boterstraat 5, 6 8740 Pittem

Ruimtelijke bestemming
Gewestplan: parkgebied en zone voor gemeenschapsvoorziening
BPA Kliniek Sint-Jozef: zone voor gemeenschapsvoorziening, zone voor park en zone voor parking

Biologische waarderingskaart
Biologisch waardevol kpk ‘kasteelpark’

Rechtsgrond
Dit advies wordt verstrekt door het Agentschap voor Natuur en Bos op basis van de volgende wetgeving:

Artikel 35. § 4 Besluit van de Vlaamse Regering tot uitvoering van het decreet van 25 april 2014 betreffende de
omgevingsvergunning
Artikel 90 bis Bosdecreet van 13 juni 1990 (in het kader van ontbossing)

* Gelieve dit kenmerk in al uw briefwisseling te vermelden. 1



Bespreking stedenbouwkundige vergunning
Deze aanvraag omvat fase 1 in het masterplan Sint-Jozef kliniek.

Er wordt een tijdelijk gebouw (BUO) voorzien in zone voor park. Hiervoor is op 14 juni een projectvergadering
gehouden. Op deze projectvergadering is een afwijking verleend voor het tijdelijk plaatsen van een
verblijfsgebouw voor 30 personen onder volgende voorwaarden:

- nauitvoeren masterplan dient bouwplaats in de oorspronkelijke toestand te worden hersteld of in een

toestand die in overeenstemming is met de bestemming parkgebied ,

- het gebouw kan geplaatst voor termijn van 10 jaar,...
Naast de plaats waar het gebouw wordt voorzien staat een zeer waardevolle beukendreef, en ten westen van
het gebouw staat een majestueuze beuk. De beuken dienen beschermd te worden voor schade. Het is
noodzakelijk om rondom de beuken een hekken te plaatsen zodat er niet over de wortels kan gereden worden
en geen materiaal of grond wordt gestockeerd .

Er worden 9 bomen gerooid, aangeduid op plan, deze bomen behoren niet tot het bos. Er dienen binnen het
projectgebied minstens 9 nieuwe hoogstambomen aangeplant te worden.

Tussen de gebouwen BU1, BU2, BU4 en de weg ten westen van gebouw BU1 bevindt zich een bos volgens het
bosdecreet. Als bijlage wordt een plan gevoegd met de aanduiding van de boszone. Parking P wordt voorzien
in het bos, net als enkele nieuwe paden, hiervoor dient ontbost te worden. Een ontbossing in parkgebied is
verboden volgens art.90bis van het bosdecreet. Hiervoor moet een ontheffing op het verbod tot ontbossing
worden aangevraagd, maar deze zal niet toegestaan worden omwille van de ligging in parkgebied. Er zal naar
een alternatieve locatie moeten gezocht worden.

In het bos zijn voor het archeologisch onderzoek 2 sleuven voorzien, nl. proefsleuven 2 en 3. Gezien in het bos
niet gebouwd wordt, lijkt een archeologieonderzoek hier niet noodzakelijk. Voor het graven van deze sleuven
in het bos dient een kapmachtiging aangevraagd te worden bij het Agentschap voor Natuur en Bos. Deze
sleuven zullen echter schade toebrengen aan het bos (waaronder het doorsnijden van meerder boomwortels
en het verstoren van de bosbodem) en zijn niet noodzakelijk, gezien er op deze plaats niet gebouwd wordt.
Het graven van deze sleuven zal vermijdbare schade toebrengen aan de natuur in parkgebied.

De gebouwen BU1, BU2 en BU4 worden zo ingeplant dat zij zich niet in de boszone bevinden. Er dient voor
gezorgd te worden dat het bos gevrijwaard wordt van schade tijdens het bouwen: er worden geen wijzigingen
toegebracht aan de bodem, er worden geen bomen gekapt en er wordt geen materiaal of grond in het bos
gestockeerd.

De werfzone dient buiten het parkgebied opgezet te worden.



Conclusie

Het Agentschap voor Natuur en Bos verleent een gedeeltelijk gunstig advies met voorwaarden en
gedeeltelijk ongunstig advies:

Het Agentschap voor Natuur en Bos stelt vast dat de vergunningsaanvraag voor de proefsleuven 2 en 3 in
het kader van het archeologieonderzoek, de parking P en de paden in het bos in strijd zijn met
volgende direct werkende normen:

- Artikel 90 bis Decreet Bosdecreet van 13.06.1990

- Artikel 16 Decreet betreffende het natuurbehoud en het natuurlijk milieu van 21.10.1997

Het Agentschap voor Natuur en Bos verleent een ongunstig advies. Gelet op artikel 4.3.3. VCRO kan de
vergunningverlenende overheid de vergunning voor de proefsleuven 2 en 3 in kader van
archeologieonderzoek, parking P en de paden in het bos niet toekennen.

Op basis van bovenstaande uiteenzetting verleent het Agentschap voor Natuur en Bos voor de overige
activiteiten een gunstig advies mits naleving van de volgende voorwaarden:
- Na het uitvoeren van masterplan dient de bouwplaats in de oorspronkelijke toestand te worden
hersteld of in een toestand die in overeenstemming is met de bestemming parkgebied;
- het gebouw wordt geplaatst voor termijn van maximum 10 jaar;
- de beukenrij en grote beuk in de nabijheid van gebouw BUO worden beschermd voor schade tijdens de
werken: er worden hekkens geplaatst met diameter van de kruin rondom rond de bomen;
- erworden in het domein minstens 9 nieuwe bomen aangeplant;
- bij het bouwen van de gebouwen BU1, BU4 en BU5 mag geen schade worden toegebracht aan het bos
en de bosbodem; er wordt geen materiaal of grond in het bos gestockeerd.
- de werfzone wordt buiten het parkgebied aangelegd.

De vergunningverlenende overheid kan de vergunning slechts toekennen mits naleving van deze
voorwaarden.

Onderstaande direct werkende normen zijn hierbij van toepassing:

Artikel 96 Decreet Bosdecreet van 13.06.1990

Artikel 16 Decreet betreffende het natuurbehoud en het natuurlijk milieu van 21.10.1997
Onderstaande doelstellingen of zorgplichten zijn hierbij van toepassing:

Artikel 14 §1 Decreet betreffende het natuurbehoud en het natuurlijk milieu van 21.10.1997

Alle van nature in het wild levende vogelsoorten en vleermuizen zijn beschermd in het Vlaamse Gewest op
basis van het Soortenbesluit van 15 mei 2009. De bescherming heeft onder meer betrekking op de nesten van
de vogels en de rustplaatsen van de vleermuizen (artikel 14 van het Soortenbesluit). Bij het uitvoeren van
werken in de periode 1 maart tot 1 juli moet men er zich - véér men overgaat tot de uitvoering van de werken
- van vergewissen dat geen nesten van beschermde vogelsoorten beschadigd, weggenomen of vernield
worden. Bij het werken aan (oude) constructies of het kappen van bomen dient men na te gaan véér de
werken beginnen of vleermuizen aanwezig zijn. Als nesten of rustplaatsen in het gedrang komen, dient u
contact op te nemen met het Agentschap voor Natuur en Bos via het algemeen e-mail adres van AVES.

Het Agentschap voor Natuur en Bos wenst een afschrift van de beslissing over de vergunningsaanvraag te
ontvangen.
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