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1. Beschrijvend gedeelte 

1.1 Administratieve gegevens 

1.1.1 Projectcode: 2017L219 

1.1.2 Nummer wettelijk depot: D/2018/14.148/01 

1.1.3 Naam en erkenningsnummer archeoloog: Rik van de Konijnenburg,                   

OE/ERK/Archeoloog/2015/00041, Grauwe Torenwal 6/00/1 ς 3960 Bree 

1.1.4 Naam en adres van de opdrachtgever: F. De Bondt, Lindendreef 2, 1700 Dilbeek 

1.1.5 Locatiegegevens: 

1.1.5.1 Provincie: Limburg 

1.1.5.2 Gemeente: Dilsen-Stokkem 

1.1.5.3 Deelgemeente: Dilsen 

1.1.5.4 Adres: Dr. Lenstralaan 15 

1.1.5.5 Toponiem: Reijnkens Heide (uit de kadastrale kaart) 

1.1.5.6 Bounding box: 

De xy-coördinaten (stelsel Lambert72): 

 

Afbeelding 1: Bounding box, in blauw het hele perceel, in rood de bouwzone, www.geopunt.be  

Nr X Y 

1 243772.16 190959.08 

2 243774.68 190841.57 

3 243710.11 190841.00 

4 243708.45 190909.01 

http://www.geopunt.be/
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1.1.6 Kadastrale gegevens en plan met afbakening 

Het projectgebied ligt in de gemeente Dilsen-Stokkem, 1ste afdeling (Dilsen), sectie C, perceel 

554h. De totale oppervlakte bedraagt 7751,75 m² (afbeelding 2, in rood). Volgens het 

verkavelingsplan zal alleen een deel van het perceel - een oppervlakte beslaand van 3193 m² - 

gebruikt worden. Het achterliggend lot, met een oppervlakte van 4558,75 m², zal in drie loten 

verdeeld worden maar zal wel bebost blijven. 

 

 
 
 

Afbeelding 2: de kadastrale kaart, in blauw het hele perceel, in rood de bouwzone, www.cadgis.be  

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.cadgis.be/
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1.2 Topografische kaart en luchtfoto 

 

Afbeelding 3: de topografische kaart, in blauw het hele perceel, in rood de bouwzone, www.dov.vlaanderen.be 

Afbeelding 4: luchtfoto 2017, in blauw het hele perceel, in rood de bouwzone, www.geopunt.be  

http://www.dov.vlaanderen.be/
http://www.geopunt.be/
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1.3 Begin- en einddatum van het bureauonderzoek 

Het bureauonderzoek ter opmaak van deze nota startte op 03/01/2018 en werd afgerond op 

12/02/2018. 

 

1.4 Relevante termen uit de thesauri bij de Inventaris Onroerend Erfgoed  

Bureauonderzoek  

Geologische dateringen: Quartair, Tertiair 

Bodems: Technosols 

Bodemgebruik: bebouwde zone 

Archeologische indicaties: losse vondsten, bewoning, begraafplaats 

Objecten/materiaal: aardewerk of keramiek, metaal, brons, munten  

Dateringen: Steentijden, Ijzertijd, Romeinse tijd, Middeleeuwen 

  



 8 

BOUWEN&MILIEU ς   Dilsen-Stokkem, Dr. Lenstralaan 15ς Projectcode 2017L219 - Bureauonderzoek 

2. Archeologische voorkennis 
 

De CAI - locatie 50163 ligt net ten zuidwesten van het projectgebied . (zie verder 5.4 

Archeologisch kader). 

  

3. De onderzoeksopdracht 
 

Het bureauonderzoek heeft tot doel het projectgebied archeologisch te evalueren op basis van 

bestaande bronnen en de impact van de geplande werken op eventueel aanwezig archeologisch 

erfgoed te bepalen. Dit houdt in dat er informatie wordt verzameld over de mogelijke aanwezigheid 

of afwezigheid van archeologisch erfgoed binnen het projectgebied. De kenmerken, de relatie met het 

omringend landschap, de bewaringstoestand en de waarde van eventueel aanwezig archeologisch 

erfgoed worden ingeschat. Ook de manier waarop de geplande bodemingrepen worden uitgevoerd, 

maakt deel uit van de evaluatie. 

 

 
3.1. Vraagstelling met betrekking tot het onderzochte gebied  

- Zijn er archeologische of historische gegevens bekend over de site?  

- Zijn er indicaties voor bodemverstoringen die het bodemarchief kunnen vernietigd of omwoeld 

hebben? 

 - Zijn er landschappelijke factoren die invloed kunnen (gehad) hebben op de gaafheid van het 

bodemarchief, c.q. archeologische sporen?  

- Wat is de impact van de geplande werken op het bodemarchief - Indien er voldoende aanwijzingen 

zijn om te stellen dat het terrein weinig of niet verstoord is, welke maatregelen dienen te worden 

genomen om het terrein verder landschappelijk en archeologisch te waarderen? 

 
3.2 De randvoorwaarden  

  
De archeologienota werd opgemaakt naar aanleiding van de verkavelingsaanvraag te Dilsen-Stokkem, 

Dr. Lenstralaan 15, kadastrale gegevens 1ste afdeling sectie C nr. 554H, met een totale oppervlakte van 

7751,75 m². 

Bij het aanvragen van een stedenbouwkundige vergunning of een verkavelingsvergunning kan het zijn 

dat het toevoegen van een archeologienota aan de aanvraag verplicht wordt gesteld. De 

archeologienota wordt geschreven door een erkend archeoloog en bevat de resultaten van een 

archeologisch vooronderzoek en een advies voor vrijgave of eventueel vervolgonderzoek.  

Het toevoegen van een archeologienota aan een stedenbouwkundige aanvraag is afhankelijk van een 

aantal criteria: - De totale oppervlakte van de percelen - De oppervlakte van de geplande 
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bodemingrepen - De ruimtelijke bestemming van het terrein - De ligging van het terrein binnen of 

buiten een archeologische zone of de site volgens de CAI (Centraal Archeologische Inventaris 

Onroerend Erfgoed). 

 

Afbeelding 5: beslissingsboom, www.onroerenderfgoed,be  

Voor het plangebied was het niet mogelijk om reeds het vooronderzoek uit te voeren dat nodig is om 

met zekerheid een uitspraak te kunnen doen over de aan- of afwezigheid van archeologisch erfgoed 

en de waarde daarvan. Voor een vooronderzoek met ingreep in de bodem is het nodig de bestaande 

bomen af te kappen (niet uit te roeien) en het huidige huis af te breken (tot het maaiveld). Het 

uitgesteld vooronderzoek moet plaatsvinden na het bekomen van de verkavelingsvergunning. 

Bovendien vraagt de opdrachtgever uitstel van veldwerk omdat hij pas definitief wenst te investeren 

in het project nadat de termijn van een eventuele indiening van bezwaarschriften tijdens het 

openbaar onderzoek verstreken is en de daarop volgende bindende adviezen van alle betrokken 

instanties gekend zijn. Dit om te voorkomen dat plannen dienen gewijzigd te worden. 

De nieuwe inplanting voorziet een verkaveling (loten 1-3) aan de voorkant van het perceel, langs de 

Dr. Lenstralaan. De resterende drie loten (4-6) zullen onbebouwd en bebost blijven. Voor deze drie 

loten wenst de eigenaar geen bomen te kappen, aangezien ze buiten het verkavelingsgebied vallen. 

Er dient dus geen kapvergunning aangevraagd te worden. Dit beperkt tevens de toegankelijke 

oppervlakte. 

Bovendien ς zoals bevestigd via het stadsbestuur -  έ ƘŜǘ ŀŎƘǘŜǊƭƛƎƎŜƴŘŜ ƭƻǘ όǾŀƴŀŦ ŜŜƴ ŘƛŜǇǘŜ Ǿŀƴ рлƳύ 

kan niet verkaveld worden, gelet op de ligging in woonuitbreidingsgebied. In dit achterliggend 

woonuitbreidingsgebied kan tevens geen enkele omgevingsvergunning verleend worden voor de 

http://www.onroerenderfgoed,be/
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plaatsing van constructies. De achterliggende grond valt bijgevolg m.i. onder artikel 5.4.2, derde lid, 

van het Onroerend ErfgoŜŘŘŜŎǊŜŜǘέ1 

 het projectgebied op het gewestplan 

 

3.3 De geplande werken 

Dit onderzoek begint bij het verkavelingsproject in Dr. Lenstralaan 15. 

De huidige status van het perceel is gedeeltelijk bebouwd: de zone van de huidige af te breken villa 

beslaat ca. 9,5% van de zone van de verkaveling en ca. 3,8% van het totale projectgebied. De huidige 

woning is gefundeerd op een sleuffundering die tot een vorstvrije diepte reikt ς dit is minimaal 80cm 

onder het maaiveld.  

 

Afbeelding 6: af te breken villa 

                                                            
1 Email van het Stadsbestuur Dilsen-Stokkem van 7 februari 2018 aan de landmeter. 
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Afbeelding 7: tuin en af te breken villa  

 

Afbeelding 8: de huidige situatie, zoals aangereikt door de opdrachtgever 

In voorkomend geval bezit de bestaande woning een kelder waarvan de afgewerkte vloer ongeveer op 

-1,00 m ligt. De onderkant van de fundering zal dan ongeveer op -1,70 m liggen. 

De nieuwe inplanting voorziet een verkaveling aan de voorkant van het perceel, langs de Dr. 

Lenstralaan. De loten 1-3 zullen een oppervlakte van 10a60ca tot 10a71ca hebben. De resterende drie 

loten (4-6, met een oppervlakte van 14a37ca tot 14a97ca) zullen onbebouwd en bebost blijven. Voor 
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deze drie loten wenst de eigenaar geen bomen te kappen, aangezien ze buiten het verkavelingsgebied 

vallen en er derhalve geen kapvergunning dient aangevraagd te worden. 

 

Afbeelding 9: het verkavelingsplan, zoals aangereikt door de opdrachtgever 
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Er wordt één woning per lot voorzien, van ca. 255 m², met een bouwdensiteit van ca 24% van de totale 

oppervlakte van het projectgebied. 

In het verkavelingsplan zijn alleen de toekomstige vormen van de gebouwen en de kelders toegestaan, 

op basis van de beslissing van de toekomstige kopers. Indien er een kelder gebouwd wordt, zal de 

fundering hiervan op ongeveer -2,50 m ten opzichte van het maaiveld liggen. 

De diepte van de fundering is dus onbekend, maar de funderingen worden altijd aangezet in de 

stabiele, vaste ondergrond, dus onder, dikwijls diep onder de teelaarde. 

 



4. Werkwijze en strategie van het onderzoek  

4.1 Motivering van de onderzoeksstrategie, - methoden en ςtechnieken 

Met dit bureauonderzoek willen we inzichten krijgen in de huidige archeologische, historische en 

landschappelijke kennis van het onderzoeksgebied en de omgeving. Die inzichten worden verder 

getoetst aan de geplande ingrepen in de bodem. Het doel is te bepalen in hoeverre verder 

archeologisch onderzoek aangewezen is om zo te komen tot een programma van maatregelen 

teneinde de archeologische waarde en mogelijke kennisvermeerdering op archeologisch vlak voor de 

site en de omgeving van het projectgebied te kunnen inschatten. Om een antwoord te formuleren op 

de gestelde onderzoeksvragen werden diverse bronnen geraadpleegd waarvan de referenties 

gebundeld werden in punt 10 Bibliografie en bronnen. 

In het bureauonderzoek werden alle nodige gegevens verzameld en besproken om te komen tot een 

gefundeerde uitspraak betreffende de archeologische verwachtingen in het betrokken projectgebied. 

De juiste afbakening van het projectgebied werd aangereikt door landmeter Eddy Beckers.  Om een 

inzicht te krijgen in de archeologische kennis betreffende het gebied werd de Centraal Archeologische 

Inventaris geraadpleegd (https://cai.onroerenderfgoed.be en https://geo.onroerenderfgoed.be). Wat 

betreft de landschappelijke ligging, de tertiairgeologische en quartairgeologische gegevens en de 

geomorfologie werd gebruik gemaakt van de websites www.geopunt.be en 

https://dov.vlaanderen.be. 

Via https://geopunt.be, http://cartesius.be en http://mapire.eu werden de historische kaarten 

geraadpleegd (Ferrariskaart, Vandermaelenkaart, Atlas van Buurtwegen), topografische kaarten 

ŜǾŜƴŀƭǎ ƭǳŎƘǘŦƻǘƻΩǎ Ǿŀƴ ƘŜǘ ǇǊƻƧŜŎǘƎebied van het jaar 1971 tot en met het jaar 2017; enkel de 

ōŜǘŜƪŜƴƛǎǾƻƭƭŜ ŦƻǘƻΩǎ ǿŜǊŘŜƴ ƛƴ ŘŜȊŜ ǎǘǳŘƛŜ ƻǇƎŜƴƻƳŜƴΦ  

Het kadasterplan werd opgevraagd via de publieke cadgis viewer van de federale overheid 

(https://ccff02.minfin.fgov.be/cadgisweb/?local=nl_BE).  

  

4.2. De organisatie van het onderzoek  

In eerste instantie werden zoveel mogelijk cartografische en bibliografische gegevens betreffende het 

projectgebied bekeken samen met het opvragen van zoveel mogelijk gegevens bij de 

projectontwikkelaars. Daarna hebben we getracht deze gegevens zo overzichtelijk mogelijk weer te 

geven door middel van tekst en kaarten die als bijlagen bij dit rapport zijn toegevoegd.   

  

https://cai.onroerenderfgoed.be/
https://geo.onroerenderfgoed.be/
http://www.geopunt.be/
https://dov.vlaanderen.be/
https://geopunt.be/
http://cartesius.be/
http://mapire.eu/
https://ccff02.minfin.fgov.be/cadgisweb/?local=nl_BE
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4.3. Het relevante gebruikte materiaal en technische specificaties  

Alle nodige informatie werd verzameld via het internet en bibliografische bronnen. De bouwplannen 

voor een bouwvergunning werden aangereikt door het architectenbureau en door de opdrachtgever. 

De kaarten die als bijlagen zijn toegevoegd, zijn gemaakt of bewerkt met de software van AUTOCAD 

2010 en de PHOTOSHOP CS5.  

  

4.4. Afwijkende methodiek  

Niet van toepassing  

 

4.5. Inbreng van specialisten  

Niet van toepassing  

  

4.6. Wetenschappelijke advisering  

Niet van toepassing 
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5. Assessment van het projectgebied 

 
5.1 Landschappelijke ligging  

5.1.1. Fysiografie  

Het projectgebied grenst in het noorden aan de Dr. Lenstralaan te Dilsen-Stokkem en bevindt zich in 

een residentiële woonwijk omringd door bosgebied. Momenteel bestaat het gebied hoofdzakelijk uit 

een villa met bosgebied. Het plangebied ligt in Dilsen, een deelgemeente van Dilsen-Stokkem, aan de 

noordelijke grens met Lanklaar, een andere deelgemeente, die zich ca. 1,4 km ten oosten van het 

projectgebied situeert.  

Het projectgebied ligt op verschillende hoogten. Er loopt een helling van oost (44,3 m TAW) tot west 

(42,3 m TAW). In geomorfologisch opzicht bevindt het plangebied zich op het terras van Eisden-

Lanklaar in de overgang van de vlakte van de Limburgse Maas met het hoger gelegen plateau van de 

Kempen. De Maasvallei is een breed dal, de huidige alluviale vlakte bestaat voornamelijk uit zware 

gronden terwijl het gedeelte tussen het Kempisch plateau en de huidige alluviale vlakte nog tot de 

zandstreek behoort. Het plangebied bevindt zich in het overgangsgebied (zandstreek).  

 

Afbeelding 10: Hillshade DHMVlaanderen II, in blauw het hele perceel, in rood de bouwzone, www.geopunt.be  

http://www.geopunt.be/
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Afbeelding 11: digitaal hoogtemodel in blauw het hele perceel, in rood de bouwzone en in geel het hoogteverloop 

van het terrein van west naar oost,  www.geopunt.be  

 

5.1.2 Aardkundige situering  

Volgens de bodemkaart van Vlaanderen is in het onderzoeksgebied het bodemtype OB aanwezig.  

Een bebouwde zone (OB) duidt een terrein aan waarin de originele natuurlijke bodem niet meer 

aanwezig is en door de antropogene bodem vervangen werd. Hieruit kunnen we enkel de bouw van 

de huidige villa afleiden. Ook via de historische en topografische bronnen werd geen ander gebouw 

aangetroffen.  

Ten zuiden van het projectgebied zijn sterk vergraven kunstmatige gronden (bodemtype OT) en ten 

oosten enkele opgehoogde gronden aanwezig (ON).  

Rond het terrein ς ten westen en ten noorden -  is bodemtype X geattesteerd, dit zijn de duinen van 

de Kempen, een gemengd landtype, bestaande uit landduinen, al of niet gefixeerd, en uitgewaaide 

depressies. De duinen zijn opgebouwd uit los, humusarm, middelmatig zand op wisselende diepte, 

rustend op een volledige, min of meer onthoofde Podzol. De duinen vormen belangrijke complexen, 

overwegend beplant met naaldhout. Een gedeelte werd gebruikt als bouwgrond, terwijl de rest braak 

ligt. 

Ten noordoosten is bodemtype Zbf gekarteerd. Dit type is een droge podzolserie met weinig duidelijke 

ijzer en/of humus B horizont die in de nabijheid van het plangebied is geattesteerd. Deze droge 

podzolserie verschilt morfologisch niet van de zeer droge podzolen, tenzij door het voorkomen van 

http://www.geopunt.be/
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roestverschijnselen tussen 90 en 120 cm diepte. Onder bos is de bovengrond heterogeen en 

humusarm. Onder akkerland heeft deze een dikkere humuslaag, terwijl de dikke humuslaag de betere 

droge zandgronden vertegenwoordigt. 

 

Afbeelding 12: bodemtype kaart, in blauw het hele perceel, in rood de bouwzone, www.geopunt.be  

Volgens de World Reference Base for Soil (WRB) - het internationaal bodemclassificatiesysteem en de 

standaard om bodemgegevens te harmoniseren binnen Europa ς is het terrein waarin het plangebied 

ligt, gekarteerd als Technosol. 

¢ŜŎƘƴƻǎƻƭǎ ȊƛƧƴ άōƻŘŜƳǎέ ŘƛŜ ŘƻƻǊ ȊǿŀǊŜ ǘŜŎƘƴƛǎŎƘŜ ƛƴƎǊŜǇŜƴ ƎŜǾƻǊƳŘ ȊƛƧƴΦ 5ŜȊŜ ōƻŘŜƳƎǊƻŜǇ ƻƳǾŀǘ 

bebouwde gebieden, vergraven en industriële terreinen, vervuilde gronden, alsook storten en 

mijnterrils.  

Ten noordoosten is een Dystric Protic Arenosol gekarteerd.  Dit zijn erg zandige bodems, over minstens 

1 m diepte, met een beperkte  profielontwikkeling. Arenosols vormen zowel de kustduinen alsook de 

binnenlandse stuifduinen en zandvlaktes van de zandstreek en de Kempen en zijn verspreid over 

630km². Plaatselijk zijn deze bodems ook gevormd door opduikingen van zandformaties uit het Tertiair. 

http://www.geopunt.be/
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Op de bodemkaart van België zijn deze bodems aangeduid met textuurklasse Z.. of met het symbool 

X, en met profielontwikkeling ..p, ..b, ..c of ..f. 

 

Afbeelding 13: bodemkaart volgens WRB,  in blauw het hele perceel, in rood  bouwzone, www.geopunt.be 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.geopunt.be/
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5.1.3 Hydrografische situering 

Ca. 500 m ten oosten loopt de Zuid-Willemsvaart, een verbinding van de Maas met de Schelde die in 

1826 in Dilsen geopend werd. Deze snijdt de plaats Dilsen af van het Kempens Plateau dat enkele 

honderden meters verder naar het westen via een steilrand begint. 

Ca. 1,2 km ten zuidoosten stroomt de Vrietselbeek ς Breusbeek, een beek van de oude meanders van 

de Maas2. 

 

Afbeelding 14: hydrografische kaart, in blauw het hele perceel,  in rood de bouwzone, www.geopunt.be 

 

 

 

 

                                                            
2 Agentschap Onroerend Erfgoed 2017: Maasvallei tussen Maaseik en Maasmechelen [online], 
https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/300128  (geraadpleegd op 3 januari 2018).  

http://www.geopunt.be/
https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/300128
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5.1.4 Grondgebruik  

Volgens de Bodembedekkingskaart is het gebied geclassificeerd als rood, grijs, donker- en lichtgroen: 

de kleur rood wijst op de huidige villa en de kleur grijs wijst op andere bebouwde oppervlakte, 

ǾŜǊƘŀǊŘƛƴƎŜƴΣ ǇŀǊƪŜŜǊǇƭŀŀǘǎŜƴΧ ŘƛŜ ǊƻƴŘ ƘŜǘ ƎŜōƻǳǿ ƭƛƎƎŜƴΦ 5Ŝ ǘǿŜŜ ƴǳŀƴŎŜǎ Ǿŀƴ ƎǊƻŜƴ ŘǳƛŘŜƴ ƎǊŀǎ 

(lichtgroen) en bomen (donkergroen) aan. 

 

Afbeelding 15: bodembedekkingsgebruik, in blauw het hele perceel, in rood de bouwzone, www.geopunt.be  

 

 

 

 

 

 

 

http://www.geopunt.be/
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5.1.5 Algemene geologische opbouw 

Op basis van de Tertiair geologische gegevens is het plangebied gelegen op een ondergrond bestaande 

uit het lid van Genk, dat een onderdeel is van de Formatie van Bolderberg. Deze gronden bestaan uit 

geel tot grijswit zeer fijn zand, glimmerhoudend en met ligniet- en grindlaagjes. Het plangebied ligt in 

een brede zuidwest-noordoost georiënteerde strook met het lid van Genk. 

 

Afbeelding 16: Tertiair geologische kaart, in blauw het hele perceel, in rood de bouwzone, www.geopunt.be 

Volgens de quartairgeologische kaart is het plangebied volledig gesitueerd in profieltype 35 en rond 

het projectgebied situeert zich het profieltype 35b. 

Profielen die behoren tot type 35 zijn opgebouwd uit fluviatiele afzettingen van het Laat-Pleistoceen 

en het Saalien (Midden-Pleistoceen) met daarboven eventueel eolische afzettingen van het 

Weichseliaan (Laat-Pleistoceen) en/of het Saalien (Midden-Pleistoceen). Bij profieltype 35a bevinden 

zich daarop fluviatiele afzettingen (organochemisch en perimarien incluis) uit het Holoceen en mogelijk 

Tardiglaciaal (Laat-Weichseliaan). Bij profieltype 35 b gaat het om zandige eolische afzettingen van het 

Holoceen en mogelijk Tardiglaciaal (Laat-Weichseliaan).  

http://www.geopunt.be/
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Het plangebied zelf bevindt zich op de rand van type 35 en 35b, waarbij het laatste type zich situeert 

in het noorden van het plangebied. Beide types zijn terug te vinden op het Kempisch plateau waar op 

sommige plaatsen eolische zandafzetting is (type 35b). 

 

Afbeelding 17: Quartaire geologische kaart, in blauw het hele perceel, in rood de bouwzone, www.geopunt.be 

 

Afbeelding 18: Quartaire geologische kaart, uitleg van de types, www.geopunt.be 

http://www.geopunt.be/
http://www.geopunt.be/
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5.2. Historische beschrijving 

 

Het projectgebied ligt in Dilsen-Stokkem3 en situeert zich te Dilsen, onmiddellijk ten noorden van de 

grens met Lanklaar. 

Dilsen wordt voor het eerst vermeld in 1062 als Thilesna. Het is een typisch Maaslands dorp, waarvan 

de kern ontstond vlak bij de Maas. Na de zware doorbraak van de dijken in 1740 heeft de Maas haar 

bedding verlegd, en ligt deze oude kern nu circa 2 km ten westen van de rivier. Op de Ferrariskaart 

(1771-77) staat deze nieuwe loop aangegeven en ligt het dorp aan een Maasarm, die echter nog steeds 

in verbinding met de Maas staat en tot ver in de 18de eeuw bevaarbaar bleef, waardoor Dilsen een 

beperkte havenfunctie had. Deze Maasarm, de Oude Maas, bestaat nog gedeeltelijk, doch heeft geen 

verbinding meer met de rivier. De oostelijke helft van de gemeente ligt volledig in de laag gelegen, 

vochtige Maasvallei, het westelijke gedeelte klimt vrij stijl op naar het Kempisch plateau, met een 

hoogteverschil van 55 meter. Afstromend water heeft deze steilrand plaatselijk diep ingesneden. Dit 

was oorspronkelijk bosgebied; hier bevond zich het Ledebos of Drie-Bankenbos, dat zich uitstrekte 

vanaf de Maas tot de Bosbeek en een deel van Opoeteren besloeg. Het was gemene grond die door 

verschillende gemeenten werd gebruikt. Door overbeweiding met koeien en varkens en door 

onverantwoorde houtkap veranderde het bos geleidelijk aan in een uitgestrekte heide. Nog in 1820 

besloeg de heide 781ha, bijna de helft van het gemeentelijk grondgebied. In 1818 worden de woeste 

gronden van het Drie-Bankenbos verdeeld onder de belanghebbende gemeenten: Stokkem, Dilsen, 

Rotem, Opoeteren, Niel, Lanklaar, Elen en Neeroeteren. In de jaren 1830-1880 werd de heide 

grotendeels met dennenaanplantingen bebost, zodat de gemeente in 1866 425 ha en in 1880 zelfs 779 

ha bos telde. Ook nu nog is een groot gedeelte van de gemeente bebost, het zogenaamd Dilserbos.  

Het grondgebied is sinds de prehistorie bewoond. In 1961 kwamen bij de grens met Lanklaar en bij de 

thans verdwenen hoeve Heulentak aan de voet van de Vossenberg, sporen van bewoning uit het 

Mesolithicum, het Neolithicum, de Bronstijd en de IJzertijd aan het licht. Dit is één van de hoogst 

gelegen plaatsen van de gemeente wat doet vermoeden dat het lagere gedeelte nog onbewoonbaar 

was omdat de Maas vlak bij de voet van het Kempisch plateau stroomde. De verlegging van de bedding 

naar het oosten begon circa 2500 jaar geleden. Keltische bewoningssporen op de Kommel en de 

Hagendoorn langs de Vrietselbeek.  

De Romeinse heirbaan Tongeren-Nijmegen, een aftakking van de heirbaan Boulogne-Bavais-Tongeren-

Keulen loopt door de gemeente. Zij werd waarschijnlijk in 69-70 aangelegd en volgt het tracé 

Haagdoorn-Stokkemerbaan-Hoogbaan, op de hoogten langs de oude Maasarmen, die zij in al haar 

                                                            
3 De fusiegemeente kwam tot stand na samenvoeging van de deelgemeenten Dilsen, Stokkem, Lanklaar, Elen 
en Rotem, https://nl.wikipedia.org/wiki/Dilsen-Stokkem  

https://nl.wikipedia.org/wiki/Dilsen-Stokkem
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kronkelingen volgt. In de buurt van de oude kerk, op de grens met Stokkem werden in 1969 belangrijke 

Romeinse resten ontdekt, onder meer een Viergodensteen, mogelijk overblijfselen van een 9de-eeuws 

castellum op de Maas. 

Het domein Dilsen behoorde in de 10de eeuw toe aan de graven van Brussel. In 1062 schenkt graaf 

Lambert van Leuven en Brussel zijn bezittingen te Dilsen aan zijn kleindochter Adela, gehuwd met 

markgraaf Otto van Thuringen. Bij hun overlijden kwam het kapittel van Sint-Servaas van Maastricht 

in het bezit van deze goederen. Het domein, met een oppervlakte van circa 120 ha, dat ook de kerk 

bevatte, was gelegen tussen de Vrietselbeek ten zuiden, de Heirbaan ten westen, het Tymbroek ten 

noorden en de Maas ten oosten. Dit is grosso mode de afbakening van het oorspronkelijke dorp, Oud-

Dilsen. Dit predium was bevolkt met een 30 à 40 grondhorigen.  

Het gedeelte ten westen van de heirbaan behoorde tot de 13de eeuw toe aan het graafschap Gelder 

(Nederland). In 1253 werd het aan de graaf van Loon geschonken. In 1366 kwam dit gedeelte in het 

bezit van de prins-bisschop van Luik. Hier lag het vroeger uitgestrekte Ledebos, dat de graven van Loon 

vanaf 1244 deelden met het kapittel van Sint-Servaas. Reeds vroeg werd begonnen met het ontginnen 

van deze braakliggende gronden. Zo ontwikkelde zich in het bos een nieuwe nederzetting en begon de 

uitbreiding van het dorp van oost naar west. De nieuwe nederzetting "in het Holt van Lede", kreeg de 

naam Holthuizen, het huidige Houtissen. De hogere rechtspraak zou tot in de 15de eeuw behoord 

hebben aan het toen verdwenen hof van Valderen te Rotem. Daarna schijnt in Dilsen een schepenbank 

geïnstalleerd, die onder meer bevoegd was voor de gemeenten Niel-bij-As en Lanklaar en autonoom 

oordeelde in criminele zaken. Voor burgerlijke zaken was enkel beroep mogelijk bij de Edele Leenzaal 

van Kuringen. Ook het laathof van het Sint-Servaaskapittel had een ruime juridische bevoegdheid over 

een groot deel van de gemeente, waar zich nog een aantal andere laathoven en enkele belangrijke 

Loonse lenen bevonden: Houthuizen, Houtissen of Cruyshof de nieuwe nederzetting in het Ledebos, 

later bezit van de abdij van Tongerlo; gelegen te Houthuizen het laathof Bauhuyshoeve, een leen van 

de leenzaal van Kuringen, vanaf 1665 in het bezit van het klooster Sion te Maaseik; Ter Saelen; 

Heulentak op de noordgrens van de gemeente, waar zich tot in de jaren 1960 de grote hoeve Heulentak 

bevond, die moest wijken voor het daar aangelegde industrieterrein; Ter Motten een leen gelegen 

naast Houthuizen en waarschijnlijk ontstaan in dezelfde periode; hier bevond zich mogelijk een ouder 

kasteel of mot op de plaats van het huidige; de oudst gekende heer is Willem de Rommershoven, 

vermeld in 1375. Het leen was achtereenvolgens in handen van de families de Horpmael, de 

Papenhoven, de Waemes (circa 1500), de Coursel en sinds 1637 van de Luikse familie de Rosen, die in 

1723 de heerlijke rechten van Dilsen in pand ontving van prins-bisschop Louis de Berghes. Door huwelijk 

kwam de heerlijkheid in 1784 in het bezit van de familie de Saeren. In Dilsen bevond zich ook een 

allodiaal goed, de Keizersberg, gelegen op de plaats van de nieuwe kerk. 
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Op 5 september 1590, bij een aanval op het kasteel van Stokkem, wordt de kerk, samen met een 

gedeelte van Oud-Dilsen, door de Spanjaarden in brand gestoken.  

De Sint-Martinusparochie is één van de oudste van het Maasland, opklimmend tot de Karolingische 

periode. Het was een zeer grote parochie die ook Stokkem, Lanklaar, Niel-bij-As (afgescheiden in de 

18de eeuw), Dorne en de Houw (beide in Opoeteren) omvatte. Sinds de 11de eeuw in handen van het 

Sint-Servaaskapittel, in 1253-1320 gedeeld met de graaf van Loon. Later werden de tienden ook 

verdeeld tussen het kapittel en de prins-bisschop. 

Dilsen bleef tot in de 20ste eeuw een landbouwersgemeente; de landbouwgronden bevonden zich in de 

vruchtbare, maar wat betreft oppervlakte beperkte Maasvallei. De Maashandel zorgde tot in de 18de 

eeuw voor werkgelegenheid; toen de Oude Maas niet meer in verbinding stond met de Maas bleef de 

visserij, voornamelijk het palingvissen, een bron van inkomsten. In 1896 was een steengroeve (silex) de 

enige industriële vestiging in de gemeente. Op de Vrietselbeek bevond zich een watermolen (confer 

Ferrariskaart), voor het eerst vermeld in 1666; hij verving een oudere watermolen op de Kogbeek, 

vermeld in 1062, en waarschijnlijk verdwenen in 1430; toen de bron van de Vrietselbeek in het 

verzakkinggebied van de mijn van Eisden kwam te liggen was er niet voldoende debiet meer, de molen 

werd in 1948 stilgelegd en in 1981 afgebroken. Vanaf 1871 bevond zich in de gemeente ook een 

windmolen. In de tweede helft van deze eeuw evolueerde Dilsen tot een woongemeente van forenzen, 

die vroeger voornamelijk werkten in de nabijgelegen steenkoolmijn van Eisden en in het Nederlandse 

grensgebied. Gedeeltelijk op het grondgebied Dilsen, gedeeltelijk op dat van Rotem bevond zich de 

grote zinkfabriek van de Société Anonyme de Rothem, opgericht in 1912. Zij werd gesloten in 1966. De 

vestiging van bedrijven op het industrieterrein van Lanklaar vanaf 1968 creëerde meer werk in eigen 

streek. Door de aanwezigheid van de talrijke bossen is er ook een beperkte werkgelegenheid in de 

toeristisch-recreatieve sector. Er is een grote demografische expansie, waardoor de gemeente een 

jonge bevolking heeft. 

Dilsen ontstond tussen de Oude Maas en de Romeinse heirbaan Tongeren-Nijmegen. Hier, in Oud Dilsen 

of Onder-Dilsen, concentreert zich de oudste bebouwing. Deze bebouwing heeft de vorm van een vrij 

geconcentreerd hoopdorp; hier bevinden zich ook de resten van de oorspronkelijke kerk. Deze kern is 

door de Oude Kerkstraat met de Rijksweg N17 verbonden. Laatstgenoemde werd aangelegd in 1812-

13. Hij verving de oude verbinding Maastricht-Maaseik die nog staat aangeduid op de Ferrariskaart 

(Grand Chemin de Mastricht à Maseyck, thans Stokkemerbaan) en die het tracé van de Romeinse 

heirbaan volgde. De Rijksweg bleef gedurende de eerste helft van de 19de eeuw vrijwel onbebouwd 

(Atlas van de Buurtwegen, 1846) en kreeg pas vanaf eind 19de eeuw en in de loop van de 20ste eeuw 

een vrij dichte lintbebouwing. De ontwikkeling van het westelijke gedeelte van de gemeente begon 

reeds in de 18de eeuw met de eerste ontginningen van het Ledebos. Op de Ferrariskaart is dit westelijk 

gelegen gehucht Houthuizen reeds uitgegroeid tot een tweede kern met straatdorppatroon 
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(Europalaan). Dit gedeelte groeide in de loop van de tweede helft van de 19de en de 20ste eeuw uit tot 

het werkelijke centrum van de gemeente, waar ook de nieuwe kerk werd gebouwd. De bebouwing nam 

in de laatste decennia sterk toe, zodat alle wegen ten oosten van het Kempisch plateau gekenmerkt 

worden door lintbebouwing; vlak bij het nieuwe centrum werden een aantal nieuwe wijken aangelegd4. 

 

Lanklaar  wordt voor het eerst vermeld als Langlaer in 1281. Slechts het uiterst oostelijke deel van de 

gemeente, ten oosten van de Vrietselbeek, ligt in de vruchtbare Maasvlakte. Het grootste gedeelte ligt 

op de sedimentatieterrassen van de Maas(terras van Eisden-Lanklaar en Kempisch Plateau). Op dit 

gedeelte bevond zich oorspronkelijk het Ledebos, dat door overbeweiding en onverantwoorde houtkap 

geleidelijk aan veranderde in een uitgestrekte heide. Deze evolutie is af te lezen uit de Ferrariskaart 

(1771-77), waar nog een groot gedeelte van het Ledebos (Bois de Stockem) staat aangeduid. De laatste 

resten van het Ledebos verdwenen in de 1970. Nog in 1844 besloeg de heide 80% van de oppervlakte 

van de gemeente. Deze heide werd vanaf 1811 grotendeels bebost met naaldbossen om 

zandverstuivingen tegen te gaan. Thans wordt bij herbeplanting gekozen voor gemengd loofbos. Er is 

een aanzienlijk hoogteverschil tussen het laagste punt van de gemeente in de vallei van de Vrietselbeek 

(37,5 m) en het hoogste in de omgeving van Heuvelsven en Hoeveweg (94 m). 

De oudste bewoningssporen klimmen op tot het Mesolithicum. Deze bewoningskernen situeerden zich 

op de hoog gelegen delen van het grondgebied, aangezien de loop van de Maas toen nog veel 

westelijker was: aan de waterrijke gronden bij Heuvelsven, Kruisven en Molenven op het Kempisch 

Plateau, en bij de Teutelberg. 

Lanklaar is gelegen aan de Romeinse heirbaan Tongeren-Nijmegen, waarvan de huidige Oude Baan het 

tracé volgt. In het gehucht Mulheim of Mulhem bevond zich waarschijnlijk een belangrijk Romeins 

legerkamp. Volgens sommige auteurs zou Mulheim de Romeinse pleisterplaats Feresne van de 

Peutingerkaart zijn. De thans verdwenen kapel van Mulheim werd vermoedelijk gebouwd op de 

grondvesten van een Romeinse tempel (opgravingen in 1881). Deze kapel was één van de oudste van 

het Maasland, en behoorde tot het domein van Sint-Willibrordus, vermeld in het zogenaamde 

"testament van Willibrordus", waarin deze zijn bezittingen in Taxandrië aan de abdij van Echternach 

schenkt. Volgens de overlevering werden aan de ernaast gelegen Sint-Jansbron de eerste christenen 

van het Maasland gedoopt. 

Later behoorde Lanklaar tot het domein Dilsen, dat in de 13de eeuw in het bezit kwam van de graven 

van Loon.  

                                                            
4 Agentschap Onroerend Erfgoed 2017: Dilsen [online], https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/121702 
(geraadpleegd op 3 januari 2018). 

https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/121702
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De oorsprong van de gemeente was waarschijnlijk een belangrijk Loons leen, Broeckhof, of Hof van den 

Boomgaerdt, dat het patronaat van de kerk bezat, in de 12de-13de eeuw eigendom van de familie de 

Pommerio, Loonse ministerialen. Zij waren leenmannen van de heer van Leut. Er bevonden zich op het 

grondgebied nog twee andere cijnshoven: Ganzenhof (eerste vermelding in 1442) en Vechtershof 

(eerste vermelding in 1649). 

Op juridisch gebied behoorde het zeker vanaf de 15de eeuw tot de schepenbank van Dilsen. Het had 

echter een eigen gemeentelijk bestuur. Pas in 1809 wordt Lanklaar een zelfstandige gemeente.  

Op kerkelijk gebied behoorde Lanklaar oorspronkelijk tot de parochie Eisden, later tot die van Dilsen. 

De Sint-Pauluskerk was een eigenkerk van de heren van Leut, die het patronaatsrecht bezaten. De 

tienden waren eigendom van de pastoor. De kerk was een quarta capella van de kerk van Dilsen. 

Wanneer in 1320 de kerken van Dilsen en Stokkem worden gescheiden, komt de kerk van Lanklaar 

onder die van Stokkem. De parochie wordt in 1836 onafhankelijk. De kerk lag oorspronkelijk in het 

centrum van het oude dorp. De huidige kerk, gebouwd in 1958, heeft een meer centrale ligging (Oude 

Baan). 

Lanklaar was tot het eerste kwart van de 20ste eeuw een dun bevolkte landbouwersgemeente. In de 

19de eeuw bevonden zich er slechts enkele kleine pannenbakkerijen en twee zandgroeven. Op het 

Dilserveld bevond zich een thans verdwenen, houten windmolen. De opening van de steenkoolmijn in 

het aangrenzende Eisden in 1923, gedeeltelijk gelegen op het grondgebied van Lanklaar (de 

spoorwegaansluiting en de thans verdwenen elektrische centrale), bracht grote veranderingen voor de 

gemeente, onder meer de sterke bevolkingstoename door inwijking circa 1935, maar vooral in 1948-

50. Tot de sluiting van de mijn was deze de belangrijkste werkgever in Lanklaar. Een groot gedeelte van 

de immigranten waren vreemdelingen. In 1971 bestond een vierde van de bevolking uit vreemdelingen 

die tot 24 nationaliteiten behoorden. Vanaf de jaren 1970 wordt de steenkoolmijn van Eisden 

afgebouwd. Vervangende werkgelegenheid werd gevonden door de inrichting van een industrieterrein 

van internationaal belang in 1968, waar zich een aantal zeer grote bedrijven vestigden. De 

aanwezigheid van de uitgestrekte bossen bracht reeds sinds de eeuwwisseling de toeristische activiteit 

op gang (confer Hotel Beauséjour). Dit verklaart de aanwezigheid van de villa's in de buurt van de oude 

kanaalarm. 

De primitieve kern van zowel Lanklaar (oostelijk gedeelte van de huidige Dorpsstraat, westelijk gedeelte 

van de Arnold Sauwenlaan, Kerkhofstraat, Steenhuis en Kruisstraat) als het zuidelijke gelegen gehucht 

Mulheim (huidige Rachels en Mulheim) liggen onmiddellijk ten oosten van de Romeinse heirbaan, die 

hier de voet van het Kempisch Plateau volgt. De kern van Lanklaar ontstond aan de Vrietselbeek. Zoals 

uit de Ferrariskaart blijkt zijn beide kernen zeer klein, en liggen volledig op de vruchtbare gronden van 

de Maasvallei. De oude kerk van Lanklaar lag onmiddellijk ten oosten van de heirbaan. De Ferrariskaart 

toont ten westen van de heirbaan de uitgestrekte Gersten Bosch Heyde, nog oostelijker het Bois de 
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Stockem. Hier is geen enkele bebouwing. In 1812-13 wordt de steenweg Maastricht-Maaseik 

aangelegd, die eigenlijk een rechttrekking was van de Romeinse heirbaan, tot dan gebruikt als de Grand 

Chemin de Mastricht à Maseyck (Ferrariskaart). Circa 1825 wordt de Zuid-Willemsvaart ten westen van 

deze twee kernen aangelegd. Hierbij verdween in 1827 de oude Sint-Janskapel van Mulheim. Het kanaal 

diende ook als irrigatiekanaal voor de droge Kempische zandgronden. In de Atlas van de Buurtwegen 

(1844) merkt men dan ook dat de bebouwing tussen de voormalige Romeinse heirbaan en de Zuid-

Willemsvaart is toegenomen. Over de Zuid-Willemsvaart is de belangrijke, thans verdwenen hoeve 

Vierveld ontstaan, aan de oude verbinding tussen het Maasland en de Kempen, richting Genk (thans 

Hoeveweg). Deze oude verbinding wordt in het midden van de 19de eeuw vervangen door de huidige 

N 75 (Boslaan). In 1930-34 wordt de Zuid-Willemsvaart rechtgetrokken, zodat het eigenlijke kanaal 

meer westelijk van de dorpskern komt te liggen. De oude kanaalarm bij het centrum blijft behouden. In 

1940 worden alle bruggen over het kanaal opgeblazen. In 1904 wordt de buurtspoorweg aangelegd 

langs de Rijksweg; de lijn wordt in 1955 opgebroken. 

De eerste immigranten die na de Tweede Wereldoorlog als gastarbeiders naar de steenkoolmijn van 

Eisden toestroomden, werden ondergebracht in het voormalige Russische krijgsgevangenenkamp, 

onmiddellijk ten westen van de Zuid-Willemsvaart, thans verdwenen voor het industrieterrein. De 

sociale woonwijk de Slakken werd reeds in 1928 gebouwd, maar in het begin van de jaren 1960, samen 

met de bouw van de wijk Noteborn, grondig verbouwd. De bebouwing nam vanaf het midden van de 

20ste eeuw geweldig toe tussen de oude kernen van Lanklaar en Mulheim. Ook ten oosten en ten 

westen van de Boslaan ontstonden nieuwe woonwijken op het westelijke deel van het grondgebied van 

de gemeente. In de jaren 1970 hadden hier grote verkavelingen plaats. Vóór deze periode bevonden er 

zich slechts een paar hoeven aan de Hoeveweg en de Boslaan5. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                            
5 Agentschap Onroerend Erfgoed 2017: Lanklaar [online], https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/121707 
(geraadpleegd op 3 januari 2018). 

https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/121707
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5.3 Situering ƻǇ ƘƛǎǘƻǊƛǎŎƘŜ ƪŀŀǊǘŜƴ Ŝƴ ƭǳŎƘǘŦƻǘƻΩǎ  

 

Uit de Ferraris kaarten kunnen we afleiden dat het plangebied volledig door heide wordt 

ingenomen en deel uitmaakt van het Gersten Bosch Heyde. Ten zuiden van het projectgebied zijn er 

duinen en op een afstand van 250-300 m zijn er sommige wegen. Lanklaar - Lanclaert op deze 

kaart - ligt ca. 1,3 km ten oosten van het projectgebied.  

 
Afbeelding 19: Ferrariskaarten, in blauw het hele perceel, in rood de bouwzone, www.geopunt.be 

    

Afbeelding 20: detail van de Ferraris kaart, www.geopunt.be 

http://www.geopunt.be/
http://www.geopunt.be/
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Ook op de Atlas der buurtwegen zijn er geen gebouwen ingetekend en het projectgebied ligt 

op drie verschillende percelen. Sinds deze kaart wordt de Zuid-Willemsvaart gekarteerd. 

 

Afbeelding 21: Atlas der buurtwegen, in blauw het hele perceel, in rood de bouwzone, www.geopunt.be 

 

Afbeelding 22: detail van de afbeelding 21,  www.geopunt.be 

De Vandermaelen kaarten geven geen extra detail weer, maar geven wel nog een goed beeld 

van de onbebouwde streek, met daarrond heide en bos. 

http://www.geopunt.be/
http://www.geopunt.be/


 32 

BOUWEN&MILIEU ς   Dilsen-Stokkem, Dr. Lenstralaan 15ς Projectcode 2017L219 - Bureauonderzoek 

 

Afbeelding 23: Vandermaelen kaarten, in blauw het hele perceel, in rood de bouwzone, www.geopunt.be 

 

Afbeelding 24: detail van de afbeelding 23,  www.geopunt.be 

Uit de topografische kaarten van 1873, 1904, 1939 en 1969 kunnen we afleiden dat de 

orografie ongewijzigd is gebleven: tot op de laatste kaart uit 1969 worden geen gebouwen 

aangetroffen en heeft de stedelijke ontwikkeling zich langs de zuidelijke wegen, Boslaan en 

onder de Bergen ontwikkeld. 

Op de topografische kaart uit 1989 zijn de residentiële woonwijk en de huidige villa herkenbaar. 

http://www.geopunt.be/
http://www.geopunt.be/
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Afbeelding 25: topografische kaart uit 1873, in blauw het hele perceel, in rood de bouwzone, www.cartesius.be  

 

Afbeelding 26: topografische kaart uit 1900, in blauw het hele perceel, in rood de bouwzone, www.cartesius.be 

http://www.cartesius.be/
http://www.cartesius.be/

