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1 Bureauonderzoek 

1.1 Beschrijvend gedeelte 

1.1.1 Administratieve gegevens 

Naam site Eeklo, Melkerij 

Ligging Op de hoek van de Kerkstraat (huisnummer 82) en Melkerij, Eeklo, 
Oost-Vlaanderen 

Kadaster Eeklo, 1e Afdeling, Sectie D, Percelen 163C, 162M, 160/2L, 160G, 
1129A, 1129B 

Coördinaten Noordwest: x: 94142.46; y: 208802.28  

Noordoost: x: 94164.39; y: 208795.99 

Zuidwest: x: 94144.76; y: 208760.43 

Zuidoost: x: 94168.83; y: 208763.84 

Projectcode BAAC Vlaanderen 2018-0534 

B
u

re
a

u-
o

n
d

e
rz

o
e
k 

Projectcode 2018C269 

Erkend archeoloog Tina Dyselinck (Erkenningsnummer: 2015/00048) 

Betrokken actoren 

 

Betrokken derden 

Tina Dyselinck (archeoloog) 

Ron Bakx (archeoloog) 

nvt 

  

 

Alle hier afgebeelde kaarten zijn geraadpleegd via AGIV2018, tenzij anders vermeld. 
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Plan 1: Plangebied op topografische kaart (1:20.000; digitaal; 28032018) 

 

Plan 2: Plangebied op kadasterkaart (GRB) (1:1; digitaal; 28032018) 
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1.1.2 Juridisch kader en onderzoekstraject 

In het kader van het Onroerenderfgoeddecreet (decreet van de Vlaamse Regering 12 juli 2013) en het 
Onroerenderfgoedbesluit van de Vlaamse Regering van 16 mei 2014, is de eigenaar en gebruiker van 
gronden waarop zich archeologische waarden bevinden, verplicht deze waarden te behoeden en 
beschermen voor beschadiging en vernieling. Dit kan door behoud in situ, als de waarden ingepast 
kunnen worden in de plannen, of ex situ, wanneer de waarden onomkeerbaar vernietigd worden. Het 
doel van de archeologienota is dat er mogelijkheden gezocht worden om in situ behoud te 
bewerkstelligen of, indien dit niet kan, het formuleren van maatregelen voor vervolgonderzoek waarbij 
het erfgoed ex situ wordt behouden.  

Om vast te stellen of bij werkzaamheden archeologische waarden zullen worden vernietigd, is een 
archeologisch onderzoek nodig. In eerste instantie wordt een bureauonderzoek uitgevoerd. Op basis 
van bekende gegevens van bodemkaarten, uit cartografische en andere historische bronnen en 
eventueel voorgaand onderzoek in de directe omgeving van het plangebied wordt een inschatting 
gemaakt van het archeologisch potentieel van het plangebied. Indien uit deze desktopanalyse blijkt 
dat er een kans is op het aantreffen van archeologische waarden binnen het plangebied, kan het 
aangewezen zijn de gaafheid van het bodemprofiel en de aanwezigheid van archeologische indicatoren 
te onderzoeken middels een landschappelijk bodemonderzoek, een veldkartering en/of een geofysisch 
onderzoek. Deze onderzoeken maken alle deel uit van het vooronderzoek zonder ingreep in de 
bodem. Indien op basis van de resultaten van alle nodige facetten van het vooronderzoek zonder 
ingreep in de bodem niet voldoende informatie verzameld kan worden om een onderbouwde 
uitspraak te doen aangaande de beslissing tot behoud in situ, vrijgave of opgraving van het terrein, 
moet in een volgende fase een vooronderzoek met ingreep in de bodem worden uitgevoerd. 

Het doel van het eventueel vooronderzoek met ingreep in de bodem is een archeologische evaluatie 
van het terrein. Dit houdt in dat het archeologisch erfgoed opgespoord, geregistreerd, gedetermineerd 
en gewaardeerd wordt en dat de potentiële impact van de geplande werken op de archeologische 
resten wordt bepaald. De hiervoor aangewezen methoden zijn archeologische boringen, proefputten 
en/of proefsleuven. Onderdeel van de evaluatie is dat er mogelijkheden gezocht worden om een 
eventuele site in situ te behouden of, indien dit niet kan, het opstellen van een programma van 
maatregelen voor vervolgonderzoek (ruimtelijke afbakening, diepteligging, strategie, doorlooptijd, te 
voorziene natuurwetenschappelijke onderzoeken en conservatietechnieken, voorstel 
onderzoeksvragen) in de vorm van een opgraving.  

1.1.3 Aanleiding 

Naar aanleiding van een omgevingsvergunningsaanvraag heeft BAAC Vlaanderen bvba een 
archeologienota opgemaakt. Op het terrein zal door de initiatiefnemer een nieuwbouw gerealiseerd 
worden. De geplande werken impliceren aanzienlijke bodemingrepen (waaronder de bouw van 
wooneenheden met parkeergelegenheid en een terras) die qua omvang een directe bedreiging 
betekenen voor potentieel aanwezig archeologisch erfgoed. Eens het archeologisch bodemarchief 
aangetast of vernield wordt, betekent dit een onomkeerbaar informatieverlies. 

De totale oppervlakte van het plangebied Eeklo, Melkerij bedraagt ca. 762 m². Het valt buiten een 
beschermde archeologische site, ligt in een archeologisch vastgestelde zone - de historische stadskern 
van Eeklo1 - en komt niet voor op de kaart met gebieden waarin geen archeologische waarden (meer) 
te verwachten zijn (GGA, gebieden geen archeologie).2 Daarnaast werden voor het plangebied en de 
directe omgeving enkel ǿŀŀǊŘŜƴ ǾƻƻǊ ΨōŜǎŎƘŜǊƳŘ ƻƴǊƻŜǊŜƴŘ ŜǊŦƎƻŜŘΩ ƻǇƎŜƴƻƳŜƴ ƛƴ ƘŜǘ DŜƻǇƻǊǘŀŀƭ 

                                                      
1 IOE 2018, id11886. 
2 AGENTSCHAP ONROEREND ERFGOED 2017 
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voor het beschermd stadgezicht rond de parochiekerk Sint-±ƛƴŎŜƴǘƛǳǎ Ŝƴ ŀŀƴǇŀƭŜƴŘŜ ǎǘǊŀǘŜƴΣ ƻǇ ȊƻΩƴ 
200 meter afstand van het plangebied.3  

Aangezien het plangebied in een woon- of recreatiegebied ligt, de totale oppervlakte van de kadastrale 
percelen waarop de vergunning betrekking heeft 300 m² of meer bedraagt en de ingreep minstens 100 
m² bedraagt4, is volgens het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 een archeologienota vereist. 
Deze bekrachtigde archeologienota wordt bij de stedenbouwkundige aanvraag gevoegd. 

1.1.4 Huidige situatie 

Het plangebied ligt op de hoek van de Melkerij met de Kerkstraat, in het centrum van Eeklo. Het huis 
met nr. 82 (kadasternr. 162M) maakt deel uit van het plangebied. Dit huis is een klein rijhuis met twee 
verdiepingen, met achterbouw. Het huis had ooit een voortuintje, maar deze is niet langer in gebruik. 
Tussen dit huis en de Melkerij bevindt zich een braakliggend stuk grond dat tot op heden in gebruik is 
als parking voor de buurtbewoners (kadasternr. 163C). Dit stuk is onverhard en wordt vrijblijvend 
gebruikt. Verder in de Melkerij bevinden zich een tweetal panden die als garage in gebruik zijn 
(kadasternr. 1129B en 160G). Het gaat om lichte constructies met platte daken. Achter het huis, ter 
hoogte van het perceel met kadasternr. 160/2L bevindt zich eveneens parking. Voor de panden 
gebruikt als garage bevindt zich een electriciteitscabine die geen deel uitmaakt van het plangebied.  

 

Figuur 1: Zicht op het plangebied vanop de hoek van de Kerkstraat en Melkerij. Links is het rijhuis met 
nr 82 zichtbaar. Achterin zijn de garages zichtbaar. Achter de betonnen afrastering bevindt zich 

eveneens een parking. 

  

                                                      
3 IOE 2018, id8065. 
4 Verminderde oppervlakte criteria gezien de ligging binnen een vastgestelde archeologische zone. 
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1.1.5 Geplande werken en bodemingrepen 

De opdrachtgever plant op het terrein een hoekgebouw met twee wooneenheden, drie 
eengezinswoningen, vijf garages, een carport en fietsenstalling. Een bel-étagewoning met een extra 
garage kan in de toekomst nog toegevoegd worden, maar hoort niet bij de huidige aanvraag.  

 

Figuur 2: Funderingsplan met weergave van een aantal van de regenputten en septische putten5 

                                                      
5 Plan aangebracht door initiatiefnemer, ook toegevoegd in de bijlages. 
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Figuur 3: Uitsnede funderingsplan met weergave van een aantal van de regenputten en septische 
putten6 

                                                      
6 Plan aangebracht door initiatiefnemer, ook toegevoegd in de bijlages. 



Verslag van Resultaten  

 

 

B
A

A
C

 V
la

a
n

d
e
re

n
 R

a
p

p
o

rt
 6

4
2

 

7 

 

Uit de snedes blijkt een fundering van minimaal 85 cm, tot op de vorstvrije, vaste ondergrond. de 
funderingsleuven worden 34 tot 70 cm breed, afhankelijk van hun locatie. Tussen de funderingen 
wordt een vloerplaat aangelegd van ongeveer 35 cm. De vloerplaat wordt opgebouwd uit 1,5 cm 
tegelvloer, 6 cm gewapende chape, 10 cm PU isolatie, 15 cm licht gewapende betonplaat en pvc-folie. 
Naast de funderingen en vloerplaat worden nog vijf regenwaterputten (diameter 215 cm) voorzien en 
vijf septische tanken (diameter 170 cm). Hiervoor zijn geen dieptes aangegeven maar deze zijn 
vermoedelijk aanzienlijk dieper dan de fundering van de muren en/of vloerplaat. Uit Figuur 2 blijkt dat 
zo goed als het volledige oppervlakte van het plangebied zal gewijzigd wordenΣ ȊƻΩƴ тмп Ƴ2. 

1.1.6 Randvoorwaarden 

Vanwege het feit dat er nog gebouwen op het terrein staan die moeten worden gesloopt, betreft het 
hier een archeologienota met uitgesteld vooronderzoek. Dit houdt in dat de ingreep in de bodem zoals 
gesteld in het programma van maatregelen op een later tijdstip, na de sloop van de gebouwen 
uitgevoerd dient te worden. De sloopvergunning maakt immers deel uit van de omgevingsvergunning 
waarop de voorliggende archeologienota betrekking heeft. 
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Figuur 4: Uitsnede van de snedes van de toekomstige inplanting7  

                                                      
7 Plan aangebracht door initiatiefnemer, ook toegevoegd in de bijlages. 
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1.2 Werkwijze en strategie 

Een bureauonderzoek kadert binnen een archeologisch vooronderzoek zonder ingreep in de bodem. 
Het archeologisch vooronderzoek zonder ingreep in de bodem bereikt het doel van archeologisch 
vooronderzoek zonder de mogelijk aanwezige archeologische resten wezenlijk aan te tasten. Het 
bureauonderzoek bereikt het doel van archeologisch vooronderzoek zonder ingreep in de bodem door 
de studie van gekende of ontsloten informatiebronnen. 

1.2.1 Onderzoeksvragen 

Volgende onderzoeksvragen zullen in dit bureauonderzoek behandeld worden: 

- Wat zijn de gekende archeologische en historische gegevens en welke aanwijzingen bevatten 
de bestaande bronnen over het archeologische potentieel van het terrein? 

- Wat is de impact van de geplande werken? 

- Is er via archeologisch onderzoek of waarnemingen op aanpalende of nabijgelegen percelen 
reeds info beschikbaar over de dikte en de opbouw van het aanwezige bodemarchief? 

- Zijn er archeologische waarden aanwezig binnen het onderzoeksterrein? 

Indien er archeologische waarden aanwezig zijn binnen het onderzoeksterrein: 

- Wat is de aard van deze waarden? 

- Wat is de bewaringstoestand van deze waarden? 

- Betreft het behoudenswaardige archeologische waarden? 

- Wat is de relatie tussen deze waarden en het landschap? 

- Wat is de impact van de geplande bodemingrepen op deze waarden? 

1.2.2 Heuristiek 

Het doel van het bureauonderzoek is de formulering van een archeologische verwachting van de 
onderzoekslocatie. Deze verwachting wordt opgesteld op basis van gekende landschappelijke, 
geologische, archeologische, historische en geografische bronnen. 

Een eerste stap bij het formuleren van een archeologische verwachting voor de onderzoekslocatie is 
deze te situeren binnen een breder landschappelijk kader. Hierbij wordt beroep gedaan op de gekende 
geografische en geologische bronnen en kaarten. 

Administratieve en geografische kaarten: 

- GRB/kadasterkaart 

- Topografische kaart 

- Orthofoto 

- Tertiairgeologische kaart 

- Quartairgeologische kaart 
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- Bodemkaart 

De basis van de desktopstudie bestaat verder uit een historische studie van de onderzoekslocatie en 
zijn directe omgeving. Hierbij wordt de gekende archeologische en historische vakliteratuur over de 
onmiddellijke omgeving van het plangebied geconsulteerd.  

Een bijkomende belangrijke bron van informatie is het historisch kaartmateriaal. Op basis van deze 
oude kaarten kan een beeld worden gegeven van de evolutie van de bebouwing in het plangebied door 
de eeuwen heen, maar met dien verstande dat de draad slechts kan opgepikt worden vanaf het 
moment dat de eerste kaarten voor het gebied verschenen. Bovendien is de afwezigheid van 
bebouwing op deze kaarten geen garantie dat er niets geweest is. In de beginperiode van de 
cartografie werden voornamelijk grotere nederzettingen en belangrijke bouwwerken zoals 
stadsomwallingen, kerken, kloosters en kastelen weergegeven en was er geen of weinig aandacht voor 
de burgerlijke architectuur. Het was vaak niet de bedoeling om de huizen in detail of juist weer te 
geven. Pas vanaf de 19e eeuw verschijnen de eerste gedetailleerde kadasterkaarten. Naast de 
gangbare historische kaarten is ook Cartesius geraadpleegd.8  

Volgende historische kaarten werden opgezocht en geanalyseerd: 

- CAI-kaart 

- Ferrariskaart 

- Atlas der Buurtwegen 

- Poppkaart 

- Vandermaelenkaart 

- Cartesius 

De CAI-kaart wordt weergegeven met het grootschalig referentiebestand als onderkaart. De 
onmiddellijke omgeving rondom wordt op de Ferraris-, Atlas der Buurtwegen, Popp- en 
Vandermaelenkaart besproken. De beschrijving gebeurde onder meer op basis van de legende uit 
België in kaart.9 Indien er een bijzondere locatie op te merken is, wordt deze, indien mogelijk, 
vernoemd bij naam en uitgebreider beschreven. De historische en archeologische kaarten worden 
gebruikt om een historisch-archeologische interpretatie van de locatie te bekomen. 

Er werden geen externe specialisten betrokken bij dit onderzoek en geen wetenschappelijke advisering 
ingewonnen bij derden. 

Om de informatie van de bodemkaart te staven, gezien de locatie van het plangebied binnen het 
huidige centrum van Eeklo, is besloten enkele controleboringen te zetten. Deze zijn geplaatst op 
toegankelijke locaties binnen het plangebied waar tevens geen verhardingen aanwezig waren, met 
toestemming van de initiatiefnemer. 

  

                                                      
8 CARTESIUS 2017 
9 BEYAERT et al. 2006 
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1.3 Assessmentrapport 

In dit hoofdstuk wordt een overzicht gegeven van de beschikbare kennis inzake bodemkunde, 
geomorfologie, historie, cartografie en archeologie met betrekking tot het plangebied en omgeving. 
Deze informatie vormt de basis voor de archeologische verwachting van het onderzoeksgebied. 

1.3.1 Landschappelijk kader 

Hieronder volgt een overzicht van het grondgebruik en de aardkundige, hydrografische en fysisch-
geografische gegevens van het plangebied. 

Topografische situering 

De exacte locatie van het plangebied is weergegeven op Plan 1 en Plan 2. Het plangebied Eeklo Melkerij 
is gelegen op de hoek van de Kerkstraat en Melkerij. Het plangebied situeert zich op de rand van het 
ƘƛǎǘƻǊƛǎŎƘ ŎŜƴǘǊǳƳ Ǿŀƴ 9ŜƪƭƻΣ ƻǇ ȊƻΩƴ нлл ƳŜǘŜǊ Ǿŀƴ ŘŜ ƪŜǊƪΦ [ŀƴƎǎ ŘŜ YŜǊƪǎǘǊŀat zijn er sinds oudsher 
rijhuizen ingeplant. De Melkerij zelf is een vrij recente straat die de ontsluiting vormt naar de 
achterliggende nieuwe wijk, ingeplant op de vroegere locatie van de Stassanofabriekspanden, waar 
ŜŜƴ ŎƻƳōƛƴŀǘƛŜ Ǿŀƴ ǿƻƴŜƴ Ŝƴ ƪƭŜƛƴŜ YahΩǎ ǿƻǊŘǘ ŀŀƴƎŜƳƻŜŘƛƎŘΦ Lƴ ƘŜǘ ƻƻǎǘŜƴ ƭƻǇŜƴ ŘŜ ǘǊŜƛƴǎǇƻǊŜƴ 
van de verbinding Maldegem-Eeklo waarop heden ten dage enkel nog in het weekend verkeer is door 
de stoomtrein. 

Het projectgebied bevindt zich volgens het Digitaal Hoogtemodel van Vlaanderen (DHM) tussen 8,88 
en 9,09 m + TAW. Op een grootschalige weergave van de kaart is duidelijk te zien hoe het centrum van 
Eeklo en de verschillende toegangswegen zich gevormd hebben op de dekzandrug Maldegem-Stekene. 
Het plangebied bevindt zich net op de rand van deze verhoging in het landschap. Er zijn geen 
waterlopen in de onmiddellijke omgeving. De hoogte van de wijde omgeving varieert tussen 7,46 en 
9,77 m + TAW.  
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Plan 3: Plangebied op het Digitaal Hoogtemodel van Vlaanderen (DHM), met aanduiding van de 
waterwegen (1:1; digitaal; 28032018) 
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Plan 4: Plangebied op het Digitaal Hoogtemodel van Vlaanderen (DHM), ingezoomd op het 
plangebied (1:1; digitaal; 28032018) 
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Landschappelijke en hydrografische situering 

In geomorfologisch opzicht bevindt het plangebied zich in de bebouwde kern van Eeklo. Mits enige 
extrapolatie kan afgeleid worden dat het plangebied zich op een dekzandrug van eolische oorsprong 
bevindt. Het is mogelijk dat binnen deze eolische afzettingen ook zones zijn met fluvioperiglaciale 
afzettingen met name een opvullingsvlak, of eolische afzettingen in de vorm van een deflatiekom. Deze 
komen namelijk verspreid op de dekzandrug voor, vaak in lokale depressies op de dekzandrug. dus 
lokaal ook binnen het plangebied. Mogelijk komen dergelijke structuren ook voor ter hoogte van het 
onderzoeksterrein.10  

Op de kaart van de Traditionele landschappen bevindt het plangebied zich op de Grote dekzandrug 
van Maldegem-Stekene. Ten noorden bevindt zich het Meetjesland, ten zuiden het 
Straatdorpengebied van Waarschoot. De dekzandrug van Maldegem-Stekene is een weinig 
uitgesproken dezkandrug met bossen en open landbouwland.  

Paleogeen en Neogeen (Tertiair) 

Op basis van de Databank Ondergrond Vlaanderen11 bestaat de Tertiaire ondergrond ter hoogte van 
Melkerij te Eeklo uit de Formatie van Maldegem, met het Lid van Asse, het Lid van Onderdale, het Lid 
van Ursel en het Lid van Wemmel. De sedimentenreeks voor de Formatie van Maldegem bestaat uit 
drie afwisselingen van zowel mariene zanden en kleien. Deze werden onderinvloed van eustatische 
zeespiegelschommelingen afgezet. De Formatie wordt dus gekenmerkt door cyclische mariene 
sedimentatiereeksen, bestaande uit kleien en zanden die geleidelijk overgaan in elkaar.12  

Het Lid van Wemmel, bestaat uit grijs, Glauconiet houdend fijn zand, met naar de top toe een 
toenemend kleigehalte. Dit laatste wijst op een relatieve stijging van de zeespiegel tijdens de afzetting. 
Het Lid van Asse, bestaat uit Glauconiet houdende klei. Plaatselijk kan men grof Glauconiet houdend 
zand aantreffen in banden. Het Lid van Asse bevat ook meer nummulieten. De overgang van het Lid 
van Wemmel naar het Lid van Asse gebeurt heel geleidelijk, gekenmerkt door het verdwijnen van die 
nummulieten en een stijging in het Glauconiet gehalte. Het Lid van Asse wordt bedekt door het Lid van 
Ursel, dat gekenmerkt wordt door het verdwijnen van de Glauconiet fractie en de zandfractie. Het Lid 
van Ursel bestaat uit een homogene, grijsblauwe klei tot zware klei, eerder niet-kalk- of fossiel 
houdend. Het Lid van Onderdale, bestaande uit een donkergrijs eerder lemig, Glauconiet- en 
glimmerhoudend , middelmatig fijn zand. Ook hier is er sprake van erg geleidelijke overgangen, wat 
wordt veroorzaakt door een erg geleidelijk fluctuerende zeespiegel.13  

Quartair 

Volgens de Quartairgeologische kaart 1:200.000 dagzomen in het plangebied eolische afzettingen 
(zand tot silt) van het Weichseliaan (Laat-Pleistoceen; ELPw), mogelijk Vroeg-Holoceen, en/of 
hellingsafzettingen uit het Quartair (HQ). Voor beiden is de karteereenheid mogelijk afwezig. 
Vervolgens kunnen nog fluviatiele afzettingen van het Weichseliaan aangetroffen worden. 

De kaart 1:50.000 geeft het plangebied weer binnen de afzettingen DF, waarbij de D staat voor een 
Weichseliaan eolische dekzandfaciës, terwijl de F staat voor een Weichseliaan fluvioperiglaciaal 
faciës.14 Binnen D gaat het om een goed gesorteerd, homogeen, fijn tot middelmatig fijn zand, 
overwegend kalkloos. Meestal vertoont de afzetting een duidelijk diagonale stratificatie in 
subhorizontale planaire sets, wat duidelijk op de eolische oorsprong duidt. In de opbouw komen dunne 

                                                      
10 DE MOOR & MOSTAERT 1993 
11 DOV Vlaanderen 2016. 
12 BORREMANS 2015, 143. 
13 BORREMANS 2015, 143-145 
14 DE MOOR/VAN DE VELDE 1994, 19-21. 
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discontinue veenbanden voor, naast podzolhorizonten. Aan de basis wordt een dun deflatiegrind 
gevonden, bestaande uit silex, kwarts en zeldzame zandsteenstukken. Deze afzetting is eolisch afgezet 
door overheersende noord- tot noordwestenwinden onder koude en droge omstandigheden. Later 
werden deze zanden herwerkt tijdens het holoceen. De dikte van de dekzandgordel varieert van 
minder dan 1 meter in de deflatiekommen tot meer dan 5 meter op de ruggen.  

Binnen F gaat het om overwegend zandige afzettingen, waarbij sedimentaire structuren overwegend 
kruisgelaagd met elkaar snijdende trogvormige sets vormen die een opeenvolging van geulinsnijdingen 
en geulopvullingen vertegenwoordigen. Plaatselijk kan dit zorgen voor een snelle afwisseling en 
combinatie van klei en leem over zand tot grindhoudend grof zand. Er zijn ook venige intercallaties of 
vegetatiehorizonten aanwezig. De dikste pakketten situeren zich in de paleovalleien, onder andere te 
Waardamme en ten oosten van Eeklo. Buiten deze valleien kan dit pakket zeer dun worden.  

 

Plan 5: Plangebied op de Tertiairgeologische kaart (1:50.000 , digitaal, 29032018) 
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Plan 6: Plangebied op de Quartairgeologische kaart (1:200.000, digitaal, 03042018) 

 

Plan 7: Plangebied op de Quartairgeologische kaart (1:50.000, digitaal, 03042018) 
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Figuur 5: Kenmerken van de Quartairgeologische kaart (1:200.000) betreffende het plangebied15 

Bodem 

Het plangebied is gelegen in de Associatie van het Vlaams Zandgebied. Deze bodemassociatie omvat 
de grootste delen van het noorden van de provincies Oost- en West-Vlaanderen. Het gaat om zanden 
van niveo-eolische oorsprong en Jong-Pleistocene origine. Deze afzettingen vormen een tamelijk dik, 
continu dek. De hoogte van het maaiveld varieert in het Vlaams Zandgebied tussen 5 en 20 m +TAW. 
Een afwisseling van O-W-georiënteerde ruggen en depressies zorgt voor een microreliëf met 
niveauverschillen van ca. 20 m. Het bodemgebruik bestaat er voornamelijk uit akkerland en weiland, 
dat onregelmatig verspreid ligt over een mozaïek-ŀŎƘǘƛƎ ƭŀƴŘǎŎƘŀǇΦ 5Ŝ ŘǊƻƎŜ ȊƻƴŜǎ όάƪƻǳǘŜǊǎέύ 
bestaan over het algemeen uit akkerland, terwijl de meer vochtige zones (depressies) meestal uit 
weiland bestaan. Op droge gronden komen soms bossen (naaldhout, vooral grove den, en soms ook 
loofhout) voor, en in nattere gebieden bossen van populieren, elzen en eiken16. 

De dominerende gronden in de Associatie van het Vlaams Zandgebied bestaan uit matig droge tot 
matig natte zandgronden met duidelijke humus- of/en ijzer-B-horizont (Zcg, Zdg) of met verbrokkelde 
humus- of/en ijzer-B-horizont (Zch, Zdh), matig natte tot natte lemig-zandgronden met verbrokkelde 
humus- of/en ijzer-B-horizont (Sdh, Seh) of met verwerings-B-horizont (Sdb, Seb) en zand- en lemig-
zandgronden met dikke antropogene humus-A-ƘƻǊƛȊƻƴǘ ό½ΦƳΣ {ΦƳΤ ȊƎƴΦ άǇƭŀƎƎŜƴƎǊƻƴŘŜƴέύ17. 

Op de bodemkaart van Vlaanderen is de bodem in het plangebied gekarteerd als bebouwde zone. Ten 
noordoosten van het plangebied grenst de bebouwde zone aan matig natte grond met sterk gevlekte, 
met verbrokkelde textuur B horizont (Zdc). Ten zuiden van het plangebied is er vooral matig natte 
zandbodem zonder, of met een onbepaald, profiel (ZdP) terug te vinden. 

                                                      
15 DOV VLAANDEREN 2017c 
16 DE MOOR ea. 1994,5. 
17 VERHEYE/AMERYCKX 2007. 
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Plan 8: Plangebied op de bodemkaart van Vlaanderen (1:5.000; digitaal; 03042018)18 

  

                                                      
18 DOV VLAANDEREN 2017a 
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1.3.2 Historisch kader 

Algemeen 

Het plangebied ligt in de huidige gemeente Eeklo. Uit de perioden vóór de late middeleeuwen zijn er 
geen historische gegevens over Eeklo en omgeving gekend. Vermoedelijk werd de regio tijdens de 
middeleeuwen erg schaars bewoond. Enkele opvallende aanwijzingen van bewoning zijn echter 
aangetroffen in het noordwestelijke deel van Balgerhoeke, waar enkele prehistorische sporen werden 
aangetroffen. Daarnaast liep er vermoedelijk een Romeinse weg op de dekzandrug tussen Maldegem 
en Stekene, de zogenaamde Antwerpse Heerweg. Sporen van de Romeinse aanwezigheid werden 
onder andere aangetroffen vlak over de grens met Adegem. De etymologische betekenis van de naam 
Eeklo is ook verwant aan de dekzandrug waarop de stad gesticht werd: Eeklo is samengesteld uit eek 
ƻŦ Ŝƛƪ Ŝƴ ƭƻΦ 5Ŝ ƴŀŀƳ ōŜǘŜƪŜƴǘ ƳŜǘ ŀƴŘŜǊŜ ǿƻƻǊŘŜƴ ΨŜƛƪŜƴōƻǎ ƻǇ ƘƻƎŜ ȊŀƴŘƎǊƻƴŘΩΦ19 

De oudste historisch geattesteerde bewoning in de omgeving van Eeklo bevond zich waarschijnlijk in 
het westelijke deel van Raverschoot, even ten westen van het huidige centrum van de stad. Hier 
bevond zich tot 1127 een burcht, waarrond ook een woonkern ontstond. Deze nederzetting en burcht 
wordt door Galbert van Brugge vermeld in zijn beschrijving van de moord op Karel de Goede. Toen 
deze burcht vernietigd werd, verplaatste de bewoning zich naar het huidige stadscentrum, op de 
kruising van de oude Antwerpse heerweg en de weg Aardenburg ς Gent. Daarnaast ontstond er ook 
een woonkern rond het grafelijke jachtterrein Aalschoot, dat voor het eerst rond 1140 in de bronnen 
opduikt.20 

De plaatsnaam Eeklo wordt voor het eerst in 1220 in de bronnen geattesteerd. Het is ook in de eerste 
helft van de 13e eeuw dat de nieuwe nederzetting een sterke groei kende. Zo verkreeg deze in 1240 
officiële stadsrechten, onder het gezag van Johanna van Constantinopel. In diezelfde periode ontstaat 
ook het Ambacht Eeklo, dat naast stad Eeklo ook Lembeke, delen van Adegem, Sint-Laureins, Oost-
Eeklo en Balgerhoeke omvatte. De woonkern rond Aveschoot bleef echter steeds onafhankelijk. In het 
midden van de 13e eeuw was de nederzetting wellicht niet meer dan enkele huizen groot. Stad Eeklo 
en het Ambacht stond echter tot de 17e eeuw onder het rechtstreeks gezag van de graaf van 
Vlaanderen. Tijdens de 17e en 18e eeuw belandde de stad echter in leenpand onder het gezag van 
verschillende heren, zoals Jan van der Speeten en de familie della Faille uit Assenede.21 

De periode tussen de 16e en 19e eeuw was ook op demografisch en politiek vlak een erg woelige 
periode voor de stad. De meest traumatische gebeurtenis was de verovering van de stad door Farnese 
in 1583. De stad kende immers een sterke Calvinistische gemeenschap in de jaren voor en tijdens de 
Tachtigjarige Oorlog. Zo viel de stad in de vijf jaar voor de verovering in 1583 nog onder een 
Calvinistisch bewind.22 Tekenend voor deze woelige periode is de demografische crisis die de stad 
doormaakte tijdens de tweede helft van de 16e eeuw: van de oorspronkelijke 4.800 inwoners die in 
1556 de stad bevolkten, bleven er in 1610 slechts 1610 over. 

Na de 18e eeuw onderging de stad een bestuurlijke en bureaucratische rationalisering. Ze werd in 1804 
hoofd van een gerechtelijk arrondissement, in 1814 hoofd van een bestuurlijk arrondissement en in 
1801 hoofd van een dekenij. Ook werd de infrastructuur en het stedelijk net van de stad 
gerationaliseerd. Tekenend was de aanleg van de Tieltse steenweg, het rechttrekken van de rijksweg 
Brussel-Oostende en de aanleg van de spoorweg Gent-Eeklo-Brugge.23 

                                                      
19 Debrabandere ea. 2010, 79. 
20 Hasquin ea. 219; Vandeputte 2008, 119. 
21 Hasquin ea, 219-220. 
22 Groen ea., 98. 
23 Hasquin ea., 220. 
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Het is ook tijdens deze periode dat de economie van de stad ingrijpend transformeerde. Eeklo was 
immers reeds tijdens de late middeleeuwen een belangrijk textielcentrum. Toch was slechts een kwart 
van de bevolking werkzaam in deze sector. Het overige deel van de bevolking leefde echter van de 
landbouw. Tijdens de Tachtigjarige Oorlog nam het belang van de textielsector nog verder af. Tijdens 
de eerste helft van de 19e eeuw kende deze sector echter een explosieve groei. Vooral de productie 
van jute, vlas en wol was belangrijk voor de economie. Na de aanleg van de Eeklose Vaart in 1860 
kende de scheepvaart ook een sterke groei. De groei van deze nieuwe economische sectoren 
betekende echter een grote terugval van de landbouweconomie. Toch bleef onder andere de 
grootschalige varkenskweek belangrijk voor de stad. Deze stelde echter een bijzonder klein deel van 
de inwoners te werk.24 

Melkerij 

De Melkerij is een vrij jonge straat die is aangelegd op de locatie van een oude beemdenweg die 
achterliggende akkerlanden toegankelijk maakte. Deze oude beemdenweg is gaandeweg in de 
percelering opgenomen en zo vastgeankerd. Dit is duidelijk zichtbaar in de historische kaarten (zie 
1.3.3). Wanneer de leerlooierij en later de stoomzuivelfabriek zich er installeerde, is de weg 
bestendigd. Bij het verlaten van de fabriek is bij de herinrichting van de fabrieksterreinen als woonwijk 
de weg als verharde straat in gebruik genomen en genoemd naar de voormalige fabriek van Stassano.  

Kerkstraat 

De Kerkstraat is één van de hoofdwegen in Eeklo, een belangrijke centrumstraat. Ze loopt vanop de 
Markt, oostelijk van de kerk, in noordoostelijke richting tot de vroegere spoorweg Eeklo-Brugge. Een 
deel van de straat behoudt het 19e-20e-eeuwse straatbeeld met twee bouwlagen hoge rijhuizen met 
gepleisterde of betegelde gevels, met onder meer verschillende winkelpuien van vroegere 
buurtwinkeltjes.25  

1.3.3 Cartografische bronnen 

Een bijkomende belangrijke bron van informatie is het historisch kaartmateriaal. Op basis van deze 
oude kaarten kan een beeld worden gegeven van de evolutie van de bebouwing in het plangebied door 
de eeuwen heen, maar met dien verstande dat de draad slechts kan opgepikt worden vanaf het 
moment dat de eerste kaarten voor het gebied verschenen. Bovendien is de afwezigheid van 
bebouwing op deze kaarten geen garantie dat er niets geweest is. In de beginperiode van de 
cartografie werden voornamelijk grotere nederzettingen en belangrijke bouwwerken zoals 
stadsomwallingen, kerken, kloosters en kastelen weergegeven en was er geen of weinig aandacht voor 
de burgerlijke architectuur. Het was vaak niet de bedoeling om de huizen in detail of juist weer te 
geven. Pas vanaf de 19e eeuw verschijnen de eerste gedetailleerde kadasterkaarten. Een concrete 
huisgeschiedenis is uit het cartografisch materiaal alleen niet af te leiden. De kaarten kunnen wel 
ondersteunend werken.  

Schets van de Stad Eeklo (1693)26 

Op een schets van Eeklo uit 1693 is de Melkerij vanzelfsprekend nog niet aangegeven (Figuur 6). Eeklo 
tekent zich duidelijk af als een straatdorp, waarbij de bebouwing zich voornamelijk situeert langs de 
doorgaande weg. De kerk is centraal afgebeeld. Er rechts van is de aanzet weergegeven van de 

                                                      
24 Hasquin ea., 220-221; Vandeputte 2008, 119. 
25 IOE 2018, id112312 
26 Cartesius 2018. 
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Kerkstraat, waarlangs het plangebied zich bevindt. Het plangebied bevindt zich echter meer noordelijk 
en hier wordt geen bebouwing meer weergegeven.  

Figuratieve tiendenkaart van Eeklo (Juli 1753)27 

Op de Figuratieve tiendenkaart van Eeklo uit 1753 is reeds meer detail weergegeven (Figuur 7). De 
Kerkstraat wordt terug weergegeven, maar ook het Raamstraatje is reeds aangeduid. Hierlangs is 
echter nog geen bebouwing aangeduid. De bebouwing langs de Kerkstraat lijkt ook op dit kruispunt op 
te houden. Iets meer naar het noorden zijn geen zijwegen meer opgetekend, en het terrein ten oosten 
Ǿŀƴ ŘŜ YŜǊƪǎǘǊŀŀǘ ǿƻǊŘǘ ŀŀƴƎŜŘǳƛŘ ŀƭǎ άŘŜƴ ƻƻǎǘ ŀŎƪŜǊέΦ .ƛƴƴŜƴ ŘŜȊŜ ŀƪƪŜǊ ōŜǾƛƴŘǘ ȊƛŎƘ ƘŜǘ 
plangebied.  

Ferraris (1771-1778) 

De Ferrariskaarten zijn een verzameling van 275 uiterst gedetailleerde topografische kaarten van de 
Oostenrijkse Nederlanden. Ze zijn opgemaakt tussen 1771 en 1778 onder leiding van Joseph de 
Ferraris, een generaal bij de Oostenrijkse artillerie en veldmaarschalk in de Oostenrijkse Nederlanden. 
Het is de eerste systematische kartering van het Belgische grondgebied.28 De kaart van Ferraris is ter 
hoogte van Eeklo iets fout gegeorefereerd waardoor het plangebied is geschetst (oranje kader op Plan 
9). De perceelsgrens waarlangs de latere Melkerij wordt bestendigd is reeds duidelijk aanwezig. Verder 
is het centrum van Eeklo reeds sterk uitgebouwd. De bebouwing langs de doorgaande weg is dominant 
maar ook de achterliggende straten zijn reeds sterk bebouwd. De akkers zijn weergegeven als lange 
repen, een typische akkerindeling voor deze streek, die teruggaat op de vroegste ontginningen in het 
gebied en omvorming van wastines in vruchtbare akkers met houtkanten.29  

 

Figuur 6: Schets van de stad Eeklo (1693), met een indicatie van de locatie van het plangebied.  

                                                      
27 Cartesius 2018. 
28 KONINKLIJKE BIBLIOTHEEK VAN BELGIË 2016 
29 HOSTE 1998. 
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Figuur 7: Figuratieve tiendenkaart van Eeklo (juli 1753), met een indicatie van de locatie van het 
plangebied.  

Vandermaelen (1846-1854) 

Een volgende bron zijn de Vandermaelenkaarten (Plan 10), die gemaakt zijn door Philippe 
Vandermaelen. Zijn gedetailleerde (schaal 1:20.000) Carte topographique de la Belgique is tussen 1846 
Ŝƴ мурп ƎŜƳŀŀƪǘ Ŝƴ ōŜǎǘŀŀǘ ǳƛǘ нрл ŦƻƭƛƻΩǎΦ30 Op de kaart staat voor de eerste maal de Melkerij als weg 
aangegeven. Tot aan de Melkerij bevindt er zich bewoning langs de Kerkstraat, meer naar het noorden 
blijft de straat leeg, met uitzondering van enkele losstaande huizen aan de overkant van de weg.  

Atlas der Buurtwegen (1843-1845) 

Een andere 19e-eeuwse kadasterkaart is de Atlas der Buurtwegen (Plan 11). Deze atlas werd 
opgemaakt in opdracht van de wetgever en had als doel om ondubbelzinnig aan te duiden welke kleine 
wegen een openbaar karakter hadden. Per toenmalige gemeente werd een atlas opgemaakt, met 
uitzondering van een aantal stadskernen.31 Op de Atlas der Buurtwegen is voor de eerste maal 
bewoning zichtbaar binnen het plangebied, dat op de kaart iets te veel naar het oosten is geschoven. 
De Melkerij is duidelijk zichtbaar als twee langwerpige percelen die ophouden te midden van enkele 
lege percelen. De bewoning langs de Kerkstraat ten noorden van de Melkerij, en dus in het plangebied, 
is iets meer naar achter geschoven ten opzichte van de andere rijtjeshuizen in de straat. De huisjes 
hier hebben een duidelijk voortuintje gekregen.  

Popp (1842-1879) 

De Poppkaarten (Plan 12) zijn het levenswerk van Philippe-Christian Popp (1805-1879). Van 1842 tot 
aan zijn dood in 1879 werkte hij aan zijn atlas. Ongeveer alle gemeenten van de toenmalige provincies 
Brabant, Henegouwen, Luik, Oost- en West-Vlaanderen had hij getekend en gedrukt.32 Op de Popp-
kaart zijn de huisjes langs de Kerkstraat nog duidelijker aangegeven, waarbij de naar achtergezette 
rooilijn opvalt, ten opzichte van de andere rijhuizen in de straat. De Melkerij is er weergegeven als een 
enkel langwerpig perceel, waarlangs kleinere perceeltjes zijn afgebakend, waar voorheen een 
langwerpig perceel stond aangegeven.  

                                                      
30 GEOPUNT 2017g  
31 GEOPUNT 2017f 
32 KONINKLIJKE BIBLIOTHEEK VAN BELGIË 2016 
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Topografische kaart Eecloo XIII/4 (1884) 

In tegenstelling tot de Atlas der Buurtwegen en de Poppkaart staat op deze topografische kaart de 
Melkerij nog niet aangegeven (Figuur 8). Deze is enkel zichtbaar als perceelsgren. Er voorbij is wel al 
de bewoning zichtbaar. Op deze schaal is niet zichtbaar of de huisjes al dan niet een naar achter 
geschoven rooilijn hebben. Op deze kaart is voor de eerste maal de spoorweg naar Maldegem 
aangegeven.  

Topografische kaart Eecloo 13/4 (1911) 

De topografische kaart van 1911 heeft wat betreft het plangebied een soortgelijk beeld (Figuur 9). De 
Melkerij is nog steeds niet afgebeeld, de bewoning langs de Kerkstraat dan weer wel.  

 

Plan 9: Plangebied op de Ferrariskaart (1:11.250; digitaal; 11042017) 



Verslag van Resultaten  

 

 

B
A

A
C

 V
la

a
n

d
e
re

n
 R

a
p

p
o

rt
 6

4
2

 

25 

 

 

Plan 10: Plangebied op de Vandermaelenkaart (1:20.000; digitaal; 12042018) 

 

Plan 11: Plangebied op de Atlas der Buurtwegen (1:2.500; digitaal; 12042018) 
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Plan 12: Plangebied op de Poppkaart (onbekend; digitaal; 12042018) 

 

Figuur 8: Topografische kaart Eecloo XIII/4 (1884), met een indicatie van de locatie van het 
plangebied.33 

                                                      
33 Cartesius 2018 
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Figuur 9: Topografische kaart Eecloo 13/4 (1911), met een indicatie van de locatie van het 
plangebied.34 

  

                                                      
34 Cartesius 2018 
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1.3.4 Archeologisch kader 

De Centrale archeologische inventaris 

De Centrale Archeologische Inventaris (CAI) is een databank van archeologische vindplaatsen in 
Vlaanderen. Dit overheidsinstrument helpt een inschatting maken over het archeologisch potentieel 
van het plangebied.  

Voor het plangebied zelf op de hoek van de Melkerij en de Kerkstraat zijn geen archeologische waarden 
gekend.35 Rondom het projectgebied werd een aantal meldingen teruggevonden en reeds een aantal 
όŀǊŎƘŜƻƭƻƎƛŜύƴƻǘŀΩǎ ƎŜǎŎƘǊŜǾŜƴ (Tabel 1; Plan 13). 

Tabel 1: Archeologische waarden in de CAI in de onmiddellijke omgeving van het plangebied.36  

CAI-NUMMER OMSCHRIJVING 

31526 DEN PAPEGAAI: 16E EEUWSE MOLEN 

39426 MOLEN: MINIMUM 18E EEUWSE MOLEN 

40021 SINT VINCENTIUSKERK: 14E EEUWSE KERK 

30430 STADHUIS: 13E EEUWS STADHUIS 

30432 O.L.V. TEN DOORN: MINIMUM 15E EEUWS KLOOSTER 

31511 PASSANTENHUIS: LAATMIDDELEEUWS HOSPITAAL 

32067 HOSPITAALSTRAAT 1: LOSSE VONDST ROMEINSE MUNTEN EN GLAS 

                                                      
35 CAI 2017 
36 CAI 2017 
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Plan 13: Plangebied en omgeving op de CAI-kaart (1:1; digitaal; 12042018) 

5Ŝ ŀǊŎƘŜƻƭƻƎƛŜƴƻǘŀΩǎ ŀŦƎŜōŜŜƭŘ ƻǇ Plan 13 geven alle een gelijkaardige verwachting aan de 
projectgebieden, maar afhankelijk van de reeds gekende verstoring of de grootte van de impact van 
de toekomstige werken wordt al dan niet een vervolgonderzoek aangeraden. In een aantal gevallen is 
geboord en blijkt een duidelijk podzol aanwezig.  
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