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Veemarkt

Beschrijving

Rechthoekig marktplein, heraangelegd en voorzien van ondergrondse
parking in 2001-2002. Aangelegd ca. 1869 op de plaats van de
voormalige stadsgracht die de Gent- en de Sint-Janspoort verbond.
Voormalige vestigingsplaats van het slachthuis. Overwegend
commerciéle functie met tal van winkels en herbergen, nr. 26, met
licht vooruitspringende poorttravee, dat toegang geeft tot het
Groeningebeluik.

Nr. 32 eveneens met doorgang naar tweede beluikje (nr. 34-48). Nr.
72-76, met vernieuwd parement van geglazuurde baksteen uit het
begin van de 20ste eeuw. Ook verschillende burgerwoningen uit de
tweede helft van de 19de eeuw, van twee & vier traveeén en twee
a drie bouwlagen onder pannen zadeldaken. Veelal bepleisterde en
beschilderde lijstgevels aansluitend bij het neoclassicisme met typisch
uitgewerkt hoofdgestel, rechthoekige vensters in geprofileerde
omlijsting en geaccentueerde begane grond door schijnvoegen,
onder meer nrs. 88, 56-60. Ook verscheidene panden uit de jaren
1940 onder meer nr. 18 van 1947, naar ontwerp van W. Van Spranghe
(Kortrijk), en nieuwbouw onder meer appartementsgebouwen. Nr. 66-
68, opvallend pand uit de jaren 1960: “Viandes Vroman Vlees".

Herenhuis Veemarkt 62-64

Juridische gevolgen

Is vastgesteld als bouwkundig erfgoed Herenhuis. Deze vaststelling
is geldig sinds 05-10-2009. (Vaststellingsbesluit)

Beknopte karakterisering

Typologie: herenhuizen
Stijl: neoclassicisme
Datering: tweede helft 19de eeuw

Beschrijving

Veemarkt nr. 62-64. Beeldbepalend voormalig onderkelderd herenhuis
uit de tweede helft van de 19de eeuw. Bepleisterde en beschilderde
lijstgevel horizontaal belijnd door de fries met rechthoekige spiegels,
druiplijsten en de kordonvormende onderdorpels van de vensters op
de tweede bouwlaag en de schijnvoegen op de begane grond. Licht
vooruitspringende poorttravee. Aangepaste begane grond, daar waar
de bank wordt gehuisvest.




Wandelingstraat

Beschrijving

Van de Veemarkt naar de Hugo Verrieststraat. Het beeld van de
oostelijke gevelwand wordt bepaald door de kerk van de H.-Antonius
van Padua van het klooster van de paters Passionisten, opgericht in
1873-1874. Basisbebouwing: arbeidershuizen van twee traveeén en
twee bouwlagen onder pannen zadeldaken. Bepleisterde lijstgevels
met licht getoogde of rechthoekige muuropeningen al dan niet in
geprofileerde omlijsting: nr. 13-15, nr. 13 met aangepast parement
en erker van 1933. Ook tal van vernieuwde parementen (nrs. 6, 21, 23,
24-30). Nr. 34-36/ Pluimstraat, voormalige herberg getypeerd door
afgeschuinde hoektravee. Vanaf de Veldstraat voornamelijk bebouwing
uit het interbellum. Overwegend eenvoudige traditionele bakstenen
lijstgevels vaak verfraaid door het gebruik van sierbaksteen. Nr. 38/
Pluimstraat, eenvoudige bakstenen lijstgevel verfraaid door gebruik
van gele baksteen en de licht vooruitspringende borstwering. Nr. 42,
winkel-woonhuis van 1927, naar ontwerp van G. Demets. Nr. 48, met
muurnis met monumentaal H.Hartbeeld. Nr. 50, met fraai glas-in-
lood. Nr. 58, enkelhuis van 1927, naar ontwerp van A. Vandenberghe
(Kortrijk). Nr. 62, fraai dakvenster.

Likeurstokerij oud huis Moliez-Busschaert

Juridische gevolgen

Is vastgesteld als bouwkundig erfgoed Likeurstokerij oud huis
Mouliez-Busschaert. Deze vaststelling is geldig sinds 05-10-2009.
(Vaststellingsbesluit)

Beknopte karakterisering

Typologie: mariabeelden, distilleerderijen
Stijl: neoclassicisme
Datering: derde kwart 19de eeuw

Beschrijving

Wandelingstraat nr. 2-4/ Veemarkt. “Likeurstokerij oud huis Mouliez-
Busschaert”. Opgericht in 1870 als “likeurstokerij De Hazewind”.
Breedhuis van ca. 1870, met typische bepleisterde lijstgevel. Muurnis
met O.-L.-Vrouwebeeld van 1880, waarboven opschrift “O.L.V. HULP
DER CHRISTENEN". Sierlijk uitgewerkte smeedijzeren “lantaarn” die
de nis verlicht.




Slachthuisstraat

Pluimstraat
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Gebouwen Ballegeer
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Opmetingsplan



TOTAAL OPMETINGSPLAN EIGENDOM NV DEBRINVEST TE KORTRIWK
VEEMARKT - SLACHTHUISSTRAAT - PLUIMSTRAAT - WANDELINGSTRAAT

LEGENDE :

TOTALE OPPERVLAKTE :
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2. Concept
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Visie Ballegeerbeluik

Binnen het dense bouwblok komt er ruimte vrij voor nieuwe publieke ruimte.
Deze sluit aan bij de structuur van het westelijke bouwblok. Daar maken
beluiken het bouwblok poreus maken. Een nieuwe ingreep op eigendom van het
SOK versterkt de doorwaadbaarheid van het bouwblok. Ons concept sluit hierbij
aan.

We onderzoeken de mogelijkheden op de eigendommen van Ballegeer, De
Likeurstokerij, twee woningen langs de Pluimstraat, Fruithandel Callens en een
Herenhuis met handelsgelijkvloers langs de Veemarkt 62-64. Bij de aansluitingen
op de bestaande straten worden doorsteken voorzien die aantakken op een
nieuwe kwalitatieve openbare ruimte. Boven die doorsteken voorzien we
meergezinswoningen. Op die manier wordt het bouwblok terug afgewerkt.

Het hart van de site wordt een open groene plek die aantakt aan de Stokerij.
Dit interessant historische gebouw wordt gerenoveerd en opengewerkt naar het
binnengebied. Het wordt de publiek trekpleister die kan worden ingevuld met
exporuimte, een leuke bar, een kleine foodmarket, pop-ups enz.

In brandpunt van het project komt een monoliet volume met compacte
stedelijke gestapelde entiteiten. Het volume staat boven de grond en is
transparant op het gelijkvlioers.

Langs de lijnvormige publiek ruimte worden vijf grondgebonden woningen en
een twaalftal gestapelde woningen voorzien. In de achtertuin van het Herenhuis
aan de Veemarkt is ruimte voor een laag volume met een viertal open-plan units

(lofts).

De bestaande waardevolle bomen worden behouden in geintegreerd in het
project.

De volumes aan de binnenzijde krijgen een architectuur met een specifieke
dakvorm die refereert naar de daktypologie van ambachtelijke volumes aan de
binnenzijde van veel stedelijke bouwblokken in Kortrijk.

Parkeren gebeurt bovengronds aan de rande van de publieke doorsteek. Er
worden 0.33 parkeerplaatsen voorzien. Voor de overige behoefte wordt er
gebruik gemaakt van de ruimte in de parkeerkelder van de Veemarkt die nu
geen volle bezetting kent.

Masterplan
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. 5 stadswoningen.

os]

.12 lofts

C. 3 woningen en 7 appartementen
D. 6 appartementen

E. 4 duplexen en 2 lofts

F. buurthuis

G. 2 studio’s

H. 6 appartementen centraal

. 12 gestapelde woningen

J. 5 woningen binnengebied

TOTAAL: 64 woongelegenheden + buurthuis

Masterplan
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Visieschets: zicht vanuit de oude stokeri]
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Visieschets: zicht op het binnengebied
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3. Schetsontwerp Veemarkt
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A. 5 stadswoningen

1. PATIO WONINGEN

Algemene info:
3 units
2 bouwlagen + hellend dak

3 sk + 2 bk
Tuinberging

Oppervlaktes

gelijkvloers: 88,8 m?2
niveau +01: 53 m?2
niveau +02: 53 m?2 Typesnede door patiowoning

Tuin: 38,4 m?2
Patio: 10,6 m?

Totaal:
grondopp.: 137,8 m?2

BVO: 194,8 m?2
Ext.: 49 m?2

5 stadswoningen &




Niveau +00 Niveau +01 Niveau +02

12006 &4 " (=



STADSWONINGEN

Algemene info:
2 units

2 bouwlagen + hellend dak

3sk + 2bk

Oppervlaktes

gelijkvloers: 48 m?2
niveau +01: 38,5 m?2
niveau +02 38,5 m?2

Tuin: 6,7 m?2
Terras: 8,8 m?

Totaal:
Grondopp.: 54,7 m?2

BVO: 125 m?2
Ext.: 15,5 m?

Typesnede door rijwoning
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Niveau +00 Niveau +01 Niveau +02
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Zicht op Slachthuisstraat met Ballegeer en 5 woningen
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Zicht vanuit badkamer patiowoning naar gemeenschappelijk groen
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interieur patiowoningen
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B. Oude meubelfabriek Ballegeer.

Algemene info:
Renovatie van oude meubelhandel

12 units
Oppervlaktes niveau +03: 2 units
gelijkvloers: 2 units app 3.1: 92,1 m2 + 21,5 m? ext.
app 3.2: 112,38 m2 + 21,6 m? ext.
app 0.1: 97,54 m? + 8,92 m? ext. kern: 21 m?2

app 0.2: 62,25 m? + 9,75 m? ext.
kern: 27,53 m2
Totaal: 970,64 m2 + 132,3 m? ext.
niveau +01: 4 units

app 1.1: 55,96 m? + 8,3 m?2 ext.
app 1.2: 63,97 m? + 8,1 m2 ext.
app 1.3: 62,25 m? + 9,75 m? ext.
app 1.4: 63,19 m?2 + 9,16 m? ext.
kern: 33,55 m2

niveau +02: 4 units

app 2.1: 55,96 m? + 8,3 m?2 ext.
app 2.2: 63,97 m? + 8,1 m2 ext.
app 2.3: 62,25 m? + 9,75 m? ext.
app 2.4: 63,19 m?2 + 9,16 m? ext.
kern: 33,55 m2

, v,
Ballegeer’ ¢
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Zicht vanuit doorgang
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Algemene info:
3 woningen

7 appartementen
10 units

Oppervlaktes meergezinswoning
gelijkvloers: 2 units
app 0.1: 84,4 m? + 22,5 m? ext.
app 0.2: 91,8 m? + 22,5 m? ext.
kern: 47,68 m?2

niveau +01: 2 units

app 1.1: 84,57 m2 + 14,15 m?, ext.
app 1.2: 89,06 m2 + 15,47 m? ext.

kern: 20,62 m?2

niveau +02: 2 units
app 2.1: 84,57 m2 + 8 m? ext.
app 2.2: 89,06 m?2 + 8 m? ext.
kern: 20,62 m?2

niveau +03: 1 unit
app 3.1: 92,1 m?2 + 21,5 m? ext.
kern: 12,65 m?2

Totaal: 717,13 m2 + 112,12 m?2

Oppervlaktes woningen

woning 1: 108 m2 + 36 m? ext.
gelijkvloers: 54 m?
niveau +01: 54 m?

Tuin: 36 m?

woning 2: 110 m2 + 35 m?2 ext.
gelijkvloers: 55 m?

niveau +01: 55 m?

Tuin: 35 m?

woning 3: 108 m2 + 22,6 m? ext.
gelijkvloers: 54 m?2

niveau +01: 54 m?

Tuin: 22,6 m?2

Totaal: 326 m2 + 93,6 m?

Totaal (fortis): 1043,13 m2 + 205,72 m? ext.



‘Fortis’

51



52

Niveau +00

Niveau +01
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Kruispunt fortis



Binnentuin fortis
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D. Meergezinswoning Fruithandel Veemarkt

Algemene info:
6 units

3 bouwlagen + onderdoorrit

Oppervlaktes

gelijkvloers: Tunits

app 0.1: 93,04 m?2 +39 m? ext.
kern: 26.7 m?2

niveau +01: 2 units

app 1.1: 80,8 m2 + 20 m? ext.
app 1.2: 62,7 m2 + 6,5 m? ext.
kern: 19,35 m?

'Fruithandel veemarkt’

N
niveau +02: 2 units

app 2.1: 70,9 m2 + 10 m? ext.
app 2.2: 62,7 m?2 + 6,5 m? ext.
kern: 19,35 m?

niveau +03: 1 unit

|

T
| i 0=
1 - —
=
app 3.1: 91,9 m2 + 17 m? ext. r
kern: 16,8 m?
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Totaal: 544,2 m2 + 99 m? ext.
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Aansluiting woningen en meergezinswoning: daktuin
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E. Stokerij Mouillez-Busschaert & F. Buurthuis

Algemene info:
4 duplexen
2 lofts

6 units

Oppervlaktes duplexen Oppervlaktes lofts
duplex 0.1: 145,2 m2 + 41 m?2 ext.
gelijkvloers: 88,12 m2 + 15,75 m? ext.

loft 1.1: 78.23 + 9,64 m?
niveau +01: 57,09 m2 + 25,32 m?2 ext.

loft 1.2: 109,80 m2 + 20,95 m? ext.

totaal: 187,03 m2 + 30,6 m?2 ext.
duplex 0.2: 85 m2 + 13,7 m? ext.
gelijkvloers: 50,55 m? Oppervlakte buurthuis
niveau +01: 34,47 m2 + 13,7 m?2 ext.
222,74 m2 + 80,99 m2 = 303,73 m? ‘Stokerij’
duplex 2.1: 114, 2 m?
gelijkvloers: 57,09 m?

niveau +01: 57,09 m?2 Totaal (stokerij): 904,44 m2 + 85,29m?
duplex 2.2: 68,94 m?
gelijkvloers: 34,47 m?
niveau +01: 34,47 m?2

—r‘[’l
Totaal duplexen: 413,34 m2 + 54,7 m?
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Niveau +03
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zicht op het binnengebied naar de gemeenschappelijke ruimte
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G. Pluimstraat

Algemene info:
2 studio’s
2 bouwlagen + hellend dak

1SK + 1BK

Oppervlaktes

gelijkvloers: 22,5 m?2
niveau +01: 22,5 m?
niveau +02: 22,5 m?

Terras: 5,4 m?2

Totaal: 67.5 m2 +5,4 m2? ext.

‘Pluimstraat’ ¢
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Zicht studio’s vanuit binnengebied
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H. Meergezinswoning centraal

Algemene info:

6 units

3 bouwlagen + openbaar terrein mee met
plein.

Oppervlaktes

gelijkvloers: geen unit -> gemeens. plein
kern: 18,5 m?

niveau +01: 2 units

app 1.1: 83 m2 + 14 m? ext.
app 1.2: 82 m2 + 14 m? ext.

'Meergezinswoning binnengebied’
kern: 15 m?

N

niveau +02: 2 units

app 2.1: 83 m2 + 14 m? ext.
app 2.2: 82 m2 + 14 m? ext. 0
kern: 15 m?

e
niveau +03: 2 units | L
Al
ljji[ﬂ\lu

app 1.1: 83 m2 + 14 m? ext. i

app 1.2: 82 m2 + 14 m?2 ext. {17
kern: 15 m?2

- T T
T E=

Totaal: 558,5 m? + 84 m? ext. i
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zicht langsheen de stapelwoningen naar de centrale ruimte
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|. Stapelwoningen centraal

Algemene info:
12 stapelwoningen
3 bouwlagen + hellend dak

3sk + 2bk

Oppervlaktes

woning 1: 141 m2 + 92 ext.
gelijkvloers: 90,82 m2 + 92 m2 ext.
niveau +01: 50,1 m?2

woning 2: 119 m2 + 19 m? ext.
niveau +01: 39,67 m?2
niveau +02: 78,82 m2 + 19m2 ext.

Totaal: 260 m2 + 111 m? ext.

. . o
Stapelwoningen &
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Inkom stapelwoningen
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J. Woningen centraal aan fruithandel

Algemene info:
5 woningen
2,5 bouwlagen + hellend dak

3SK + 1BK

Oppervlaktes
gelijkvloers: 63,8 m2
niveau +01: 63,8 m?
niveau +02: 35 m?

Tuin: 33.4 m?2

Totaal: 163 m2 +33.4 m2 ext.
‘Woningen binnengebied’

N
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zitruimte

eetruimte

Invulling 1
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zitruimte

Invulling 2

eetruimte

Invulling 2

CONCEPT SPLIT LEVEL WONINGEN
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4. Overzicht
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A. stadwoningen (5 units) G. Pluimstraat (2 units)

patiowoning: 194,8 m2 +49 m? ext. studio: 67,5 m2 + 5,4 ext.
totaal (3): 584,4 m2 + 147 m?2 ext. totaal (2): 135 m2 + 10,8 m? ext.
stadswoning: 125 m? + 15,5 ext. H. Meergezinswoning centraal (6 units)

totaal (2): 250 m2 + 31 m? ext.
totaal: 558,5 m2 + 84 m?2 ext.

B. Ballegeer (12 units)
I. Stapelwoningen (12 units)
totaal (12): 970,64 m2 + 132,3 m?2 ext.
woning a: 141 m2 + 92 m?2 ext.

C. Fortis (10 units) totaal (6): 846 m2 + 552 m2 ext.
app (7): 717,13 m2 112,12 m?2 ext. woning b: 119 m2 + 19 m?2 ext.
woningen (3): 326 +93,6 m? ext. totaal (6): 714 m2 + 114 m?2 ext.

totaal: 1043,13 m2 + 205,72 m?2 ext.
J. Woningen binnengebied (5 units)
D. Meergezinswoning fruithandel veemarkt (6 units)
woning: 163 m2 + 33,4 m?2 ext.
totaal (6): 544,2 m2 + 99 m2? ext. totaal (5): 815 m2 + 167 m?2 ext.

E/F. Stokerij + buurthuis (6 units + buurthuis)
Totaal 64 units + buurthuis
Duplexen (4): 413,34 m2 + 54,7 m2 ext. Totaal: 7 362,3 m?
Lofts (2): 187,03 m2 + 30,6 m?2
Buurthuis: 303,73 m?2
totaal (6 + buurt): 904,44 m2 + 85,29 m?2 ext.
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B2Ai Human centered architecture

B2Ai is een multidisciplinaire architectuurgroep met ateliers in
Brussel, Gent, Roeselare en Lille. Voor de 120 medewerkers is
architectuur geen doel op zich. B2Ai analyseert in architecturaal,
sociologisch, en economisch opzicht hoe mensen een ruimte
beleven. De basis voor onze ontwerpen zijn de mensen die in
en om de gebouwen wonen, leven en werken. De ateliers en de
engineering zetten hun vakkennis in om voor de meest complexe

projecten een realistisch, en mensgericht ontwerp voor te stellen.

B2Ai is mensgericht, vakkundig nieuwsgierig
Mensgericht

We analyseren in ruimtelijk, psychologisch en economisch opzicht
hoe mensen hun omgeving gebruiken. Op basis daarvan geven

we een architecturaal antwoord dat vandaag en morgen werkt.

Vakkundig

We brengen moeilijke projecten tot een succesvol einde. Wij
hebben specialisten in huis en zijn open-minded als het op
samenwerking aankomt. Door onverwachte partijen bijeen te

brengen bieden we persoonlijke oplossingen.

Nieuwsgierig

Kwalitatieve, duurzame architectuur moet niet duur zijn. Door
out-of-the box naar mensen te kijken verleggen we architecturale

grenzen.

B2Aiis A.L.E.R.T.
Analyse

B2Ai analyseert opgeleverde projecten en bouwt aan een
kennisbibliotheek voor een toekomstgerichte werking met
voortschrijdend inzicht. We delen kennis met partners uit andere
onderzoeksgebieden en wisselen inzichten uit rond de sociologie

en de psychologie van de bebouwde ruimte.

Linked

B2Ai heeft een stevige verankering in diverse netwerken die onze
samenleving structureren en vorm en inhoud geven. De partners
spelen een actieve rol in raden van bestuur van verenigingen,
bedrijven of overheidsvehikels, lezingen en strategische allianties.

Complementariteit is de basis voor samenwerking.

Econology

“Turning  environmental challenges into  opportunities.”

(Econology.com)

Economie staat ten dienste van ecologie. We promoten duurzame
investeringen en bieden rekentools aan voor motivering van
TLC, TCO, Circular

investeringsbeslissingen, Paybacktime,

economy, LCA en BIM.

Rethink

“Rethinkers translate solutions ... for change and develop an
action or series of actions to change the situation.” (therethinkers.

org)

B2Ai vertaalt bestaande architectuur, gebouwen en sites om zich
aan te passen aan de technische, economische en sociale evolutie.
Zowel financieel als sectorgericht bieden we nieuwe concepten
aan. We bouwen innovatief door typologieén te herbekijken.
Samen met opdrachtgevers en onderzoekers uit de private en
publieke sector ontwerpen we mee aan pilootprojecten.

Traject

Wij gebruiken al onze technieken en systemen om een optimaal
traject te definiéren, te visualiseren en te volgen. Wij hebben ‘in
house’ specialisten voor projectdefinitie, Building Information
Modeling (BIM), rendementsopvolging, juridische begeleiding,
begeleidingvanvergunningstrajecten, aanbestedingsprocedures,

contractmanagement en kwaliteitscontrole.

B2Ai heeft professionele en ervaren teams

Van bij de start behartigt een kernteam uw project onder
begeleiding van één van de vier vennoten. Het kernteam
bestaat uit een projectregisseur, een ontwerparchitect en
een projectarchitect. De projectregisseur is uw rechtstreekse
aanspreekpartner. De ontwerp- en projectarchitect zijn de
projectverantwoordelijken, volgen het dossier tijdens alle fasen
van hetproject en staan in voor de coérdinatie van de verschillende

disciplines.

De vennoten zijn :

Rita Agneessens (CEO)
Geert Blervacq

Tom Vandorpe

Pieterjan Vermoortel

De Raad van Bestuur bestaat uit :
Philémon Wachtelaer
Rita Agneessens

Pieterjan Vermoortel

De geassocieerde partners zijn

Claude Labeeuw, Joke Vandromme, Gaétan Beague, Xavier
Callens, Bart Decloedt, Kevin Huysentruyt, Herman Jult, Mathias
Kerremans, Christian Troosters, Michel Van der Beken en Isabel

Vlaeminck.
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www.B2Ai.com

Rue J. Jordaensstraat 18a, B-1000 Brussel-Bruxelles | T +322 6418800 | E info@B2Ai.com
Bellevue 5, B-9050 Ledeberg (Gent) | T +329 21017 10
Kwadestraat 149A/0.1, B-8800 Roeselare | T +32 5121 11 05

B2Ai

Human Centered
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