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1.1 Beschrijvend gedeelte 

1.1.1 Administratieve gegevens 

Projectcode J. Verrijckt  2018-0039 

Projectcode Onroerend Erfgoed  2018E72 

locatie Provincie Antwerpen 

 Gemeente Antwerpen 

 Straat Lange Leemstraat 

Kadastrale gegevens Gemeente Antwerpen 

 Afdeling 6 

 Sectie F 

 Percelen 1302y8, 1302f11, 1302f9, 1302e11, 

1302z8, 1302w8, 1302p8, 1302z10, 

1302n7 

Coördinaten Noordoost X: 154119.856396623 

Y: 210364.748597453 

 Noordwest X: 154074.133021944 

Y: 210394.897427715 

 Zuidoost X: 154045.517267476 

Y: 210268.143880332 

 Zuidwest X: 154030.73683972 

Y: 210276.525039345 

Oppervlakte plangebied  4533 m² 

Oppervlakte bodemingreep  Ca. 3600 m² 

Erkend Archeoloog  2015/00053 Jeroen Verrijckt 

 

1 Bureauonderzoek 
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Figuur 1: Plangebied op topografische kaart1 

                                                      
1 AGIV 2018a 
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Figuur 2: Plangebied op kadasterkaart (GRB)2 

                                                      
2 AGIV 2018d 
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1.1.2 Onderzoeksopdracht 

De aanleiding van het bureauonderzoek vormt de geplande bouw en renovatie van een complex 

met woningen en kantoren aan de Lange Leemstraat te Antwerpen, gekend als Confiserie 

Roodthooft. Dit bureauonderzoek is de eerste stap in het archeologisch vooronderzoek met het oog 

op het bekomen van een bekrachtigde archeologienota in het kader van het 

Onroerenderfgoeddecreet (decreet van de Vlaamse Regering 12 juli 2013) en het 

Onroerenderfgoedbesluit van de Vlaamse Regering van 16 mei 2014. 

Hierbij wordt een archeologische verwachting opgesteld voor het plangebied. Deze verwachting 

wordt tezamen met de geplande bodemingrepen bestudeert. Op basis hiervan wordt beoordeeld of 

eventuele archeologische waarden verstoord worden én dat er een potentiele kenniswinst te behalen 

is bij verdere onderzoeken binnen het plangebied. Het uiteindelijke doel is het formuleren van een 

advies hoe deze mogelijke archeologische waarden beschermt of onderzocht dienen te worden, of 

wordt het plangebied vrijgegeven. Dit advies is bindend van zodra de archeologienota is 

goedgekeurd door Onroerend Erfgoed.  

Om een gedegen advies op te stellen dienen minimaal volgende onderzoeksvragen beantwoord te 

worden:  

- Wat zijn de gekende archeologische en historische gegevens en welke aanwijzingen 

bevatten de bestaande bronnen over het archeologische potentieel van het terrein? 

- Zijn er gegevens gekend dat de bodem (deels) verstoord is? 

- Wat is de impact van de geplande werken? 

- Is er via archeologisch onderzoek of waarnemingen op aanpalende of nabijgelegen 

percelen reeds info beschikbaar over de dikte en de opbouw van het aanwezige 

bodemarchief? 

- Is er een archeologische site aanwezig? Zo ja, wat zijn de karakteristieken en de 

bewaringstoestand ervan? Wat is de relatie met het landschap? Welke waarde heeft de site? 

-  Wat is de te volgen strategie tijdens een eventueel verder onderzoek en welke bijkomende 

onderzoeksvragen moeten daarbij beantwoord worden?  

 

1.1.3 Juridisch kader  

In het kader van het Onroerenderfgoeddecreet (decreet van de Vlaamse Regering 12 juli 2013) en 

het Onroerenderfgoedbesluit van de Vlaamse Regering van 16 mei 2014, is de eigenaar en gebruiker 

van gronden waarop zich archeologische waarden bevinden verplicht deze waarden te behoeden 

en beschermen voor beschadiging en vernieling. In het licht van de bestaande wetgeving heeft de 

opdrachtgever beslist eventuele belangrijke archeologische waarden te onderzoeken voorafgaande 

aan de werken. Dit kan door behoud in situ, als de waarden ingepast kunnen worden in de plannen, 

of ex situ, wanneer de waarden onomkeerbaar vernietigd worden. Onderdeel van de 

archeologienota is dat er mogelijkheden gezocht worden om in situ behoud te bewerkstelligen en, 

indien dit niet kan, er aanbevelingen worden geformuleerd voor vervolgonderzoek. Om vast te stellen 

of bij werkzaamheden archeologische waarden zullen vernietigd worden, is een archeologisch 

onderzoek nodig. Er wordt een bureauonderzoek uitgevoerd. Op basis van bekende gegevens van 

bodemkaarten, uit cartografische en andere historische bronnen en eventueel voorgaand onderzoek 
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in de directe omgeving van het projectgebied wordt een inschatting gemaakt van het archeologisch 

potentieel van het projectgebied. Indien uit deze desktopanalyse blijkt dat er een kans is op het 

aantreffen van archeologische waarden binnen het projectgebied, zal de bodem onderzocht worden 

op gaafheid van het bodemprofiel en de aanwezigheid van archeologische indicatoren.  

Deze archeologienota dient bekrachtigd te worden door het Agentschap Onroerend Erfgoed en 

nadien bij de aanvraag gevoegd te worden. Van zodra de archeologienota bekrachtigd is, is deze 

bindend. 

Binnen het plangebied wordt een project gerealiseerd waarbij zowel het oprichten van nieuwe 

gebouwen als de renovatie van oude gebouwen zal plaatsvinden. Hierbij worden woonruimtes, 

kantoren en een ondergrondse parking gecreëerd. De totale oppervlakte van het plangebied 

bedraagt 4533 m² en de bodemingreep heeft een oppervlakte van ca. 3500 m². Het plangebied is 

niet gelegen in een beschermde archeologische site of gebied waar geen archeologische waarden 

te verwachten zijn.3 

De totale oppervlakte van het plangebied bedraagt 3.000 m² of meer én de ingreep in de bodem is 

minstens 1000 m². Hierdoor dient, volgens het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013, een 

archeologienota te worden toegevoegd aan de omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige 

handelingen. 

 

1.1.4 Randvoorwaarden 

Niet van toepassing. 

Vanwege het feit dat er nog gebouwen op het terrein staan die moeten worden gesloopt, betreft het 

hier een archeologienota met uitgesteld vooronderzoek. Dit houdt in dat de ingreep in de bodem 

zoals gesteld in het programma van maatregelen op een later tijdstip, na de sloop van de gebouwen, 

uitgevoerd dient te worden. 

 

1.2 Werkwijze en strategie 

Hierbij wordt een archeologische verwachting opgesteld voor het plangebied. Deze verwachting 

wordt tezamen met de geplande bodemingrepen bestudeert. Op basis hiervan wordt beoordeeld of 

eventuele archeologische waarden verstoord worden én dat er een potentiele kenniswinst te behalen 

is bij verdere onderzoeken binnen het plangebied. Het uiteindelijke doel is het formuleren van een 

advies hoe deze mogelijke archeologische waarden beschermt of onderzocht dienen te worden, of 

wordt het plangebied vrijgegeven.  

Informatie over de geplande werken werd aangeleverd door de initiatiefnemer om een zo duidelijk 

mogelijk zicht te krijgen op de geplande werken en hun impact.   

Om een beeld te kunnen creëren van de fysisch-geografische situatie en landschappelijke ligging, 

is er beroep gedaan op de gekende geografische, geologische en bodemkundige bronnen. 

- GRB/kadasterkaart 

                                                      
3 AGENTSCHAP ONROEREND ERFGOED 2017 
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- Topografische kaart 

- Orthofoto 

- Tertiairgeologische kaart 

- Quartairgeologische kaart 

- Bodemkaart 

Vervolgens wordt een historische en archeologische analyse van het plangebied uitgevoerd. Hierbij 

wordt zowel archeologische als historische vakliteratuur en het beschikbare historische en 

archeologische kaartmateriaal geraadpleegd. Dit historische kaartmateriaal kan een beeld schetsen 

van de evolutie van het landgebruik in en in de omgeving van het plangebied. Naast de gangbare 

historische kaarten is ook Cartesius geraadpleegd.4  

Volgend archeologisch en historisch kaartmateriaal werd geconsulteerd: 

- CAI-kaart 

- Ferrariskaart 

- Atlas der Buurtwegen 

- Vandermaelenkaart 

- Topografische kaart 1949 

Het kaartmateriaal in deze archeologienota werd opgesteld met QGIS, dit is een vrij en open source 

geografisch informatiesysteem.  

De Antwerpse Archeologische dienst werd geraadpleegd inzake eventuele gekende archeologische 

sites en eventueel advies voor vervolgonderzoek.  

 

1.3 Aanleiding 

Huidige situatie en gekende verstoringen 

Binnen het plangebied zijn verscheidene gebouwen aanwezig die onderdeel uitmaken van de 

historisch gekende sites Albers Creameries Limited en Confiserie Roodthooft. De oudste 

bebouwingsfase dateert uit 1905. In de 20ste en 21ste eeuw werden deze gebouwen veelvuldig 

verbouwd en uitgebreid. Er zijn geen concrete gegevens bekend omtrent funderingen, 

verstoringsdieptes en eventuele kelders. Een uitgebreidere beschrijving van de historiek van deze 

gebouwen is weergegeven in 1.4.5 Historische bronnen.  

Algemeen kan er gesteld worden dat er geen gegevens gekend zijn omtrent de aard en omvang 

van de eventuele verstoringen die de verschillende bouwfasen hebben veroorzaakt. De 

funderingsdiepte van de aanwezige gebouwen is niet gekend. Deze zulle vermoedelijk gefundeerd 

zijn tot minstens op de draagkrachtige grond en binnen de vorstvrije zone (tenminste 80 cm diepte). 

                                                      
4 CARTESIUS 2018 
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De aanwezige verhardingen rondom de gebouwen hebben een vermoedelijke dikte van 40 tot 50 

cm. 

Geplande werken en bodemingrepen 

De opdrachtgever plant op het terrein een ondergrondse parking, verbouwing van bestaande 

gebouwen, afbraak van bestaande gebouwen en oprichting van nieuwe gebouwen. Hierbij worden 

eventueel in het plangebied aanwezige archeologische waarden onherroepelijk vernietigd. De aard 

en omvang van de ingrepen worden hieronder beschreven. 

Allereerst worden enkele gebouwen gesloopt. Vervolgens worden de bestaande gebouwen, die 

behouden blijven, onderschoeid zodat er over nagenoeg het gehele plangebied een ondergrondse 

parking kan worden aangelegd. Deze ondergrondse parking wordt tussen 4 en 4,5 m onder het 

huidige maaiveld ingegraven. Voor het onderschoeien wordt een boring geplaatst tot onder de 

fundering van de bestaande gebouwen. Via deze boring wordt beton onder hoge druk de grond in 

gespoten. Het beton vermengd zich met de aanwezige grond en vormt de nieuwe fundering. Aan de 

binnenzijde van de gebouwen wordt op dezelfde wijze een grondanker geplaatst. Na uitharding van 

het beton kan één zijde afgegraven worden, waarna de ondergrondse parking geplaatst kan worden 

en verankerd wordt in de onderschoeiing. Vervolgens kan de andere zijde uitgegraven worden voor 

de ondergrondse parking. (zie bijlage) 

Vervolgens worden de bestaande gebouwen gerenoveerd. Hierbij worden in de bestaande 

gebouwen woonruimtes en kantoren gecreëerd. Verspreid over het terrein worden vijf nieuwe 

gebouwen opgericht die eveneens dienst zullen doen als woonruimtes en kantoren. De exacte 

opbouw van deze gebouwen is nog niet gekend. 

Algemeen kan aangenomen worden dat het grootste deel van het plangebied verstoord wordt tot 

een diepte van ca. 4 tot 4,5 m onder het huidige maaiveld. Hierbij zullen eventuele archeologische 

waarden onherroepelijk vernietigd worden. 
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Figuur 3: Plangebied met weergave van de te slopen gebouwen5 op orthofoto6 

                                                      
5 Plan aangebracht door initiatiefnemer. 
6 AGIV 2018e 
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Figuur 4: Plangebied met weergave van te behouden gebouwen en nieuw op te richten gebouwen7 op orthofoto8 

                                                      
7 Plan aangebracht door initiatiefnemer. 
8 AGIV 2018e 
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Figuur 5: Plangebied met weergave van de ondergrondse parking9 op orthofoto10 

                                                      
9 Plan aangebracht door initiatiefnemer. 
10 AGIV 2018e 
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1.4 Assessmentrapport 

1.4.1 Topografische situering 

De exacte locatie van het plangebied is weergegeven op Figuur 1. Het plangebied Confiserie 

Roodthooft is gelegen aan de Lange Leemstraat. Het plangebied wordt aan de oostelijke kant 

begrensd door woningen langsheen de Van Lupenstraat. De zuidelijke en westelijke begrenzing 

wordt gevormd door het militair hospitaal of Mariagasthuis. De noordelijke grens wordt gevormd door 

de Lange Leemstraat. Binnen de contouren van het plangebied zijn de voormalige gebouwen van 

Confiserie Roodthooft aanwezig.  

De omgeving rond het projectgebied bevindt zich volgens het Digitaal Hoogtemodel van Vlaanderen 

(DHM) tussen 7,5 en 9 m + TAW. Hierbij is het plangebied gelegen op de flank van een hoger 

gelegen dekzandrug. Deze dekzandrug situeert zich ten zuiden en zuidwesten van het plangebied 

en is gelegen op +- 12 m + TAW. Ten noorden is de aanzet van de Scheldevallei zichtbaar. Op het 

DHM II valt de spoorweg die iets ten oosten en noordoosten van het plangebied gelegen is, duidelijk 

op. Deze spoorweg is namelijk op ca. 12 M + TAW te situeren en domineert hierdoor het landschap.   
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Figuur 6: Plangebied op het Digitaal Hoogtemodel van Vlaanderen (DHM)11 

                                                      
11 AGIV 2018b 
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Figuur 7: Plangebied en omgeving op het DHM12 

                                                      
12 AGIV 2018b 
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1.4.2 Landschappelijke situering  

In geomorfologisch opzicht bevindt het plangebied zich in de depressie van de Schyns Nete.13 Deze 

eenheid is een laagliggend gebied (tussen 5 en 20 m + TAW). Het wordt gekenmerkt door een 

bosrijk zachtgolvend gebied met een parallelle reliëfstructuur gevormd door valleien en pliocene 

dekzandruggen. Hierbij kunnen klei en grof zand op de hoger gelegen delen en fijn zand in de lager 

gelegen delen teruggevonden worden.14 Lokaal zijn deze afgedekt door holocene rivierduinen.15 De 

Depressie van de Schijns-Nete, bestaat uit een afwisseling van overwegend west-oost georiënteerde 

ruggen en dalen met een geringe hoogte (max. 5 m). 

 

1.4.3 Geologische situering  

Paleogeen en Neogeen (Tertiair) 

De Formatie van Kattendijk bestaat uit middelmatig tot fijn glauconiethoudend zand. Deze formatie is 

soms kleihoudend en kan soms schelpen bevatten. Aan de basis is vaak een basaal grint te vinden 

met haaientanden, silexfragmenten, fosfaathoudende nodulen en beenderresten. De Formatie van 

Kattendijk heeft een dikte van 5 à 10 m.16 

 

Quartair 1/200.000 

Op de Quartairgeologische kaart 1:200.000 is het plangebied gekarteerd als geen Holocene en/of 

Tardiglaciale afzettingen bovenop de Pleistocene sequentie (profieltype 1). Hierbij komen eolische 

afzettingen van het Weichseliaan (Laat-Pleistoceen) en mogelijk Vroeg-Holoceen en/of 

hellingsafzettingen uit het Quartair voor.  

 

Quartair 1/50.000 

Op de Quartairgeologische kaart 1:50.000 is het plangebied gekarteerd als profieltype !D. Dit 

profieltype kenmerkt zich door goed gesorteerd, homogeen, fijn tot middelmatig fijn zand, 

overwegend kalkloos (vooral in de bovenste meters). De afzetting vertoont één of soms meerdere 

niveaus met dunne opgevulde vorstspleten. De afzetting rust meestal op een dun deflatiegrind. Aan 

de basis van afzonderlijke sets komen laagjes met verspreide grindelementen voor. Dit wijst op 

synsedimentaire herwerking van de dekzanden. De lithologie van de lokale dekzanden is 

verscheiden, hun textuur varieert van licht zandleem tot zand. De afzettingen zijn ontstaan tijdens het 

Boven-Pleniweichseliaan en vooral in de koude fasen van het Tardiglaciaal. Er kunnen aanvullingen, 

ophogingen en afgravingen voorkomen.17 

 

                                                      
13 DE MOOR & MOSTAERT 1993 
14 Paulissen 1983, 154 
15 Antrop et al. 2002, 36. 
16 Jacobs e.a. 2010. 
17 Jacobs e.a. 2002. 
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1.4.4 Bodemkundige situering  

Op de bodemkaart van Vlaanderen is de bodem in het plangebied en de ruime omgeving rondom 

het plangebied gekarteerd als bebouwde zone (bodemserie OB). Circa 1 km ten zuidoosten van het 

plangebied zijn enkele delen gekarteerd als matig natte licht zandleembodem zonder profiel 

(bodemserie Pdp(o)), matig droge licht zandleembodem met dikke antropogene humus A horizont 

(bodemserie Pcmy), matig natte licht zandleembodem met dikke antropogene humus A horizont 

(bodemserie Pdmy) en matig natte licht zandleembodem met dikke antropogene humus A horizont 

(bodemserie Pbm).  
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Figuur 8: Plangebied op de Tertiairgeologische kaart18 

                                                      
18 DOV VLAANDEREN 2018b 
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Figuur 9: Plangebied op de Quartairgeologische kaart 1:200.00019 

                                                      
19 DOV VLAANDEREN 2018c 
























































