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1. Gemotiveerd advies 
 

De archeologienota kadert in het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013. Naar aanleiding van 

een aanvraag voor een omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen te Zelzate 

Schwarzenbeklaan (provincie Oost-Vlaanderen), gelegen binnen woongebied en waarbij de totale 

oppervlakte van de betrokken percelen 3000m² of meer bedraagt en de bodemingreep 1000m² of 

meer bedraagt, dient de initiatiefnemer een archeologienota toe te voegen aan de 

vergunningsaanvraag. De archeologienota dient opgemaakt te worden onder supervisie van een 

erkend archeoloog. 

Het plangebied bestaat uit een westelijk (2073m²) en een oostelijk deel (1566m²), gelegen aan 

weerszijden van de Schwarzenbeklaan. Beide delen zijn bebouwd met allemaal identieke woningen 

en dezelfde perceelsopbouw: voortuintje aan de straatzijde, woning met 2 verdiepingen, achtertuin 

met tuinhuis. Woningen 11 en 13 beschikken als enige over een autostaanplaats naast de woning. In 

de tuinen zijn soms bijkomende stalletjes aanwezig, en op sommige percelen ook bomen. 

Het plangebied was van ca. 1777 tot midden 19de eeuw onbebouwd en vermoedelijk in gebruik als 

landbouwgrond. In 1856 werd net ten westen van de site een suikerfabriek gebouwd, die later werd 

ontsloten door 3 spoorlijnen die dwars over het plangebied liepen. Na de ontmanteling van de 

fabriek in 1939 en van de spoorlijnen, ging het terrein in het begin van de jaren 1960 deel uitmaken 

van een sociale woonwijk en verrezen er woningen. Sindsdien is het plangebied zo goed als niet meer 

gewijzigd. Zelzate is op archeologisch vlak zo goed als ongekend. De laatste jaren zijn er drie 

proefsleuvenonderzoeken uitgevoerd in de gemeente, op plekken die landschappelijk te vergelijken 

zijn met het plangebied. Deze leverden behalve summiere aanwijzingen voor landbouwactiviteiten 

uit ten vroegste de late middeleeuwen geen noemenswaardige archeologische sporen op. Het 

plangebied is gelegen op droge zandgronden, aan de voet van de noordelijke flank van de 

dekzandrug Maldegem-Stekene. Dit kan mogelijk een aantrekkingsplek geweest zijn voor menselijke 

aanwezigheid in het verleden.  

De gebouwen op het terrein worden afgebroken. Op het noordelijke deel worden 10 nieuwe 

woningen opgetrokken, op het zuidelijke deel 7. De woningen worden niet onderkelderd. De opbouw 

van de percelen is eigenlijk dezelfde als de huidige: identieke woningen, met een voortuin en een 

achtertuin. In elke voortuin wordt een hemelwaterput en een septische put voorzien. In elke tuin 

komt een bergruimte, en aansluitend bij de woning een waterdoorlatend terras. Ter hoogte van de 

huidige woning nr. 1 worden 12 parkeerplekken voorzien. Sommige huizen krijgen ook een 

parkeerplek in de voortuin. Globaal genomen zullen er over het volledige terrein bodemverstoringen 

plaatsvinden: slopen van de bestaande gebouwen, uitgravingen voor nieuwe nutsleidingen en -

voorzieningen, optrekken van nieuwe gebouwen, heraanleg van de tuinen, aanleg verhardingen, 

allerhande werfverkeer. 

Op het terrein waren in de 2de helft van de 19de en de eerste helft van de 20ste eeuw een aantal 

spoorlijnen gelegen die zorgden voor transport van en naar de suikerfabriek Wittouck. Deze 

inrichting als onderdeel van een industriële site heeft ongetwijfeld gezorgd voor een bepaalde 

verstoring van de bodem. De ontmanteling van deze site en het optrekken van de woningen in de 

jaren 1960 hebben deze verstoring nog versterkt. Bodemkundig zijn er geen gegevens gekend dat er 
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afdekkende lagen aanwezig zijn (geweest) op het terrein die voor een bescherming van het 

archeologische niveau hebben gezorgd. Dit betekent dat eventuele archeologische sporen zich 

ondiep onder de teelaarde zullen bevonden hebben. Dit ondiepe niveau zal echter ongetwijfeld 

vernield zijn bij de werken in de 19de en 20ste eeuw. Dit laat toe te besluiten dat er geen 

archeologische site meer aanwezig is op het plangebied. Een verder vooronderzoek in het kader van 

de geplande werken zal geen relevante kennisvermeerdering opleveren, waardoor de kosten-baten 

analyse negatief zal uitvallen.   

Op basis van bovenstaande argumenten wordt geen verder vooronderzoek geadviseerd. Er dient 

dus geen programma van maatregelen voor verder archeologisch onderzoek opgesteld te worden. 

Wel wordt gewezen op de wettelijke verplichting om bij aantreffen van archeologisch 

sporen/vondsten tijdens werken, dit te melden aan Onroerend Erfgoed1. 

 

                                                           
1 Zie artikel 5.1.4. van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 en artikel 5.1. van het 

Onroerenderfgoedbesluit.   


