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STEDENBOUWKUNDIGE VERGUNNING
Zitting van 11 december 2017

Het college van burgemeester en schepenen heeft de aanvraag ingediend door Dirk De Baets
namens CARE FOR LIFE met als adres Parklaan 55 bus 24, 2300 Turnhout, ontvangen.

De aanvraag, werd ontvangen op 6 september 2017.

Het resultaat van het ontvankelijkheids- en volledigheidsonderzoek werd verzonden op 19
september 2017.

De aanvraag heeft betrekking op een terrein met als adres Winkelveld ZN en met als kadastrale
omschrijving (afd. 1) sectie D 580, (afd. 1) sectie D 581, (afd. 1) sectie D 582 en (afd. 1)
sectie D 591 D.

Het betreft een aanvraag tot Groepswoningbouwproject: 120 woonentiteiten, gem. ruimtes
en omgevingsaanleg.

Het college van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag onderzocht, rekening houdend
met de terzake geldende wettelijke bepalingen, in het bijzonder met de Vlaamse Codex
Ruimtelijke Ordening en de uitvoeringsbesluiten.

advies gemeentelijk stedenbouwkundig ambtenaar

Het college van burgemeester en schepenen heeft kennis genomen van het verslag van de
gemeentelijke stedenbouwkundige ambtenaar, uitgebracht op 14 december 2017.

De gemeentelijke stedenbouwkundige ambtenaar heeft volgende elementen aangewezen om te
worden opgenomen in voorliggende beslissing :

Ligging volgens het gewestplan:
De aanvraag is volgens het gewestplan Mechelen met koninklijk besluit van 5 augustus 1976
gelegen in een woonuitbreidingsgebied.

Woonuitbreidingsgebieden zijn uitsluitend bestemd voor groepswoningbouw zolang de bevoegde
overheid over de ordening van het gebied niet heeft beslist, en zolang, volgens het geval, ofwel
die overheid geen besluit tot vastlegging van de uitgaven voor de voorzieningen heeft genomen,
ofwel omtrent deze voorzieningen geen met waarborgen omklede verbintenis is aangegaan door
de promotor (artikel 5 van het Koninklijk besluit van 28 december 1972 betreffende de inrichting
en de toepassing van de ontwerpgewestplannen en de gewestplannen).

Ligging volgens algemeen of bijzonder plan van aanleg of ruimtelijk uitvoeringsplan:
De plaats waar de werken voorzien worden is niet gelegen binnen de grenzen van een
goedgekeurd algemeen of bijzonder plan van aanleg of een ruimtelijk uitvoeringsplan.
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Ligging volgens verkaveling:
De plaats waar de werken voorzien worden is niet gelegen binnen de omschrijving van een
behoorlijk vergunde en niet vervallen verkaveling.

Bepaling van het plan dat van toepassing is op de aanvraag:
Het blijft de bevoegdheid van de overheid de aanvraag te toetsen aan de gebruikelijke inzichten

en noden betreffende een goede aanleg der plaats, gebaseerd op de eerder geciteerde
voorschriften van het van kracht zijnde plan.

Overeenstemming met dit plan:
De voorliggende aanvraag betreft het bouwen van 5 woonblokken met in totaal 122

appartementen en bijhorende parking. Dit groepswoningbouwproject is in overeenstemming met
de bestemming van woonuitbreidingsgebied volgens het gewestplan.

Afwijkingen van stedenbouwkundige voorschriften:
Niet van toepassing

Voorschriften die volgen uit verordeningen:

- Het besluit van de Vlaamse Regering van 5 juli 2013 houdende vaststelling van een gewestelijke
stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, infiltratie-voorzieningen,
buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater, en latere wijzigingen: zie
watertoets.

- Het besluit van de Vlaamse Regering tot vaststelling van een gewestelijke stedenbouwkundige
verordening inzake toegankelijkheid van 5 juni 2009 en latere wijzigingen: alle gebouwen voldoen
aan de gevraagde maatregelen genomen in het kader van het Besluit van de Vlaamse Regering
inzake de toegankelijkheid van gebouwen en de publiek toegankelijke delen. In de 5 nieuwbouw
gebouwen zijn er toegankelijke liften voorzien en de gehele gebouwen zijn uiteraard
rolstoeltoegankelijk. Bij de inrichting van de halls, de ontmoetingsplaatsen en de
gemeenschappelijke leefruimtes is maximaal rekening gehouden met vrije draairuimtes
(draaicirkels van 150 cm), zodat eventuele rolstoelgebruikers zich vrij kunnen bewegen. De
gangen zijn voldoende breed (1,70m) zodat twee rolstoelen, op de plaatsen die daartoe bestemd
zijn, elkaar gemakkelijk kunnen kruisen. Er is voldoende ruimte voorzien aan de verschillende
inkomdeuren om een opstelplaats voor een rolstoel mogelijk te maken. Alle woonentiteiten
voldoen aan alle criteria met betrekking tot aangepast wonen.

- Regelgeving rookmelders: Overeenkomstig artikel 3 van het decreet van 8 mei 2009, en latere
wijzigingen, betreffende de beveiliging van woningen door optische rookmelders, moeten alle
nieuw te bouwen woningen en alle woningen waaraan renovatiewerken worden uitgevoerd
waarvoor een stedenbouwkundige vergunning vereist is en waarvoor de stedenbouwkundige
vergunning wordt aangevraagd na de inwerkingtreding van dit decreet, uitgerust zijn met correct
geinstalleerde rookmelders.

Bij de aanvraag van de stedenbouwkundige vergunning voor de bouw of de uitvoering van de
renovatiewerkzaamheden wordt aangegeven waar de rookmelder of rookmelders geplaatst zullen
worden.

Regeling ontbossing: niet van toepassing

Openbaar onderzoek:

De aanvraag werd openbaar gemaakt volgens het besluit van de Vlaamse Regering van 5 mei
2000 en latere wijzigingen betreffende de openbare onderzoeken over aanvragen tot
stedenbouwkundige vergunning en verkavelingsaanvragen.

Het openbaar onderzoek werd gehouden van 29 september 2017 tot 30 oktober 2017
Tijdens het openbaar onderzoek werden geen bezwaarschriften ingediend.




Vervolg stedenbouwkundige vergunning 3/12
FORMULIER | Referentie gemeente: 2017 169

Externe adviezen:

Het advies van Brandweerzone Rivierenland van 1 december 2017 is gunstig. De ingediende
plannen voldoen aan de brandveiligheidsmaatregelen. Het advies wordt aan de vergunning
gehecht.

Het advies van Polder, Vliet en Zielbeek van 25 september 2017 is gunstig, mits rekening
gehouden wordt met de voorwaarden en maatregelen opgelegd in punt 4 en de bijzondere
voorwaarden zijnde:
De voorwaarden opgelegd via het goedgekeurde signaalgebied goedgekeurd door de Vlaamse
Regering op 31 maart 2017 dienen volledig worden nageleefd:
1) Een beperkte ontwikkeling kan enkel in de zone aangeduid op het plan.
2) De nieuwe bebouwing dient gerealiseerd te worden volgens de richtlijnen
“overstromingsvrij bouwen”.
3) De actuele bergingscapaciteit van het alluvium van de waterloop A.602.4 Molenbeek dient
minimaal behouden te blijven.
Het advies wordt aan de vergunning gehecht.

Het advies van de Expert Riolerings- en waterlopenbeheer van de gemeente Puurs van 9 oktober
2017 is gunstig mits het naleven van een aantal bemerkingen en voorwaarden.

Het advies van de Mobiliteitsambtenaar van de gemeente Puurs van 28 november 2017 is gunstig.

Advies Gemeentelijke Commissie voor Ruimtelijke Ordening: niet van toepassing

Toetsi ! le ruimtelijl leni

Beschrijving van de omgeving en de aanvraag:

Het betreft een onbebouwd perceel gelegen te Kalfort met een totale oppervlakte van ca. 14.986
m?2,

De bouwplaats is gelegen langs het Winkelveld, een verharde gemeenteweg.

De bouwplaats omvat 4 percelen te Kalfort en beslaat een oppervlakte van ca. 14.986 mz2. Alle
percelen zijn onbebouwd. Twee percelen zijn in gebruik als landbouwgrond, een derde is begroeid
met opgeschoten struikgewas en het vierde perceel ligt braak.

Het terrein wordt begrensd door een aantal zones met een verschillend karakter. Aan de zuidzijde
door een cultuurlandschap van landbouwgronden, aan de westzijde door het natuurgebied van de
Molenbeekvallei en aan de noordzijde door een open grasveld. Aan de oostzijde ligt de sociale
woonwijk Fabiolapark (huur- en koopwoningen) met een bebouwing van voornamelijk
koppelwoningen van 2 bouwlagen met zadeldak, met voortuinstrook en tuin achteraan. De
achtertuinen van deze woningen worden ontsloten langs een gemeentelijke buurtweg, sentier nr.
59. In de ontsluitingsweg, Winkelveld staan hoofdzakelijk eengezinswoningen type open, half-
open en gesloten bebouwing. Op het einde van deze straat is eveneens een lagere school
gevestigd.

De aanvraag betreft het bouwen van een groepswoningbouwproject met in totaal 121
woonentiteiten van diverse typologieén en een aantal gemeenschappelijke functies, verspreid over
5 vrijstaande gebouwen.

Historiek:
Voor de percelen gelegen te Puurs, 1% afdeling, sectie D, 582, 581, 580 en 519 D werden geen
voorgaande vergunningen afgeleverd.
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Beoordeling van de goede ruimtelijke ordening:

Deze beoordeling - als uitvoering van art. 1.1.4 van de codex gericht op een duurzame ruimtelijke
ontwikkeling en met oog voor de ruimtelijke draagkracht, de gevolgen voor het leefmilieu en de
culturele, economische, esthetische en sociale gevolgen - houdt rekening met de volgende criteria
als uitvoering van art. 4.3.1 van de VCRO:

- functionele inpasbaarheid: de aanvraag betreft het oprichten van 5 gebouwen. De aanvraag
voorziet in een collectieve woonvorm, waarbij diverse vormen van dienstverlening inbegrepen
zijn. Er worden in totaal 120 woonentiteiten voorzien en een centraal onthaal met lobby, cafetaria,
restaurant, een leefpunt met sportfaciliteiten, etc. Het project is dus functioneel inpasbaar in
woonuitbreidingsgebied.

- mobiliteitsimpact: met uitzondering van noodverkeer wordt gemotoriseerd verkeer zoveel
mogelijk van de site geweerd. Het parking wordt aangelegd aan het terrein dat aansluit op de
openbare weg (Winkelveld). De parkeerplaatsen werden maximaal gegroepeerd zodat deze met
een minimum aan infrastructuur kunnen ontsloten worden. Er wordt voorzien in een
parkeercapaciteit van ongeveer 1 parkeerplaats op 2 woonentiteiten, wat resulteert in een 60-tal
parkeerplaatsen, waarvan 4 aangepast voor mindervalide gebruikers. Er wordt eveneens een
plaats voorzien voor publieke fietsparkeermogelijkheden en een overdekte fietsstalling die plaats
biedt aan een 30-tal fietsen. Gelet op het aantal voorziene parkeerplaatsen wordt er geen
onverwachte of buitensporige impact op de lokale mobiliteit verwacht.

- schaal: de aanvraag betreft het oprichten van vijf gebouwen.

Gebouw A heeft een breedte van 25,65 meter en een diepte van 25,65 meter. Het gebouw heeft 4
bouwlagen. De kroonlijst varieert van 13,20 meter tot 16,86 meter en het dak is een tentdak. Dit
gebouw bevat een centraal onthaal met lobby, cafetaria en restaurant, 1 woongroep kleinschalig
wonen met 8 kamers, 16 flats en een publiek toegankelijk belvedere-terras op dakniveau.

Gebouw B heeft een breedte van 34,98 meter en een diepte van 18,05 meter. Het gebouw heeft 4
bouwlagen. De kroonlijst varieert van 12,66 meter tot 15,51 meter en het dak heeft de vorm van
2 zadeldaken naast elkaar. Dit gebouw bevat een leefpunt (wijkgezondheids-centrum) met
sportruimte en 18 flats.

Gebouw C heeft een breedte van 23,14 meter en een diepte van 15,87 meter. Het gebouw heeft 4
bouwlagen. De kroonlijst is 10,69 meter hoog en het gebouw heeft een zadeldak met nokhoogte
van 15,36 meter. Dit gebouw bevat 18 flats.

Gebouw D heeft een breedte van 60,68 meter en een diepte van 17,90 meter. Het gebouw heeft 3
bouwlagen. De kroonlijsthoogte varieert van 8,27 meter tot 12,38 meter. Dit gebouw heeft als
dak een combinatie lessenaarsdak en zadeldak. Het gebouw bevat één conciérgewoning, 35 flats
en 7 studio’s.

Gebouw E heeft een breedte van 53,45 meter en een diepte van 13,52 meter. Het gebouw heeft 3
bouwlagen. De kroonlijst is 8,97 meter. Het gebouw heeft verschillende zadeldaken opeenvolgend
naast elkaar met een evenwijdige nok en een nokhoogte van 10,43 meter. Dit gebouw bevat 3
duplexwoningen en 15 flats.

Er wordt gebruik gemaakt van wisselende dakvormen. Hierdoor krijgt de bebouwing, die
weliswaar hoger is dan de omliggende woningen, een speels karakter en zal ze minder zwaar ogen
vanuit de onmiddellijke omgeving.

De schaal is dus aanvaardbaar binnen de voorschriften van een woonuitbreidingsgebied.
- ruimtegebruik en bouwdichtheid: door de verschillende gebouwen, elk met hun eigen

verschijningsvorm en grootte te verspreiden en in een weldoordachte configuratie te schikken
ontstaat een uitbreiding op de wijk Fabiolapark, binnen het groene kader van de Molenbeekvallei.
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De inplanting van de bouwvolumes t.o.v. de perceelsgrenzen en de schikking ervan onderling,
definiéren twee zones binnen de grenzen van het projectgebied. Een eerste zone krijgt een
publiek karakter, namelijk de hoofdinkom met centraal onthaal, zonneterras bij cafetaria en
restaurant en de toegang tot het leefpunt met zijn sportfaciliteiten. De tweede zone wordt
gevormd door de schikking van de woonvolumes rond een collectieve leeftuin, waarop alle
woningen aansluiten. Tussen de gebouwen wordt groenaanleg, padenstructuur en wadi’s voor
overtollig hemelwater voorzien.

Er werd eveneens een schaduwstudie uitgevoerd waarbij de mogelijkse impact van de gebouwen
op de tuinen van het Fabiolapark kan worden vastgesteld. De studie toont aan dat de voorziene
inplanting en de beperkte bouwhoogte (3 bouwlagen) geen invloed heeft, nauwelijks op de
achtertuinen en al zeker niet op de woningen zelf.

De conclusie kan dus zijn dat het project in overeenstemming is met de geldende
stedenbouwkundige voorschriften en conform de voorziene bouwdichtheid en het ruimtegebruik
op het perceel.

- visueel-vormelijke elementen: alle gebouwen worden in metselwerk met eenzelfde steen in
vorm en afmeting, maar verschillend van kleur en gebruik gemetst. Op deze wijze krijgt elk
gebouw zijn eigen identiteit. De daken, alle variérend in vorm, worden bedekt met één en
dezelfde traditionele rode stormpan. Het schrijnwerk wordt gezien in wit gelakt aluminium.
Enkele zuidgerichte gevels (van blokken B en D) worden voorzien van een lichte houtstructuur
tegen de gevel waarachter de inpandige terrassen liggen. De houten structuur vervult tevens de
functie van zonnewering en zal begroeid kunnen worden zodat het groen ook op de gebouwen zal
te zien zijn.

Het concept en het uitgewerkte ontwerp vertonen voldoende diversiteit naar vorm en
materiaalkeuze en zijn visueel-vormelijk aanvaardbaar.

- cultuurhistorische aspecten: aangezien het een stedenbouwkundige vergunningsaanvraag
betreft waarbij de totale oppervlakte van de kadastrale percelen waarop de aanvraag betrekking
heeft 3000 m2 of meer bedraagt, is de initiatiefnemer verplicht om een bekrachtigde
archeologienota toe te voegen aan de vergunningsaanvraag. Deze nota werd ingediend op
18/7/2017 en bekrachtigd op 28/7/2017.

- het bodemreliéf: het bodemreliéf wijzigt ten opzichte van het bestaande reliéf. Het terrein heeft
een belangrijk waterbergende capaciteit in de vallei van de Molenbeek. Het bodemreliéf wordt in

die mate aangepast zodat er geen waterbergingscapaciteit verloren gaat. Een aantal grote wadi’s
worden in de zuidelijke rand van het project aangelegd.

- hinderaspecten, gezondheid, gebruiksgenot en veiligheid in het algemeen: er wordt geen
bijkomende blijvende hinder voor de omgeving verwacht, daar de bewoning merendeel gericht is
op oudere mensen. Het gebruik van voertuigen zal bijgevolg beperkt worden. De tijdstrippen van
het woon- en werkverkeer en de schooluren van de lagere school gelegen in het Winkelveld zullen
waarschijnlijk voldoende uit elkaar liggen.

Gelet op alle bovenstaande argumenten kunnen we besluiten dat voorgaand project zich goed in
de omgeving integreert en de goede ruimtelijke ordening niet in het gedrang brengt.
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Watertoets:

Overeenkomstig artikel 8 van het decreet van 18 juli 2003 en latere wijzigingen betreffende het
integraal waterbeleid behoort het tot de bevoegdheid van de vergunningverlenende overheid om
de resultaten van de watertoets te vermelden.

Volgens artikel 8 van het decreet van 18 juli 2003 en latere wijzigingen betreffende het integraal
waterbeleid dient de aanvraag onderworpen te worden aan de watertoets. Het besluit van de
Vlaamse Regering van 20 juli 2006 en latere wijzigingen stelt nadere regels vast voor de
toepassing van de watertoets. De aanvraag werd getoetst aan de kenmerken van het
watersysteem, aan de relevante doelstellingen en beginselen van artikel 5, 6 en 7 van het decreet
integraal waterbeleid, en aan de bindende bepalingen van het (deel)bekkenbeheerplan.

De percelen stromen af naar de Molenbeek, een onbevaarbare waterloop van categorie 2 die
beheerd wordt door Polder Vliet en Ziekbeek. De locatie is volgens de watertoetskaarten effectief
overstromingsgevoelig.

Het project ligt volledig binnen de contouren van signaalgebied Winkelveld I (SG_R3_BES_25)
goedgekeurd door Vlaamse Regering dd. 31/3/2017.
In de ontwerp startbeslissing van dit signaalgebied werd door de Vlaamse Regering volgende
conclusie en beslissing genomen:
"Dit signaalgebied is opgesplitst in 2 deelgebieden. Deelgebied 1 is woonuitbreidingsgebied,
grotendeels effectief overstromingsgevoelig en wordt dwars gesneden door de vallei van de
Molenbeek. In het linkeroevergedeelte maakt de bestaande hoogspanningskabel die over het
noordelijk deel van het gebied loopt met de daarbij horende maatregelen en de moeilijke
ontsluitbaarheid van de smalle strook in het zuiden van dit linkeroevergedeelte het onmogelijk om
dit gebied te ontwikkelen. De gemeente heeft hier niet de intentie om in dit deelgebied
ontwikkeling toe te laten. In het rechteroevergedeelte voorziet het GRS nog een beperkte
ontwikkeling binnen een op kaart aangeduide zone; binnen deze zone gelden de volgende
randvoorwaarden:

- Overstromingsvrij bouwen;

- De actuele waterbergingscapaciteit in het gebied moet minstens behouden blijven;

o Vooraleer of minstens gelijktijdig met een eventuele inrichting waar grondverzet
aan verbonden is, moet binnen het gebied lokaal verlies aan
waterbergingscapaciteit gecompenseerd worden;

o Een overstroombare kelder is mogelijk mits er rekening wordt gehouden met het
veilig aanleggen van nutsleidingen en uitwerken van de nutsfuncties (liften, R&W,...)
in geval van overstroming.

Het linkeroevergedeelte blijft bouwvrij.

Deelgebied 2 is een gebied voor dagrecreatie. Het optrekken van nieuwe gebouwen is verboden.
Dit is immers niet in overeenstemming met het watersysteem. Het actuele gebruik kan worden
verdergezet. De actuele waterbergingscapaciteit in het gebied moet minstens behouden blijven.
Vooraleer of minstens gelijktijdig met een eventuele inrichting waar grondverzet aan verbonden
is, moet binnen het gebied lokaal verlies aan waterbergingscapaciteit gecompenseerd worden.
De Vlaamse Regering hecht haar goedkeuring aan het bovenstaande ontwikkelingsperspectief en
gelast de bevoegde instanties om het ontwikkelingsperspectief te respecteren en de voorwaarden
uit de ontwerp-startbeslissing door te vertalen bij de toepassing van de watertoets.”

Het bovenvermelde project valt volledig binnen de contouren van deelgebied 1, het
rechteroevergedeelte. De bebouwing wordt voorzien op het oostelijk gedeelte van de site, zodat
rekening gehouden wordt met de afbakening op de kaarten van de ontwerpstartbeslissing
signaalgebieden.

Het voorliggend project ligt in een overstromingsgevoelig gebied, maar het ontwerp van de
omgeving zorgt er voor dat er geen bergingscapaciteit verloren gaat, zodat in alle redelijkheid
dient geoordeeld te worden dat geen schadelijk effect wordt veroorzaakt. Enkel wordt door de
toename van de verharde oppervilakte de infiltratie van het hemelwater in de bodem plaatselijk
beperkt. Voor het betrokken project werd de watertoets uitgevoerd volgens de richtlijnen van het
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uitvoeringsbesluit. Een positieve uitspraak is mogelijk is indien de gewestelijke
stedenbouwkundige verordening hemelwater wordt nageleefd.

Het terrein heeft een belangrijke waterbergende capaciteit in de vallei van de Molenbeek. Het
ontwerp van de omgeving zorgt dat er geen bergingscapaciteit verloren gaat. Een aantal grote
wadis worden in de zuidelijke rand van het project aangelegd. Deze vangen de verloren gegane
capaciteit op.

Binnen het project wordt maximaal ingezet op hergebruik en infiltratie. Voor de gebouwen worden
regenwaterputten voorzien. De overloop van de putten gaat ofwel naar de wadi of naar het
bufferbekken. De verharding wordt zo waterdoorlatend mogelijk gerealiseerd alsook de
onderliggende fundering. Waar mogelijk wordt regenwater dat op de verharding valt en niet direct
infiltreert, afgeleid naar de aanliggende plantvakken.

Ook voor de parking wordt ingezet op infiltratie. De rijweg wordt voorzien in poreuze
betonstraatstenen en de parkeervakken in grasbetontegels gevuld met grind. De fundering is
waterdoorlatend. In de bovenste helft van de onderfundering wordt een drain voorzien om te
vermijden dat water in de fundering blijft staan. Daarom werd de parking ook voor de helft
meegeteld bij het bepalen van het buffervolume.

De verharding rond het inkomgebouw alsook de centraal gelegen serre wordt in rekening gebracht
voor het buffervolume. De dakafvoer van de serre is aangesloten op een regenwaterput. De
overloop watert af naar het aanliggende plantvak. Doordat het dakoppervlak in combinatie met de
aanliggende verharding een te grote belasting kan zijn voor het plantvak werd dit voorzien van
een overstortkolk naar het bufferbekken.

Het bufferbekken wordt gesitueerd tussen het inkomgebouw en de wadi ter compensatie van het
ingenomen stroomgebied van de Molenbeek. Het bufferbekken wordt voorzien van een vertraagde
afvoer conform de vigerende regelgeving. De afvoer wordt aangesliten op de wadi. De wadi
stroomt over naar de aanliggende gracht en dus niet rechtstreeks op de Molenbeek.

Er is voldaan aan gewestelijke stedenbouwkundige hemelwaterverordening. De dakoppervlakte
watert af naar een hemelwaterput van 200.000 liter die overloopt naar de wadis.

De verharding watert eveneens af naar deze wadis. Het in de hemelwaterput opgevangen
hemelwater wordt hergebruikt voor toiletspoeling en tuinonderhoud. De voorziene hemelwaterput
en infiltratie/buffervoorziening compenseren de te verharden oppervlakte. Hemel- en afvalwater
worden gescheiden afgevoerd.

Normen en percentages betreffende de verwezenlijking van een sociaal of bescheiden
woonaanbod: niet van toepassing

Project MER-Screening
Uit de bijgevoegde project-MER-screeningsnota blijkt voldoende dat de opmaak van een project-
MER niet nodig is.

Algemene conclusie:

Het project integreert zich op een aanvaardbare wijze in de omgeving en brengt de goede
ruimtelijke ordening niet in het gedrang.

vergunning te verlenen onder de volgende voorwaarden:

- De maatregelen in de archeologienota bekrachtigd op 28/7/2017 met referentienummer
https://id.erfgoed.net/archeologie/archeologienotas/4213 moeten uitgevoerd worden
overeenkomstig het programma in die bekrachtigde archeologienota en het
Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013. Na de uitvoering ervan moet een bekrachtigde
nota bekomen worden. De maatregelen in de bekrachtigde nota moeten uitgevoerd worden
overeenkomstig het programma in die nota, de eventuele voorwaarden bij de
bekrachtiging, en het onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013.

- Er moet voldaan worden aan alle voorwaarden in de adviezen van Polder Vliet en Zielbeek,
de brandweer en de Expert Riolerings- en waterlopenbeheer van de gemeente Puurs.



https://id.erfgoed.net/archeologie/archeologienotas/4213
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advies gewestelijk stedenbouwkundig ambtenaar

De gemeente is ontvoogd. Bijgevolg moet het advies van de gewestelijke stedenbouwkundige
ambtenaar niet worden ingewonnen.

motivatie van het college van burgemeester en schepenen

voorliggende aanvraag is vatbaar voor vergunning op grond van verslag van de
gemeentelijke stedenbouwkundige ambtenaar.

BIJGEVOLG BESLIST HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN IN DE ZITTING
VAN 11 december 2017 HET VOLGENDE:

Het college van burgemeester en schepenen geeft de vergunning af aan de aanvrager,
die ertoe verplicht is het college van burgemeester en schepenen per aangetekende
brief op de hoogte te brengen van het begin van de handelingen waarvoor vergunning is
verleend, ten minste acht dagen voor de aanvatting van die handelingen.

De vergunning wordt afgegeven onder de volgende voorwaarden:

1. de beslissing moet worden aangeplakt op de plaats waarop de vergunning betrekking
heeft, binnen de 10 dagen na ontvangst van de beslissing van het college. Van de
vergunning mag pas worden gebruikgemaakt als de aanvrager niet binnen 35 dagen,
te rekenen vanaf de dag van aanplakking, op de hoogte werd gebracht van de
instelling van een administratief beroep;

2. de werken uit te voeren zoals weergegeven op de bijgevoegde goedgekeurde
plannen;

3. de maatregelen in de archeologienota bekrachtigd op 28/7/2017 met
referentienummer https://id.erfgoed.net/archeologie/archeologienotas/4213
moeten uitgevoerd worden overeenkomstig het programma in die bekrachtigde
archeologienota en het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013. Na de uitvoering
ervan moet een bekrachtigde nota bekomen worden. De maatregelen in de
bekrachtigde nota moeten uitgevoerd worden overeenkomstig het programma in die
nota, de eventuele voorwaarden bij de bekrachtiging, en het
onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013;

4. er moet voldaan worden aan alle voorwaarden in de adviezen van Polder Vliet en
Zielbeek, de brandweer en de Expert Riolerings- en waterlopenbeheer van de
gemeente Puurs;

5.voor de aanvang der werken dienen de bouwlijn, het bouwpeil en de
inplanting uitgezet worden en vervolgens gecontroleerd te worden door een
beédigd landmeter-expert. Deze dient hiervoor een attest op te maken met de
vermelding dat de bouwlijn en het bouwpeil conform de stedenbouwkundige

vergunning werden uitgezet. De vergunning is pas uitvoerbaar vanaf het
ogenblik dat dit attest werd toegevoegd aan het dossier

6. conform de gemeenteraadsbeslissing van 26 mei 2005 wordt door de technische
diensten een plaatsbeschrijving opgemaakt met betrekking tot de voetpaden en de
rijbaan bij aanvang van de werken. Na het beéindigen van de werken wordt de staat
van het openbaar domein vergeleken met de stand voor de werken. Indien er
herstellingen dienen te gebeuren wordt de bouwheer hiervan schriftelijk op de
hoogte gesteld. Worden deze herstellingen niet tijdig uitgevoerd dan zal de
technische dienst de herstellingswerken uitvoeren en zullen de kosten verhaald
worden op de bouwheer.
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7. De voorschriften uit hoofdstuk III van het Besluit van de Vlaamse Regering tot
vaststelling van een gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake
toegankelijkheid ( 5 juni 2009) moeten worden nageleefd.

8. Overeenkomstig artikel 3 van het decreet van 8 mei 2009 betreffende de beveiliging
van woningen door optische rookmelders, moeten alle nieuw te bouwen woningen en
alle woningen waaraan renovatiewerken worden uitgevoerd waarvoor een
stedenbouwkundige vergunning vereist is en waarvoor de stedenbouwkundige
vergunning wordt aangevraagd na de inwerkingtreding van dit decreet, uitgerust zijn
met correct geinstalleerde rookmelders.

9. indien bij nieuwbouw of verbouwing een garage of stalplaats voor een wagen of
voertuig wordt gebouwd, met toegang over een bestaand voetpad in gewone
betontegels, dient de bouwheer, ter hoogte van dit voetpad, steeds een oprit in
betonklinkers (dikte minimum 8 cm) aan te leggen. Deze oprit kan aangelegd
worden, ofwel door de technische dienst, ofwel in eigen beheer, maar steeds in
overleg met de technische dienst.

10.de voorziene hemelwaterput dient geplaatst te worden voor de ingebruikname van
de woning;

11.0p de hemelwaterput dient een pompinstallatie te worden aangesloten met een
minimale aansluiting van 1 WC of wasmachine;

12.de in de gemeenteraad van 09/12/1999 aangenomen gemeentelijke verordening
met betrekking tot lozing huishoudelijk afvalwater, aansluiting openbare riolering en
afkoppelen van hemelwater strikt na te leven (zie bijlage);

13.de aanvraag voor aansluiting op de openbare riolering te richten aan onze

technische dienst, zelf aansluiten is niet toegelaten;

14.het plaatsen van een septische put is verplicht bij nieuwbouw en bij een grote
verbouwing van een woning waarbij het rioleringsstelsel wordt aangepast.

5.bij een aanpassing of het aanleggen van private riolering moet de bouwheer
een keurlng laten mtvoeren Voor meer info kan u terecht op volgende sites:

daar ook |nfo over de prijs). Of

www.aquaflanders.be/communicatiefolder.aspx

16.ingevolge het milieuvergunningendecreet en Vlarem I dient elke bronbemaling te
worden aangevraagd (rubriek 53.2). De bijhorende toepasselijke voorwaarden vindt
men in Vlarem II, onder subafdeling 5.53.6.1. Dit geldt dus ook voor de bronbemaling
die technisch noodzakelijk is voor de verwezenlijking van bouwkundige werken
(bouwen woning, enz..). Hiervoor dient u zich te richten tot onze milieudienst
(tel: 03/890.76.15).

17.de bouwpromotor of initiatiefnemer heeft de verplichting om de geldende
reglementering, uitgevaardigd door de distributienetbeheerder IVERLEK voor
elektriciteit en voor aardgas, inzake de distributie van elektriciteit en gas naar en in
appartementsgebouwen strikt na te leven. Bovendien zijn deze teksten op eenvoudig
verzoek verkrijgbaar bij de genoemde distributienetbeheerder(s), zij zijn eveneens
raadpleegbaar op de website van de distributienetbeheerder(s) via www.iverlek.be.

Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele
andere vergunningen of machtigingen, als die nodig zouden zijn.



http://www.pidpa.be/
http://www.aquaflanders.be/communicatiefolder.aspx
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Belangrijke bepalingen uit de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening

Art. 4.7.19. §1. Een afschrift van de uitdrukkelijke beslissing of een kennisgeving van de stilzwijgende beslissing wordt
binnen een ordetermijn van tien dagen en per beveiligde zending bezorgd aan de aanvrager en aan de gewestelijke
stedenbouwkundige ambtenaar. De gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar ontvangt ook een afschrift van het
vergunningendossier, behoudens indien hij omtrent de vergunningsaanvraag een advies heeft verstrekt.

Een afschrift van de uitdrukkelijke beslissing of een kennisgeving van de stilzwijgende beslissing wordt tevens bezorgd
aan:

1° de adviserende instanties, vermeld in artikel 4.7.16, §1, eerste lid;
2° de toezichthoudende architect, indien deze daarom verzoekt.

De Vlaamse Regering bepaalt de gevallen waarin ontvoogde gemeenten geen afschriften of kennisgevingen moeten
overmaken aan de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar omwille van de beperkte ruimtelijke impact van de
vergunde handelingen of de eenvoud van het dossier.
[82. Een mededeling die te kennen geeft dat de vergunning is verleend, wordt door de aanvrager gedurende een periode
van dertig dagen aangeplakt op de plaats waarop de vergunningsaanvraag betrekking heeft. De aanvrager brengt de
gemeente onmiddellijk op de hoogte van de startdatum van de aanplakking. De Vlaamse Regering kan, zowel naar de
inhoud als naar de vorm, aanvullende vereisten opleggen waaraan de aanplakking moet voldoen.
De gemeentesecretaris of zijn gemachtigde waakt erover dat tot aanplakking wordt overgegaan binnen een termijn van
tien dagen te rekenen vanaf de datum van de ontvangst van de beslissing van het college van burgemeester en
schepenen.
De gemeentesecretaris of zijn gemachtigde levert op eenvoudig verzoek van elke belanghebbende, vermeld in artikel
4.7.21, §2, een gewaarmerkt afschrift van het attest van aanplakking af.]

(gew. dec. 16/7/2010)

§3. Van een vergunning mag gebruik worden gemaakt als de aanvrager niet binnen vijfendertig dagen, te rekenen vanaf
de dag van aanplakking, op de hoogte werd gebracht van de instelling van een administratief beroep. Indien een
administratief beroep wordt ingesteld, geldt artikel 4.7.21, §8. Deze bepaling geldt onverminderd artikel 4.5.1, §2, van
deze codex en artikel 4.2.6, §2, eerste lid, van het decreet van 27 maart 2009 betreffende het grond- en pandenbeleid.

84. Een door de gemeente gewaarmerkt afschrift van de vergunning en het bijhorende dossier ligt tijdens de duur van de
werkzaamheden in uitvoering van de vergunning ter beschikking op de plaats die het voorwerp uitmaakt van de
vergunning.

Beroepsmogelijkheden

Art. 4.7.21. §1. Tegen de uitdrukkelijke of stilzwijgende beslissing van het college van burgemeester en schepenen
omtrent de vergunningsaanvraag kan een georganiseerd administratief beroep worden ingesteld bij de deputatie van de
provincie waarin de gemeente is gelegen. Bij het behandelen van het beroep onderzoekt de deputatie de aanvraag in haar
volledigheid.

§2. Het beroep, vermeld in §1, kan door volgende belanghebbenden worden ingesteld:

1° de aanvrager van de vergunning;

2° elke natuurlijke persoon of rechtspersoon die rechtstreekse of onrechtstreekse hinder of nadelen kan
ondervinden ingevolge de bestreden beslissing;

3° procesbekwame verenigingen die optreden namens een groep wiens collectieve belangen door de bestreden

beslissing zijn bedreigd of geschaad, voor zover zij beschikken over een duurzame en effectieve werking overeenkomstig
de statuten;

40 de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar, behoudens in de gevallen, vermeld in artikel 4.7.19, §1, derde
lid;
5¢ de adviserende instanties aangewezen krachtens artikel 4.7.16, §1, eerste lid, op voorwaarde dat zij tijdig

advies hebben verstrekt of ten onrechte niet om advies werden verzocht.
§3. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid ingesteld binnen een termijn van dertig dagen, die ingaat:

1° voor wat betreft het beroep ingesteld door de aanvrager : de dag na deze waarop het afschrift of de
kennisgeving, vermeld in artikel 4.7.19, §1, eerste lid, werd betekend;
2° voor wat betreft het beroep ingesteld door de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar of door de

adviserende instanties aangewezen krachtens artikel 4.7.16, §1, eerste lid : de dag na deze waarop het afschrift of de
kennisgeving, vermeld in artikel 4.7.19, §1, tweede lid, werd betekend;

3° voor wat betreft het beroep ingesteld door elke andere belanghebbende : de dag na deze van aanplakking.
84. Het beroepschrift wordt op straffe van onontvankelijkheid per beveiligde zending ingediend bij de deputatie.

De indiener van het beroep bezorgt gelijktijdig en per beveiligde zending een afschrift van het beroepschrift aan de
aanvrager van de vergunning en aan het college van burgemeester en schepenen, in zoverre zij niet zelf de indiener van
het beroep zijn. Aan de deputatie wordt, op straffe van onontvankelijkheid van het beroep, een bewijs bezorgd van deze
beveiligde zending aan de aanvrager en aan het college.

§5. In de gevallen, vermeld in §2, eerste lid, 1°, 2° en 3°, dient het beroepschrift op straffe van onontvankelijkheid
vergezeld te zijn van het bewijs dat een dossiervergoeding van 62,50 euro betaald werd, behalve als het beroep gericht is
tegen een stilzwijgende weigering. De dossiervergoeding is verschuldigd op rekening van de provincie.

§6. De daartoe aangewezen provinciale ambtenaar maakt een afschrift van het beroepschrift over aan de gewestelijke
stedenbouwkundige ambtenaar.

§7. Het college van burgemeester en schepenen maakt het vergunningsdossier of een afschrift daarvan over aan de
deputatie, en zulks onverwijld na de ontvangst van het afschrift van het beroepschrift.
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§8. Het indienen van een beroepschrift schorst onmiddellijk de uitvoering van de vergunning tot aan de betekening van de
beroepsbeslissing aan de aanvrager.

Uittreksel uit het besluit van de Vlaamse Regering van 24 juli 2009
Art. 1. §1. Het beroepschrift, bedoeld in artikel 4.7.21 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, wordt gedagtekend
en bevat:

1° de naam, de hoedanigheid en het adres van de indiener van het beroep, en, in voorkomend geval, zijn
telefoonnummer en mailadres;

2° de identificatie van de bestreden beslissing en van het onroerend goed dat het voorwerp uitmaakt van deze
beslissing;

3° een inhoudelijke argumentatie in verband met de beweerde onregelmatigheid van de bestreden beslissing.
Indien de indiener van het beroep een natuurlijke persoon of rechtspersoon is die rechtstreekse of onrechtstreekse hinder
of nadelen kan ondervinden ingevolge de bestreden beslissing, omvat het beroepschrift tevens een omschrijving van deze
hinder of nadelen.
Indien de indiener van het beroep een procesbekwame vereniging is, vermeld in artikel 4.7.21, §2, 3°, van de Vlaamse
Codex Ruimtelijke Ordening, omvat het beroepschrift tevens een beschrijving van de collectieve belangen welke door de
bestreden beslissing zijn bedreigd of geschaad.
De vereisten van deze paragraaf zijn voorgeschreven op straffe van onontvankelijkheid.
§2. Indien de indiener van het beroep de aanvrager is van de vergunning, of indien het beroepschrift uitgaat van de
gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar of een adviserende instantie, vermeld in artikel 4.7.16, §1, eerste lid, van de
Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, wordt het beroepschrift zo mogelijk vergezeld van een kopie of afdruk van de
bestreden uitdrukkelijke vergunningsbeslissing respectievelijk van de kennisgeving van de bestreden stilzwijgende
vergunningsbeslissing.
Indien de indiener van het beroep de aanvrager is van de vergunning, en het beroep gericht is tegen een stilzwijgende
weigeringsbeslissing die door de gemeente ten onrechte niet ter kennis werd gebracht, voegt de indiener van het beroep
een kopie of afdruk toe van de beveiligde zending waarmee de vergunningsaanvraag werd ingediend evenals een kopie
van het resultaat van het ontvankelijkheids- en volledigheidsonderzoek, vermeld in artikel 4.7.14, §2, van de Vlaamse
Codex Ruimtelijke Ordening, in zoverre dat beschikbaar is.
Indien het beroep niet wordt ingesteld door de aanvrager van de vergunning, de gewestelijke stedenbouwkundige
ambtenaar of een adviserende instantie, vermeld in artikel 4.7.16, §1, eerste lid, van de Vlaamse Codex Ruimtelijke
Ordening, wordt aan het beroepschrift het attest van aanplakking, vermeld in artikel 4.7.19, §2, derde lid, van de Vlaamse
Codex Ruimtelijke Ordening, toegevoegd, in zoverre dat beschikbaar is.
Indien de indiener van het beroep een procesbekwame vereniging is, vermeld in artikel 4.7.21, §2, 3°, van de Vlaamse
Codex Ruimtelijke Ordening, wordt aan het beroepschrift een afschrift van de statuten van de vereniging toegevoegd.
Indien de provincie vaststelt dat aan de verplichtingen van deze paragraaf niet is voldaan, stelt zij de indiener van het
beroep in staat om het dossier aan te vullen. De ontbrekende stukken moeten bij het provinciebestuur toekomen binnen
een vervaltermijn van vijftien dagen, die ingaat de dag na de betekening van het bericht waarin wordt meegedeeld dat
niet aan de verplichtingen van deze paragraaf is voldaan. Indien de beschikbare ontbrekende stukken niet of niet tijdig
worden aangeleverd, dan leidt dat tot de onontvankelijkheid van het beroep.
Art. 2. De indiener van het beroep kan aan het beroepschrift de overtuigingsstukken toevoegen die hij nodig acht. De
overtuigingsstukken worden door de indiener van het beroep gebundeld en op een inventaris ingeschreven.
De indiener van het beroep en de aangewezen provinciale ambtenaar mogen zich bij het overmaken van de afschriften van
het beroepschrift op grond van artikel 4.7.21, §4, tweede lid, en §6, van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening beperken
tot het eigenlijke beroepschrift en de inventaris, zonder de overtuigingsstukken, indien het kopiéren van de
overtuigingsstukken niet toegelaten is op grond van de regelgeving inzake auteursrechten of indien het formaat of de aard
praktische problemen stelt.

Verval van de vergunning
Art. 4.6.2. §1. Een stedenbouwkundige vergunning voor onbepaalde duur vervalt van rechtswege in elk van de volgende

gevallen:

1° de verwezenlijking van de stedenbouwkundige vergunning wordt niet binnen twee jaar na de afgifte van de
vergunning in laatste administratieve aanleg gestart;

2° de werken worden gedurende meer dan twee jaar onderbroken;

3° de vergunde gebouwen zijn niet winddicht binnen drie jaar na de aanvang van de werken.

De termijnen van twee of drie jaar, vermeld in het eerste lid, worden geschorst zolang een beroep tot vernietiging van de
stedenbouwkundige vergunning aanhangig is bij de Raad voor vergunningsbetwistingen, behoudens indien de vergunde
handelingen in strijd zijn met een vodr de definitieve uitspraak van de Raad van kracht geworden ruimtelijk
uitvoeringsplan. In dat laatste geval blijft het eventuele recht op planschade desalniettemin behouden.

Indien de stedenbouwkundige vergunning voor onbepaalde duur uitdrukkelijk melding maakt van de verschillende fasen
van het bouwproject, worden de termijnen van twee of drie jaar, vermeld in het eerste lid, gerekend per fase. Voor de
tweede en volgende fasen worden de termijnen van verval dientengevolge gerekend vanaf de aanvangsdatum van de
betrokken fase.

§2. Onverminderd §1 vervalt een stedenbouwkundige vergunning voor onbepaalde duur waaraan een sociale last, vermeld
in artikel 4.1.16 van het decreet van (...) betreffende het grond- en pandenbeleid, is verbonden, van rechtswege indien de
sociale last uitgevoerd wordt in natura en de werken niet zijn voltooid binnen de vijfjarentermijn, vermeld in artikel 4.1.20,
81, eerste lid, 2°, van voormeld decreet.

§3. Het verval van een stedenbouwkundige vergunning voor onbepaalde duur geldt slechts ten aanzien van het niet
afgewerkte gedeelte van een bouwproject. Een gedeelte is eerst afgewerkt indien het, desgevallend na sloping van de niet
afgewerkte gedeelten, kan worden beschouwd als een afzonderlijke constructie die voldoet aan de bouwfysische vereisten.
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Mededeling

Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in een of meer bestanden. Die bestanden kunnen zich bevinden bij de
gemeente, waar u de aanvraag hebt ingediend, bij de provincie, en ook bij de Vlaamse administratie, bevoegd voor de
ruimtelijke ordening. Ze worden gebruikt voor de behandeling van uw dossier. Ze kunnen ook gebruikt worden voor het
opmaken van statistieken en voor wetenschappelijke doeleinden. U hebt het recht om uw gegevens in deze bestanden in
te kijken en zo nodig de verbetering ervan aan te vragen.

Namens het college :
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