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1. Beschrijvend gedeelte 
 

Projectcode 2018I142 

Actoren Rik van de Konijnenburg - OE/ERK/Archeoloog/2015/00041 

Nummer wettelijk depot: D/2018/12654/48 

Locatie: Provincie Limburg 

Gemeente Heusden-Zolder 
Deelgemeente Eversel 

site Lochtemanweg 96 

Kadastrale gegevens Heusden-Zolder, afd. 2, sectie C perceel 657c 

Oppervlakte onderzoeksgebied 9706,70 m² 

Kadastraal percelenplan Zie fig. 2 
Topografische kaart Zie fig. 3 

Begin- en einddatum onderzoek 10/09/2018 – 19/09/2018 

Relevante termen thesauri OE Bureauonderzoek, buitengebied (industriezone), veengronden 

 

Bounding Box: 

De xy-coördinaten (stelsel Lambert72): 
 

Nr X Y 
1 210528.810 191657.830 
2 210470.390 191634.173 
3 210454.437 191618.221 
4 210515.560 191531.960 
5 210573.535 191571.541 
6 210598.914 191534.521 
7 210609.624 191541.506 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fig. 1: Bounding Box 
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Kadastrale gegevens en plan met afbakening:  
 
De percelen waarop de aanvraag omgevingsvergunning betrekking heeft zijn kadastraal 
geregistreerd als Heusden-Zolder, afd. 2, sectie C perceel 657c. De oppervlakte bedraagt 9706,70 m². 
Quasi het volledige terrein zal ingenomen worden voor bodemingrepen. 

 

 
 

Fig. 2: Kadastraal uittreksel 01/01/2018 
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2. Aanleiding van het vooronderzoek 

 

De aanvraag omgevingsvergunning betreft de bouw loodsen voor KMO-bedrijven met conciërgewoning, de 

aanleg van wegenis en groenaanplant aan de perceelgrenzen. De te bouwen, rechthoekige hal beslaat een 

oppervlakte van 60,30 m x 86,30 m = 5203,89 m²; verder op te delen in 15 bedrijfsunits en een aparte ruimte 

voor de technische installaties.  

 

De hal wordt gebouwd op betonnen funderingspalen, afwisselend geplaatst in rijen van 8 en 4 palen over de 

breedte van de te bouwen hal. De onderlinge afstand tussen de rijen van 8 funderingspalen bedraagt 10,50 

meter in de lengte richting en 6 meter in de breedte. De funderingspalen worden aangezet  op vaste, 

draagkrachtige grond, minstens 6 meter onder het maaiveld. Op de pijlers worden consolen gegoten die in het 

horizontale vlak betonnen strookfunderingen zullen ondersteunen. De vloer van de hal wordt aangezet op een 

verdicht zandbed waarop een plastic folie wordt gelegd om optrekkend vocht tegen te gaan. Daarop komt een 

draagvloer in polybeton. Het zandbed wordt aangelegd op het huidige maaiveld. 

 

Rondom de hal wordt een rijweg aangelegd waarvan nog geen doorsnedes beschikbaar zijn, maar de opbouw 

daarvan beslaat een dikte van minstens 60 cm bestaande uit een laag grof steengruis, een laag fijn steenpuin, 

en een laag beton als afwerking.  

 

Ten noorden van de hal wordt een infiltratiebekken aangelegd met een oppervlakte van 206 m² (capaciteit 

128.575 liter). Het infiltratiebekken is 41 meter lang, 7,71 meter op het breedste punt en wordt 88 cm diep met 

een waterspiegel op 25 cm onder het maaiveld. Rondom de hal richting infiltratiebekken wordt voorzien in 

hemelwaterafvoer en drinkwaterafvoer met ook aan de voor- en achterzijde van de hal de inplanting van 2 

putten, beide met een capaciteit van 10.000 liter. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fig. 3: gegeorefereerd inplantingsplan 

nieuwbouw  (bron: Icetech) 
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Fig. 4: nieuwbouwplan zoals aangereikt (bron: Icetech) 
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Fig. 5: funderingsplan van de nieuwbouw (bron: Icetech) 
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Fig. 6: terreinsnede nieuwbouw en details ivm de funderingen en infiltratiebekken (bron: icetech). 
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Verstoorde zones: 
 

 
 

Fig. 7: Verstoorde zones: in feite sterk opgehoogde zone waarin eventueel aanwezig archeologisch erfgoed niet 

bedreigd wordt door bouwactiviteiten. 

 

3. Resultaten van het vooronderzoek zonder ingreep in de bodem 

 

In het projectgbied werden nooit vondsten gemeld, noch zijn er indicaties voor archeologische erfgoedwaarden 

af te leiden uit de bestaande bronnen. Het terrein is gelegen binnen in een industriezone waar eind jaren 1960 

grondopspuitingen hebben plaatsgevonden om het terrein bouwrijp te kunnen maken. Er is een discrepantie in 

de hoogteligging van het terrein die aantoont dat er in het verleden grondopspuitingen en bodemingrepen 

hebben plaatsgevonden. De hoogtelijnen op de topografische kaarten uit 1937 en 1958 situeren het gebied op 

een licht van oost naar west dalend terrein tussen de +30 m TAW-lijn en de +29 m TAW-lijn. De 

hoogtemetingen zoals af te lezen via het Digitaal Hoogtemodel Vlaanderen II - digitaal terreinmodel 1 m, 

geraadpleegd via geopunt.be, duiden op een terrein dat van oost naar west daalt van +33.40 m TAW naar 

+31,34 m TAW. Eigen metingen, uitgevoerd op 16/09/2018  tonen dan weer een daling van oost naar west van 

+31.09 m naar +30.99 m maar met centraal op het terrein een lichte “depressie” op +30.61 m TAW. De 

grondophoging heeft als resultaat een beschermend effect voor eventueel aanwezige archeologische sporen 

en waarden. Maar het gebied is gelegen in zeer nat, drainageklasse f, licht zandleem gebied, kent een 

permanente hoge grondwaterstand, is gesitueerd in het van nature overstroombare gebied van de Halbeek en 
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maakte tot voor de aanleg van het kanaal Hasselt – Dessel, gegraven tussen 1854 en 1858, deel uit van het 

Gestels Broek. Broeken zijn zompige, moerassige, laaggelegen gebieden die nat blijven door opwellend 

grondwater – kwelwater - of is een langs een rivier of beek gelegen laag stuk land dat regelmatig overstroomt 

en 's winters vaak langere tijd onder water staat. Aangezien er op enkele honderden meters afstand droge, 

hoger gelegen gebieden aanwezig zijn, onder meer ter hoogte van CAI-locatie 208435, lijkt het aannemelijk dat 

voor bewoning die hogere locaties opgezocht werden terwijl de zompige broeken deel uitmaakten van het 

jachtgebied. Het is ook omwille van de zeer natte bodemkundige situatie dat er grondopspuitingen hebben 

plaatsgevonden om alzo het terrein toch in gebruik te kunnen nemen voor bebouwing. Daar vanuit gaande kan 

uit deze bureaustudie besloten worden dat de archeologische verwachting laag mag ingeschat worden. 

 

Het projectgebied is gelegen in het Heuvelland van Lummen dat enerzijds gekenmerkt wordt door langerekte, 

zuidwest – noordoost georiënteerde heuvelruggen en met riviertjes die hoofdzakelijk van noordoost naar 

zuidwest stromen en uitmonden in de Demer. De Halbeek (Gestel – Geneikenbeek, Winterbeek) stroomt van 

noordoost naar zuidwest doorheen het landschap in een brede vallei die van het Laat-Pleistoceen, vroeg 

Holoceen gemodelleerd werd door fluviatiele afzettingen met aan de oeversvan de beek zompige, moerassige 

kwelgebieden met een permanent hoge waterstand. Aan de randen van die natte zones werd het terrein 

geleidelijk in gebruik genomen voor landbouwdoeleinden. De natte zones bleven beemden die hoogstens 

dienst deden als hooiland. Her en der ontstonden kleine dorpsgemeenschappen, onder meer Eversel, die 

vooral landbouwgericht waren en als dusdanig het landschap vorm gaven. Vanaf de 19de eeuw komt daar 

geleidelijk verandering door de industrialisering en de aanleg van het kanaal Hasselt – Dessel, later uitgebreid 

en Albertkanaal genoemd. Een definitieve ommezwaai gebeurt in het laatste kwart van de 20ste eeuw wanneer 

een grote zone aan weerszijden van het kanaal ingericht wordt als bedrijventerrein en het moerassige land 

opgespoten wordt om bebouwing mogelijk te maken. Het moerassige beemdgebied is ondertussen een quasi 

volgebouwde KMO-zone met een landschap dat voornamelijk bestaat uit bedrijfsgebouwen en betonwegen. 

 

Oorspronkelijk maakt het gebied deel uit van een drassig beekgebied waarin zelfs veenvorming voorkwam. De 

zeer natte grond werd in de jaren 1960-1970 drooggelegd door grondopspuiting waarna het nog geruime tijd 

braak bleef liggen. In de jaren 1990 wordt het projectgebied in gebruikgenome voor het breken van 

steenkoolafval. Aan de ingang van het terrein aan de Lochtemanweg stond een bord met daarop aangegeven 

“BREEKINSTALLATIE VOOR STEENKOOLASSEN”. Op het terrein verschenen – en verdween – hoge bergen 

steenkoolassen waarvan de restanten nog steeds goed zichtbaar op het huidig oppervlak als een dikke laag grijs 

fijngemalen puin.  

 

De aanleg van wegenis en nutsleidingen, een infiltratiebekken en de bouw van een industriële hal met 

conciërgewoning zal ons inzien geen invloed hebben op het eventueel aanwezige bodemarchief. Volgens de 

metingen uitgevoerd door geosonda is er op het terrein een pakket opgebrachte grond aanwezig van  1,70 tot 

1,80 m  (cfrt tabel op pagina 16) met daaronder een venige laag die reikt tot 3,0 m en 3,50 m diep. Uit 

onderstaande schematische weergave blijkt dat men de funderingen wenst aan te zetten op het 

glauconiethoudend zand op een diepte van -6.00 m. Men wil zeker niet in de matig onstabiele venige laag 

funderingen aanzetten. De impact op eventueel bodemarchief is daardoor deels onbestaande, deels 

vernietigend voor de plaatsen waar  de betonnenpijlers gegoten zullen worden. 
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Fig. 8: schematische voorstelling van de terreinniveaus zoals weergegeven in de verschillende beschikbare 
bronnen en de grondlagen (bodemopbouw) zoals vastgesteld door geosonda. 
 

Advies: 

 

Omdat het terrein eind jaren 1960 tot 2 meter opgehoogd werd door grondopspuitingen om het terrein waarin 

het projectgebied gelegen is droog te leggen en bruikbaar te maken voor aanleg van een industrieterrein is de 

kans bijzonder klein dat eventuele archeologische sporen en archeologische erfgoedwaarden bedreigd worden 

door de geplande bouwactiviteit. Bovendien lag het gebied voor de grondopspuiting in een zeer natte – 

drainageklasse f op de bodemkaart – zone, aan de oever van de Halbeek (Winterbeek  /  Gestel – 

Geneikenbeek). Vlakbij zijn hoger gelegen, droge zandgronden die voor bewoning veel beter geschikt zijn en 

waar logischerwijs eerder bewoningssporen zullen kunnen aangetroffen worden dan in een permanent natte 

zone. Omdat eventueel aanwezig bodemarchief niet ernstig bedreigd is en omdat er een zeer lage verwachting 

is naar aanwezigheid van archeologische erfgoedwaarden, wordt via dit programma van maatregelen 

voorgesteld het projectgebied vrij te geven en vrij stellen van verder archeologisch onderzoek. 

Dit ontslaat de aannemer/bouwheer echter niet van zijn verplichtingen. De aannemer/uitvoerder 

van de werken is gehouden aan de meldingsplicht van archeologische vondsten. Deze melding van 

archeologische toevalsvondsten is wettelijk verplicht. De context zit vervat in artikel 5.1.4 van 

het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013. De vinder is verplicht om de vondst binnen de drie 

dagen te melden aan het agentschap Onroerend Erfgoed en beschermt de vondst en haar vindplaats 

tot tien dagen na het vinden.  

http://codex.vlaanderen.be/Zoeken/Document.aspx?DID=1023317&param=inhoud&AID=1168939
http://codex.vlaanderen.be/Portals/Codex/documenten/1023317.html
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4. Onderzoeksstrategie, -methode, vervolgtraject en vraagstelling 
 
Niet van toepassing gelet op bovenvermeld advies 

 

 

5. RANDVOORWAARDEN 

 

 

Niet van toepassing gelet op bovenvermeld advies 

 

 

6. Lijst van de afbeeldingen 
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