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1. Beschrijvend gedeelte 

1.1 Administratieve gegevens 

1.1.1 Projectcode: 2018I8 

1.1.2 Nummer wettelijk depot: D/2018/14.148/18 

1.1.3 Naam en erkenningsnummer autoriserend archeoloog: Anne De Loof, erkend archeoloog, 

OE/ERK/Archeoloog/2018/00203, Hasseltsesteenweg 2, 3800 Sint-Truiden  

1.1.4 Naam en adres van de opdrachtgever: BRIM NV, Jaarbeurslaan 23 bus 4, 3600 Genk 

1.1.5.1 Provincie: Limburg 

1.1.5.2 Gemeente: Zonhoven 

1.1.5.3 Deelgemeente: Zonhoven 

1.1.5.4 Adres: Heuveneindeweg 72, 72a, 74                                De xy-coördinaten (stelsel Lambert72):  

1.1.5.5 Toponiem:  

1.1.5.6 Bounding box:  

 

 

Afbeelding 1: Bounding box, het projectgebied in rood, www.geopunt.be  

 

Nr X Y 

1 219713.45 185139.80 

2 219652.48 185120.37 

3 219625.48 185026.32 

4 219666.91 185022.71 

http://www.geopunt.be/
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1.1.6 Kadastrale gegevens en plan met afbakening 

Het projectgebied ligt in de gemeente Zonhoven, afdeling 3 sectie F percelen 683h, 683l, 683m, 683s, 

683t/deel, 684d2, 684b2/deel en 684z/deel. Volgens de CadGis van het kadaster 

(http://ccff02.minfin.fgov.be/cadgisweb/?local=nl_BE) hebben de percelen een oppervlakte van 

6189,95 m² (afgerond op twee decimalen, afbeelding 2 in blauw aangeduid). 

Het projectgebied zal een kleinere oppervlakte gebruiken: ca. 5090 m² (afbeelding 2, in rood 

aangeduid). 

 

Afbeelding 2: het projectgebied, in rood en de kadastrale oppervlakte, in blauw, op de kadastrale kaart, 

www.cadgis.be  

 

 

 

 

 

 

 

http://ccff02.minfin.fgov.be/cadgisweb/?local=nl_BE
http://www.cadgis.be/
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1.1.7 Topografische kaart en luchtfoto 

 

Afbeelding 3: het projectgebied op de topografische kaart, het projectgebied in rood  www.dov.vlaanderen.be 

 

Afbeelding 4: het projectgebied op de luchtfoto uit 2017, het projectgebied in rood, www.geopunt.be  

1.1.8 Begin- en einddatum van het bureauonderzoek 

http://www.dov.vlaanderen.be/
http://www.geopunt.be/
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Het bureauonderzoek ter opmaak van deze nota startte op 04/09/2018 en werd afgerond op 

23/09/2018. 

 

1.1.9 Relevante termen uit de thesauri bij de Inventaris Onroerend Erfgoed 

Bureauonderzoek 

Geologische dateringen: Tertiair, Quartair, Holoceen 

Bodems: Technosol, Fluvic Umbrisol 

Bodemgebruik: bebouwde zone 

Archeologische indicaties: losse vondsten 

Objecten/materiaal: lithisch materiaal, aardewerk of keramiek, 

Dateringen: Steentijden, Metaaltijden, Middeleeuwen 
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2. Archeologische voorkennis 

Onbekend; binnen het huidige plangebied zijn geen voorgaande onderzoeken uitgevoerd. Buiten 

het projectgebied zijn er op een afstand tussen 350 m en 1500 m een aantal afgebakende zones 

CAI en zijn er verschillende bureauonderzoeken uitgevoerd (zie 5.3 Archeologisch kader). 

 

3. De Onderzoeksopdracht 

3.1 Vraagstelling met betrekking tot het onderzochte gebied 

- Zijn er archeologische of historische gegevens bekend over de site? 

- Wat is de landschappelijke opbouw van het terrein? 

- Wat is de geschiedenis van het landgebruik van het terrein? 

- Zijn er indicaties voor bodemverstoringen die het bodemarchief kunnen vernietigd of 

omwoeld hebben?  

- Wat is de impact van de geplande werken op het bodemarchief? 

-  Indien er voldoende aanwijzingen zijn om te stellen dat het terrein weinig of niet verstoord is, 

welke maatregelen dienen te worden genomen om het terrein verder landschappelijk en 

archeologisch te waarderen? 

3.2 De randvoorwaarden  

Bij het aanvragen van een omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen of een 

omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden kan het zijn dat het toevoegen van een 

archeologienota aan de aanvraag verplicht wordt gesteld. De archeologienota wordt geschreven door 

een erkend archeoloog en bevat de resultaten van een archeologisch vooronderzoek en een advies 

voor vrijgave of eventueel vervolgonderzoek. 

Het toevoegen van een archeologienota aan een omgevingsvergunning aanvraag is afhankelijk van een 

aantal criteria: - De totale oppervlakte van de percelen - De oppervlakte van de geplande 

bodemingrepen - De ruimtelijke bestemming van het terrein - De ligging van het terrein binnen of 

buiten een archeologische zone of de site volgens de CAI (Centraal Archeologische Inventaris 

Onroerend Erfgoed). 

In dit geval ligt het terrein buiten een GGA, gebied waar geen archeologisch erfgoed te verwachten 

valt. Het projectgebied ligt buiten een vastgestelde archeologische zone en buiten een beschermde 

archeologische site. Gelet op de totale oppervlakte van de percelen (> 5000 m²), beslaat de ingreep in 

de bodem > 1000 m² (afbeelding 5, beslissingsboom). 
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Afbeelding 5: Criteria bij omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen. 

www.onroerenderfgoed.be  

 

 

3.2 De geplande werken 

De geplande werken betreffen een nieuwe verkaveling onder te verdelen in 4 loten met verschillende 

bestemmingen. Het doel is een volledige renovatie van het tankstation – boven- en ondergrondse 

delen – en tevens van de carwash en parking in lot 7. De huidige situatie in de andere loten (4, 5, 6-

6/2,) blijft te behouden (afbeelding 6 – huidige toestand – en afbeelding 7 – nieuwe verkaveling).  

http://www.onroerenderfgoed.be/
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Afbeelding 6: huidige toestand 
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Afbeelding 7: nieuwe verkaveling 
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M.b.t. dit projectgebied werd al een verkavelingsaanvraag ingediend. Het voorwerp van deze nieuwe 

aanvraag bestaat uit een perceelconfiguratiewijziging en het wijzigen van de voorschriften. 

De hedendaagse verkavelingswijziging bestaat uit het samenvoegen van loten 1+½2 en 3 en met 

achterliggende percelen (684z, 684b2 en 684d2) in een nieuw lot (lot 7). In de resterende oppervlakte 

(loten 4, 5 en 6-6/2) blijven het bestaande gebouw en de onbebouwde terreinen behouden. 

In lot 7 zal een volledig nieuw tankstation gebouwd worden, met een kelderniveau met 

kantoorruimten erboven en een brede parking met een plat dak en andere openlucht parkeerplaatsen. 

Om een vlotte circulatie van de wagens tussen tankstation en shop/foodcorner/carwash te voorzien, 

zullen twee verkeersstromen gecreëerd worden. De resterende oppervlakte zal gebruikt worden om 

een groenbuffer met de andere percelen te vormen. 

Op het moment van het schrijven van deze nota, is het nieuwe pand nog niet in detail getekend, maar 

weten we dat de oppervlakte ca. 3357 m² zal beslaan en dat de kelder ongeveer 2,90 m onder het 

maaiveld zal liggen.  

In de bestaande toestand is het te slopen huis volledig onderkelderd (ca. 250 m²). Deze ruimte heeft 

een hoogte van ca. 2,20 m maar ligt ca. 1,20-1,40 m onder het maaiveld, door een verhoging van het 

gelijkvloers van het pand. 

 

Afbeelding 8: te slopen huis, ingang garage en kelder 
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Afbeelding 9: kelder, hoogte ca. m, 2,20 

 

Afbeelding 10: tankstation – achtergevel, gasinstallatie en verhardingen 
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Afbeelding 11: carwash, tankstation en ondergrondse tanks 
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Afbeelding 12: riolering en ondergrondse tanks tussen de carwash en het te slopen huis 

onder een deel van het tankstation bevindt zich een kruipkelder, met een oppervlakte van ca. 200 m² 

en met een diepte van ca. 1 m onder het m.v. De diepte van de fundering van het pand is onbekend 
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maar, aangezien de kruipkelder, kunnen we – ook voor de fundamenten -  rekenen op een ingreep in 

de bodem van 0,80 à 1 m. 

Natuurlijk bestaan ook twee gecompartimenteerde ondergrondse tanks met een diepte van ca. 2,80 

m onder het m.v., de deksels zijn zichtbaar tussen de carwash en het te slopen pand. 

Langs de voorgevel van het tankstation staan de pompen en aan de achterkant  van het gebouw vinden 

we een gasinfrastructuur met bovengrondse en ondergrondse leidingen.  

Deze ondergrondse delen zijn na 2001 te dateren. In dit jaar werd een bodemsanering uitgevoerd1 en 

via het evaluatieonderzoek uit 2007 kunnen we afleiden dat in het bronperceel 683S 811,74 ton 

verontreinigde grond afgegraven en verwijderd werd, tot een diepte van ca. 2,5 onder het m.v. Tijdens 

dit onderzoek werden de oorspronkelijke 10 ondergrondse tanks al verwijderd en de huidige twee 

geplaatst.  In het oriënterend bodemonderzoek uit 2014 kunnen we een korte beschrijving van de 

vroegere activiteiten lezen. De activiteiten zijn omstreeks 1961 gestart, tot ca. november 1997 werd 

ook een garage uitgebaat, de vorige installaties  werden gesloopt en de 10 ondergrondse tanks 

geplaatst. 

 

uittreksel webloket van OVAM, het cyaan kader duidt de bodemsanering aan, https://www.ovam.be/webloket  

 

 

                                                            
1 Ovam, dossier 3432.  

https://www.ovam.be/webloket
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4.Werkwijze en strategie van het onderzoek 

 

4.1 Motivering van de onderzoeksstrategie, - methoden en –technieken 

Met dit bureauonderzoek willen we inzichten krijgen in de huidige archeologische, historische en 

landschappelijke kennis van het onderzoeksgebied en de omgeving. Die inzichten worden verder 

getoetst aan de geplande ingrepen in de bodem. Het doel is te bepalen in hoeverre verder 

archeologisch onderzoek aangewezen is om zo te komen tot een programma van maatregelen 

teneinde de archeologische waarde en mogelijke kennisvermeerdering op archeologisch vlak voor de 

site en de omgeving van het projectgebied in te kunnen schatten. Om een antwoord te formuleren op 

de gestelde onderzoeksvragen werden diverse bronnen geraadpleegd waarvan de referenties 

gebundeld werden in punt 9 Bibliografie en bronnen. 

In het bureauonderzoek werden alle nodige gegevens verzameld en besproken om te komen tot een 

gefundeerde uitspraak betreffende de archeologische verwachtingen in het betrokken projectgebied. 

De juiste afbakening van het projectgebied werd aangereikt door de opdrachtgever. Om een inzicht te 

krijgen in de archeologische kennis betreffende het gebied werd de Centraal Archeologische inventaris 

geraadpleegd (https://cai.onroerenderfgoed.de en https://geo.onroerenderfgoed.be). Wat betreft de 

landschappelijke ligging, de tertiairgeologische en quartairgelogische gegevens en de geomorfologie 

werd gebruik gemaakt van de websites www.geopunt.be en https://dov.vlaanderen.be.  

Via https://geopunt.be werden de historische kaarten geraadpleegd (Ferrariskaart, 

Vandermaelenkaart, Atlas van Buurtwegen), evenals luchtfoto’s van het projectgebied van het jaar 

1971 tot en met het jaar 2017; enkel de betekenisvolle foto’s werden in deze studie opgenomen. Via 

https://cartesius.be werden de topografische kaarten geconsulteerd. Het kadasterplan werd 

opgevraagd via de publieke cadgis viewer van de federale overheid 

(https://ccff02.minfin.fgov.be/cadgisweb/?local=nl_BE). 

 

4.2. De organisatie van het onderzoek 

In eerste instantie werden zoveel mogelijk cartografische en bibliografische gegevens betreffende het 

projectgebied bekeken samen met het opvragen van zoveel mogelijk gegevens bij de 

projectontwikkelaars. Daarna hebben we getracht deze gegevens zo overzichtelijk mogelijk weer te 

geven door middel van tekst en kaarten die als bijlagen bij dit rapport zijn toegevoegd.  

 

4.3. Het relevante gebruikte materiaal en technische specificaties 

https://cai.onroerenderfgoed.de/
https://geo.onroerenderfgoed.be/
http://www.geopunt.be/
https://dov.vlaanderen.be/
https://geopunt.be/
https://cartesius.be/
https://ccff02.minfin.fgov.be/cadgisweb/?local=nl_BE
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Alle nodige informatie werd verzameld via het internet en bibliografische bronnen. De bouwplannen 

voor een bouwvergunning werden aangereikt door het architectenbureau en door de opdrachtgever. 

De kaarten die als bijlagen zijn toegevoegd, zijn gemaakt of bewerkt met de software van AUTOCAD 

2017 en de PHOTOSHOP CS5. 

 

4.4. Afwijkende methodiek 

Niet van toepassing 

 

4.5. Inbreng van specialisten 

Niet van toepassing 

 

4.6. Wetenschappelijke advisering 

Niet van toepassing 
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5. Assessment van het projectgebied 

5.1 Landschappelijke ligging 

5.1.1. Fysiografie 

Geomorfologisch gezien ligt het onderzoeksgebied  in de Zuiderkempen, ter hoogte van het pediment 

of het Glacis van Diepenbeek-Beringen. Volgens de traditionele landschappen ligt het projectgebied in 

de Zuiderkempen. Dit is een noordwest-zuidoost gerichte strook tussen de alluviale vlakte van de 

Demer in het zuiden en het Kempisch plateau in het noorden. De hoogte neemt zachtjes af in 

zuidwestelijke richting en varieert van 50 m in het noordoosten tot 35 m in het zuidwesten. De 

oppervlakte van dit gebied is zeer licht golvend door insnijdingen van de rivieren die het plateau 

draineren. De rivieren hebben zeer brede en zeer vochtige alluviale vlaktes met talrijke 

vijvercomplexen. Ons gebied ligt op een hoogte van 40,1 m TAW, met een klein reliëf tot 41 m in het 

gebied van het te behouden huis in het perceel 683T. 

 

 
Afbeelding 13: hoogteprofiel N-Z, in rood het projectgebied, www.geopunt.be de depressie ten zuiden is de 
Slangbeek 

http://www.geopunt.be/
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Afbeelding 14: hoogteprofiel O-E, in rood het projectgebied, www.geopunt.be. De zachte verhoging duidt het huis 

aan 

http://www.geopunt.be/
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Afbeelding 15: Digitaal hoogtemodel, in rood het projectgebied, www.geopunt.be 

Volgens de erosiegevoeligheidskaart van de Vlaamse gemeenten wordt voor het projectgebied een 

zeer weinig erosiegevoeligheid geregistreerd. 

 

5.1.2 Aardkundige situering 

 

Uit de bodemkaart kunnen we afleiden dat het gehele oppervlak tussen de twee bodemtypes OB en 

Zep(v) ligt (afbeelding 16).  

OB duidt bebouwde zone aan en Zep(v) een natte zandbodem zonder profiel. Bodemseries Zep in de 

Kempen zijn natte grondwaterbodems met reductiehoriziont tussen 80 en 120 cm diepte. De 

humusarme bovengrondvarianten vindt men onder bos, maar meer algemeen vertoont Zep een sterk 

humeuze soms iets verveende bovengrond. De bouwvoor rust rechtstreeks op sterk roestig, grijsgeel 

zand dat tussen 80 en 120 cm volledig gereduceerd is. In veel gevallen komt een leem- of klei-

zandsubstraat voor, soms een klei-grintsubstraat. Zep vertegenwoordigt permanent natte gronden 

met winterwaterstand tot in het maaiveld en gemiddelde zomerwaterstand op 80-120 cm. De gronden 

zijn weinig geschikt voor land- en tuinbouw wanneer ze niet kunstmatig gedraineerd zijn. Ze zijn goed 

voor weide maar vergen een verzorging van de waterhuishouding 

 

http://www.geopunt.be/
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Afbeelding 16: Bodemkaart, in rood het projectgebied, www.geopunt.be 

Volgens de World Reference Base for Soil (WRB) - het internationaal bodemclassificatiesysteem en de 

standaard om bodemgegevens te harmoniseren binnen Europa – is het terrein waarin het plangebied 

ligt, gekarteerd als Technosol en Fluvic Gleyuc Umbrisol (afbeelding 17). 

 

Afbeelding 17: Bodemkaart volgens de WRB, in rood het projectgebied, www.geopunt.be 

http://www.geopunt.be/
http://www.geopunt.be/
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Tecnhosols zijn “bodems” die door zware technische ingrepen gevormd zijn. Deze bodemgroep omvat 

bebouwde gebieden, vergraven en industriële terreinen, vervuilde gronden, alsook storten en 

mijnterrils. Op de bodemkaart van België zijn dergelijke gebieden verspreid over 1961 km². Ze zijn 

aangeduid met o.a. de symbolen OB voor bebouwde zones, OE voor groeves, ON voor opgehoogde 

terreinen en OT voor vergraven terreinen. Tijdens de bodemkartering werden deze gebieden 

bodemkundig niet beschreven en ook niet onderzocht. 

Phaeozems zijn gronden met een donkere oppervlaktehorizont van meer dan 20 cm dik, die rijk is aan 

organische stof en met een hoge basenverzadiging. In het Vlaamse Gewest komen deze bodems, 

verspreid over 350 km², vaak voor in slecht gedraineerde delen van alluviale valleien en worden 

dikwijls gebruikt voor populierenaanplanting of weiden. 

Umbrisols zijn erg vergelijkbaar met Phaeozems maar de oppervlaktehorizont heeft een lage 

basenverzadiging. In het Vlaamse Gewest zijn ze verspreid over 218 km². Ze zijn het meest frequent in 

slecht gedraineerde valleibodems van de Kempen en het Hageland onder weide of broekbossen, en 

vaak in de nabijheid van Histosols. 

Fluvic verwijst naar materiaal afgezet door rivieren, zeestromingen of in vijvers en meren. Het 

materiaal heeft nog geen bodemstructuur en vertoont nog de gelaagdheid van de oorspronkelijke 

afzetting; (profielontwikkeling ..p in Belgische legende). Gleyic verwijst naar oxido-reductie 

kleurenpatronen waar de grond verzadigd wordt door een permanente grondwatertafel. 
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5.1.3 Hydrografische situering 

Het projectgebied is gelegen in de vallei van de Slangbeek, die met het zuidelijke perceel683H grenst. 

Deze waterloop behoort tot het Demerbekken, deelbekken Midden-Demer. De bron van de Slangbeek 

ligt ten noorden van Termolen (Zonhoven). Op 600 m naar het westen liggen verschillende 

vijvercomplexen langs bovenstaande waterloop. 600 m verder in westelijke richting liggen grote 

waterplassen ter hoogte van het Platwijers Natuurreservaat. 

 

Afbeelding 18: Hydrografische kaart, in rood het projectgebied, www.geopunt.be 
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5.1.4 Grondgebruik 

Volgens de bodembedekkingskaart is het gebied geclassificeerd als gras en struiken lichtgroen (lager 

dan 3 m), bomen donkergroen (hoger dan 3 m), tankstation en andere gebouwen rood en de 

parkeerplaats, interne wegen etc. lichtgrijs (afbeelding 19).   

 

Afbeelding 19: Bodembedekkingskaart, in rood het projectgebied, www.geopunt.be  

 

5.1.5 Algemene geologische opbouw 

Volgens de Tertiair geologische kaart ligt het plangebied binnen de Formatie van Bolderberg 

(Afbeelding 20). Deze formatie bestaat uit twee leden, namelijk een continentaal Lid van Genk en een 

marien Lid van Halen. Ter hoogte van het onderzoeksgebied komt enkel het Lid van Genk voor dat 

bestaat uit vier zandpakketten, telkens van elkaar gescheiden door een karakteristieke grindlaag. Het 

onderste pakket wordt gevormd door bleekgele tot witte micahoudende fijne kwartszanden. 

Kenmerkend voor deze laag zijn de grote glimmers, verkiezelde schelpfragmenten en het voorkomen 

van sporadische lignietlenzen. Het tweede pakket bestaat uit witte homogene kwartszanden. Het 

aandeel aan lignietenzen is groter dan bij de voorgaande laag. Het derde pakket wordt gevormd door 

witte, zeer zuivere middelmatige tot grofkorrelige kwartszanden. Dit deel bevat een duidelijke 

gekruiste gelaagdheid. Het bovenste zandpakket, tenslotte, bestaat ook uit witte, middelmatige tot 

http://www.geopunt.be/
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grove kwartszanden. In dit pakket komt een beetje glauconiet voor en bevat onregelmatige 

limonietconcreties. De grindlagen die de zandpakketten van elkaar scheiden zijn kleirijker 

 

Afbeelding 20 Tertiair geologische kaart, in rood het projectgebied, www.geopunt.be 

Boven de Tertiaire ondergrond liggen Quartaire afzettingen van het type 3a. (afbeelding 21). Dit 

bestaat uit Holocene en/of Tardiglaciale fluviatiele afzettingen bovenop de Pleistocene sequentie. Dit 

rivieralluvium, afkomstig van de Slangbeek (een rivier ten noorden van de Demer), bestaat uit 

materiaal dat afkomstig is van het Kempens Plateau (zand en grind), gele dekzanden en grof zand van 

de Formatie van Diest.  

http://www.geopunt.be/
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Afbeelding 21: Quartaire geologische kaart, in rood het projectgebied, www.geopunt.be 

 

Afbeelding 22: uitleg van het Quartaire geologische type 3a, www.geopunt.be 

http://www.geopunt.be/
http://www.geopunt.be/
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5.2 Historische beschrijving en situering op historische kaarten en luchtfoto’s 

Volgens de historische cartografie (Ferrariskaarten, Atlas der Buurtwegen, Vandermaelen kaarten) 

blijkt dat zeker vanaf de 18de eeuw het gebied vóór de bouw van de 20ste -eeuwse gebouwen 

onbebouwd was (lage densiteit aan bebouwing). De situatie blijft onveranderd tot de luchtfoto uit 

1971 (zie verder). 

Uit de Ferraris kaarten2 blijkt dat onmiddellijk buiten de zuidelijke grens van het projectgebied - ca. 15 

m ten zuiden van het perceel 683t - een rechthoekig gebouw bestaat en dat ons gebied als grasland 

en bomen gekarteerd is (afbeelding 23). Dit pand is met de lange kant parallel aan de weg en de 

Slangbeek wordt niet op dit uitzicht weergegeven. 

De Heuveneindeweg is wel herkenbaar in de bomenrij NO-ZW georiënteerd. Ca 50 m ten N is de 

huidige Beringersteenweg zichtbaar. Ten oosten en ten westen van het onderzoeksgebied wordt 

grasland gekarteerd. Ten zuiden en ten noorden wordt heidelandschap weergegeven (St. 

Quintenheyde). Ca 1000 m ten NW liggen platvijvers en ca, 800 m ten zuiden liggen andere 

vijvercomplexen.  

 

 

 

 

 

                                                            
2 De Ferrariskaarten (Carte de Ferraris) zijn een verzameling van 275 uiterst gedetailleerde topografische kaarten 
van de Oostenrijkse Nederlanden. Zij kwamen tussen 1771 en 1778 tot stand onder leiding van Joseph de 
Ferraris, generaal bij de Oostenrijkse artillerie, veldmaarschalk in de Oostenrijkse Nederlanden. Het is de eerste 
systematische en grootschalige kartering, zowel in “België” als in heel West-Europa. 



 

Afbeelding 23: Ferrariskaarten, in rood het projectgebied, www.geopunt.be 

http://www.geopunt.be/


Op de Atlas der Buurtwegen3 is de Slangbeek ook afwezig (afbeelding 24). Ten zuiden van het 

projectgebied is er een waterloop gekarteerd die in richting N-Z stroomt. Grote waterplassen zijn 350 

m ten NO aangeduid. Volgens deze kaart is er een kleine verplaatsing (ca. 15 m) ten O en ligt ons 

projectgebied niet precies langs de Route Liege Bois-le-Duc (huidige Heuveneindeweg). Het pand van 

de Ferraris kaart is op de Atlas der Buurtwegen een L-vorm gebouw en is langs de weg gelegen. De 

Beringersteenweg is als Chemin 1 aangeduid en ca. 70 m ten NW van het projectgebied loopt de 

Chemin 15. Deze “nieuwe” weg loopt van de Beringersteenweg ongeveer langs de grens tussen 

heidegebied en grasgebied van de Ferraris kaart. Ca 600 m ten W van het onderzoeksgebied buigt de 

weg en loopt parallel met de Chemin 1.  

Op de Vandermaelen kaart4 is het projectgebied als Bruyère gekarteerd, met links en rechts 

grasgebieden (afbeelding 25). De Slangbeek stroomt ten zuidwesten en de beek is wel zichtbaar ter 

hoogte van de grote vijvers. Onmiddellijk ten Z van het projectgebied stroomt de waterloop van de 

Atlas der buurtwegen en mondt in de Muggenbeek uit.  

De Vandermaelen kaart is niet nauwkeurig genoeg op het perceelniveau en het gebouw ten zuiden 

van ons gebied is niet duidelijk. We kunnen iets meer afleiden via het Primitief kadaster: het L-vorm 

pand is als huis genaemd Beverzak gekarteerd en het ligt ten Z van ons onderzoeksgebied, langs de 

grens tussen Zonhoven en Hasselt (afbeelding 26).  

 

 

 

 

 

 

 

                                                            
3 De Atlassen der Buurtwegen werden opgemaakt in uitvoering de van wet van 10 april 1841. De wetgever wilde 
in 1841 ondubbelzinnig aanduiden welke kleine wegen een openbaar karakter hadden. Bedoeling was dus een 
inventarisatie te maken van alle "openbare" wegen en "private wegen met openbare erfdienstbaarheid". De 
atlas maakt een onderscheid in buurtwegen en voetwegen (sentiers). Voetwegen zijn smalle wegen (soms maar 
1 meter breed) en de bedding behoort gewoonlijk toe aan de aangelanden. In de periode 1843-1845 werden 
voor alle gemeenten leggers, openbare registers, van de buurtwegen opgemaakt. Deze zijn de geschiedenis 
ingegaan als Atlassen der Buurtwegen. Per toenmalige gemeente werd een atlas opgemaakt, met uitzondering 
van een aantal stadskernen. 
4 De Vandermaelen kaarten zijn een verzameling van historische kaarten van België, gemaakt door Philippe 
Vandermaelen (1795-1869). 



 

Afbeelding 24: Atlas der buurtwegen, in rood het projectgebied, www.geopunt.be 

http://www.geopunt.be/
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Afbeelding 25: Vandermaelen kaarten, in rood het projectgebied, www.geopunt.be 

http://www.geopunt.be/
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Afbeelding 26: Het primitief Kadaster, in rood het projectgebied, www.cartesius.be  

http://www.cartesius.be/


Op de topografische kaarten uit 1873 en uit 1904 zijn de Slangbeek en de andere waterloop 

gekarteerd. In het uittreksel uit 1904 stroomt de beek binnen het projectgebied, ongeveer tussen de 

percelen 683h en 683t. 

 

Afbeelding 27: topografische kaart uit 1873, in rood het projectgebied, www.cartesius.be  

 

Afbeelding 28: topografische kaart uit 1904, in rood het projectgebied, www.cartesius.be 

http://www.cartesius.be/
http://www.cartesius.be/
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Het projectgebied is als grasland weergegeven en blijft onbebouwd. Het zuidelijke gebouw buiten ons 

gebied is nog herkenbaar. 

Het onderzoeksgebied blijft onbebouwd, ook op de topografische kaart uit 1969; onmiddellijk ten 

oosten wordt een moeras/natgebied aangeduid.  

 

Afbeelding 29: topografische kaart uit 1969, in rood het projectgebied, www.cartesius.be  

Via de topografische kaart uit 1989 kunnen we afleiden dat het tankstation, het te slopen huis en de 

te behouden woning al gebouwd waren vóór dit uitzicht. Ten westen van het gebied worden andere 

natte gebieden aangeduid.  

http://www.cartesius.be/
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Afbeelding 30: topografische kaart uit 1989, in rood het projectgebied, www.cartesius.be  

 

Luchtfoto’s 

De luchtfoto’s van 1971 t/m 2017 kunnen deze datering verbeteren. Via de beschrijvingen van de 

onderzoeken uitgevoerd voor het projectgebied5 weten we dat de activiteit in 1961 gestart is, daarvoor 

was het terrein braakliggend (weiland). In 1997 en 2001 zijn er grondige renovaties uitgevoerd en deze 

gegevens kunnen aan luchtfoto's gekoppeld worden. Op de luchtfoto uit 1971 is alleen het tankstation 

aanwezig: het gebouw is kleiner dan de huidige toestand en rond het pand is een brede 

verharding/werkzone zichtbaar. Op de volgende beschikbare foto uit 1979-1990 zijn er alle drie 

gebouwen herkenbaar en rond de panden is er nog een herkenbare werkzone.  

Op de luchtfoto uit 2000-2003 vinden we kleine opbergingsruimten achter het tankstation en ten 

noorden van het te behouden huis. Aan de voorkant van het station zijn de pompen en de huidige 

toestand herkenbaar: dit klopt met de laatste renovatie uit 1997 en de bodemsanering uitgevoerd in 

2001. De bomen langs de westelijke grens van het projectgebied zijn gedeeltelijk gekaapt.  

                                                            
5 Dossier 3432, geraadpleegd via het webloket van de OVAM 

http://www.cartesius.be/
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Het groene deel tussen de te slopen gebouwen is vanaf de luchtfoto uit 2005-2007 verwijderd en werd 

vervangen door brede verhardingen, te zien op luchtfoto uit 2008-2011. Tot de laatste beschikbare 

luchtfoto uit 2017 zijn er geen andere veranderingen. 

 

Afbeelding 31: luchtfoto 1971, in rood het projectgebied, www.geopunt.be         

 

Afbeelding 32: luchtfoto 1979-1990, in rood het projectgebied, www.geopunt.be 

http://www.geopunt.be/
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Afbeelding 33 luchtfoto 2000-2003, in rood het projectgebied, www.geopunt.be 

 

Afbeelding 34 luchtfoto 2005-2007, in rood het projectgebied, www.geopunt.be 

http://www.geopunt.be/
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Afbeelding 35: luchtfoto 2008-2011, in rood het projectgebied, www.geopunt.be  

 

Afbeelding 36: luchtfoto 2013-2015, in rood het projectgebied, www.geopunt.be  

http://www.geopunt.be/
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Afbeelding 37: luchtfoto 2017, in rood het projectgebied, www.geopunt.be 

 

 

5.3 Archeologisch kader 

Het projectgebied situeert zich in Zonhoven, aan de grens met Kiewit en onmiddellijk ten zuiden van 

de tuinwijk Beverzak.  

Gemeente op het Zuid-Kempisch Laagplateau; droge tot natte zandgronden (vennen en vijvers bij 

Laam-, Rooster-, en Slangbeek). 

Neolithische en Romeinse vondsten op Holsteen en Weyveheide. Vermeld in 1336 als Zonuwe. Eertijds 

deel van de Heerlijkheid Vogelzang (zie Zolder). Eeuwenlang geschillen tussen Zonhoven, Genk en 

Hasselt over de grenzen van de Grote Heide, ondanks de grens- of paalstenen door de prins-bisschop 

van Luik geplaatst. 

Schepenbank met Loonse jurisdictie, in beroep bij het Hof van Vliermaal. Parochie: reeds bijkerk van 

Hasselt tijdens 8ste eeuw; in het eerste kwart van de 12de eeuw zelfstandige parochie: begevings- en 

tiendrecht verdeeld tussen de abdis van Herkenrode en de pastoor van Hasselt. Tot 1589 afhankelijk 

van de dekenij Tongeren, daarna van de dekenij Hasselt. 

http://www.geopunt.be/
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Straatdorp, eertijds gelegen aan de baan Hasselt - 's Hertogenbosch, thans gedeeltelijk van het verkeer 

ontlast door de westring die de oude baan vervangt. Centraal, driehoekig dorpsplein met Sint-

Quintinuskerk en voormalig gemeentehuis. Eertijds verdere woonconcentratie aan de weg op Genk, 

uitkomend op het dorpsplein. In het dorpscentrum voornamelijk recente woningbouw op enkele huizen 

uit de 18de en 19de eeuw na. Rond de dorpskern, de verschillende gehuchten. In dit waterrijk gebied 

talrijke schansen: Vrancke- of Donckse Schans ten zuidwesten, Nieuwe Schans ten westen, Colveren-

Schans ten noordwesten, en de goed bewaarde Molenschans ten zuidoosten. 

Vrijwel al deze schansen dienen thans als visvijvers (belangrijke viskwekerijen ten westen op het 

gehucht Halvenweg). Aanvankelijk landbouwgemeente met het lakenweven als huisnijverheid tijdens 

de 16de en 17de eeuw; thans geëvolueerd tot forenzengemeente door ontginning der steenkoolmijnen 

en industriële inplantingen in de buurgemeenten Houthalen en Genk, vandaar de verdere bebouwing 

der gehuchten Oppelsen en Ter Molen waar ook een zuivelbedrijf gevestigd werd6.  

De Tuinwijk werd gebouwd als een ensemble van 31 arbeiderswoningen door de Société coopérative 

d’habitations à bon marché de Zonhoven, die later fusioneerde met de sociale 

huisvestingsmaatschappij Kempisch Tehuis. De plannen waren ontworpen door architect A. Dumont en 

werden door de Nationale Maatschappij voor Goedkope Woningen en Woonvertrekken goedgekeurd 

in augustus 1923. De uitvoering van de werken werd eind dat jaar toegekend aan aannemer Théoph. 

Schraeyen (Beringen). Bij verkaveling van de omliggende gronden tot sociale woonwijk in 1978 werden 

twee woningen gesloopt. 

Binnen de tuinwijkgedachte vormt de inplanting van de woningen steeds een weloverwogen en 

bepalend aspect in functie van de esthetiek en het karakter van de straat en de volledige wijk. De 

ontwerpprincipes van deze wijk zijn duidelijk gespiegeld aan het Engelse gedachtegoed van Raymond 

Unwin (Town Planning and in practice, 1909), weliswaar losgekoppeld van de beoogde, sociale 

bewogenheid. In overeenstemming met Unwin zijn de hoekpanden van de tuinwijk met de 

Beringersteenweg geconcipieerd als uitnodigende toegangen tot de wijk, waarbij de per vier 

gekoppelde woningen diagonaal ingeplant zijn. Ook de andere woningen zijn weloverwogen op het 

vlak van compositie, namelijk door de woninggroepen te laten verspringen ten opzichte van de rooilijn 

en de straat te voorzien van een knik in functie van het perspectief. De groenaanleg past ook volledig 

binnen de tuinwijkgedachte, meer bepaald met hagen die de woningen onderling van elkaar scheiden, 

maar toch een open relatie behouden tussen de huizen en de straat. Het ontwerp van de aanleg hield 

                                                            
6 Agentschap Onroerend Erfgoed 2017: Zonhoven [online], https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/121014 
(geraadpleegd op 7 september 2018). 
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bovendien rekening met een zekere rangorde, waarbij ook voetgangerspaden waren ontworpen, 

voorzien van gesloten perspectieven. De bewoningsdichtheid van het oorspronkelijke aanlegplan liet 

eveneens ruimte over voor de aanleg van speeltuinen. Laatste genoemde aspecten zijn deels verloren 

gegaan door de uitbreiding van de wijk. 

Woningen werden volgens Unwin het best gegroepeerd in functie van een grotere en samenhangende 

open ruimte. Tuinwijk Beverzak omvat vier rijen van vier of zes aaneengeschakelde woningen langs de 

hoofdstraat (nummer 1-7, 4-10, 9-19 en 12-22) en thans vier tweewoonsten op de hoek en langs de 

splitsing van deze as met de Rozenstraat (nummers 21-23, 25-27, 24-26 en 32-34). De enige vrijstaande 

eengezinswoning (nummer 2) is gesitueerd aan de Beringersteenweg. De eigenheid van het geheel 

wordt bekomen door harmonie en stilistische homogeniteit, gecombineerd met een subtiele variatie. 

Regionalistisch geïnspireerde tuinwijkwoningen van het enkelhuistype van één bouwlaag en 

overwegend drie traveeën onder uitkragende pannen zadeldaken. Opvallend symmetrisch karakter van 

de woningen, ontstaan vanuit de koppeling van het merendeel van de woningen volgens 

spiegelbeeldschema. De bakstenen woningen worden gemarkeerd door het gebruik van als puntgevels 

uitgewerkte dakkapellen en dakvensters, soms bekomen door een koppeling van de venstertravee van 

twee huizen onder een puntvormige gevelverhoging. De gevels worden geopend met kleine 

rechthoekige vensters, ingevuld met vernieuwd schrijnwerk met kleine roedeverdeling. De 

rondboogvormige deuropening wordt geaccentueerd door de dakoverstek, die als een luifel 

ondersteund wordt door houten korbelen. 

De grondplannen waren in oorsprong relatief eenvormig en afgeleid van hetzelfde basistype. Volgens 

bouwplannen van de renovatiewerken in 1993 werden de relatief kleinschalige leefkamers aan de 

achterzijde uitgebreid met veranda’s. Ook de interne structuur van enkele ruimtes werd gewijzigd in 

functie van het inbrengen van een badkamer, wasplaats of bergruimte7. 

 

Tot op heden zijn in het projectgebied geen archeologische vindplaatsen gekend en er zijn weinig CAI-

locaties in de omgeving van het plangebied (afbeelding 38). 

In de directe omgeving van het projectgebied ligt een enige cai locatie (CAI 55452) ca. 350 m ten NW. 

Hier werd een prehistorisch artefact uit silex aangetroffen tijdens een veldprospectie door D. Huyge. 

Verdere informatie hierover ontbreekt en de nauwkeurigheid is tot op een afstand van 150 m.  

                                                            
7 Agentschap Onroerend Erfgoed 2017: Tuinwijk Beverzak [online], 
https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/301509 (geraadpleegd op 7 september 2018). 
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Binnen een straal van 700 m – 1050 m ten noordoosten van het projectgebied liggen de CAI-locaties 

55448,55447, 55449, en 55446. Ze zijn losse vondsten, bestaan uit aardewerk en lithisch materiaal, uit 

de Middeleeuwen, met een nauwkeurigheid van 150 m. Ook hier ontbreken verdere informaties. 

Ca. 1000-1050 m ten noorden liggen vier andere CAI-locaties, 55439, 55440, 55441 en 55442. De 

vondsten betreffen aardewerkconcentraties (55440, 55441, 55442) en ceramiek verspreid over veld 

uit de Middeleeuwen.  

Ca. 1000 m ten noordwesten van het terrein ligt de CAI-locatie 164950 en duidt op de plaats waar 

tijdens een metaaldetectie in 2014 munten uit de late middeleeuwen werden aangetroffen. 

Ca. 1200 m ten noordnoordoosten ligt de CAI-locatie 212559. Tijdens een archeologische prospectie 

uit 2015 werden bouwsporen uit de 17de eeuw en zandontginning uit de 20ste eeuw geregistreerd. 

 Nog verder, ca. 1500 m ten noordoosten, werden in een veldprospectie losse vondsten van 

middeleeuwse aardewerk en een silex uit de Steentijd aangetroffen.  

Op het uitgestrekt heidegebied ten zuiden van het onderzoeksterrein werden tot op heden nog geen 

CAI-locaties geregistreerd.



 

Afbeelding 38 CAI-locaties, in rood het projectgebied, www.geo.onroerendefgoed.be  
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6. Beschrijving van het potentieel op kennisvermeerdering  

 

6.1 Aard van de potentiële kennis: archeologische verwachting 

Over het projectgebied zelf zijn geen archeologische gegevens bekend. Het bureauonderzoek heeft 

aangetoond dat er wel archeologische indicatoren zijn in de wijdere omgeving van het 

onderzoeksgebied. Er bevinden zich verschillende CAI-locaties die voornamelijk prospectievondsten 

aanduiden, daterend uit de Steentijd en de Middeleeuwen. Op te merken hierbij is dat deze locaties 

zich op de meer droge gronden ten noorden van het onderzoeksterrein bevinden. 

Het onderzoeksterrein is gelegen in de vallei van de Slangbeek, die ten zuiden van het 

onderzoeksgebied stroomt. Op 600 m naar het westen liggen verschillende vijvercomplexen langs 

bovenstaande waterloop. 600 m verder in westelijke richting liggen grote waterplassen ter hoogte van 

het natuurreservaat Platwijers. Het bodemtype Zep(v) duidt een permanent nat gebied aan. 

Op basis van diverse analyses van prehistorische vindplaatsen blijkt dat deze vaak tussen een 

”gradiëntzone” – de overgang van droog en hoger naar nat en lager - liggen. Deze gradiënt is ca. 200-

250 m in het droge deel uitgestrekt, dus op plateau en terras in de omgeving van open water. In dit 

geval is de vraag cruciaal of het terrein niet te nat was voor bewoning. 

Het onderzoeksgebied ligt onmiddellijk ten noorden van de Slangbeek en ligt volgens de 

Quartairprofielkaart binnen de alluviale vlakte van deze waterloop. Het onderzoeksgebied ligt dan ook 

buiten de gradiëntzone voor het aantreffen van prehistorische artefactensites. Het terrein werd in alle 

waarschijnlijkheid te nat bevonden door de prehistorische mens voor een kampement. Een enkele CAI-

locatie uit de steentijd ligt op een drogere bodem, 350 m ten noordwesten van het onderzoeksgebied.  

Voor andere perioden is hierbij op te merken dat de CAI-locaties daterend uit de Middeleeuwen zich 

op de meer droge gronden ten noorden van het onderzoeksterrein bevinden. 

Bovendien blijkt uit de gegevens van dit bureauonderzoek dat het bodemarchief zeer geroerd is in het 

verleden. 

Voor het projectgebied moeten we rekenen dat: 

- Een deel van het projectgebied sinds 1961 als tankstation gebruikt werd en in 1997 weer 

herbouwd. Deze gebeurtenissen kunnen beschouwd worden als een eerste verstoring van een 

deel van het bodemarchief. 
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- Tijdens de bodemsanering uit 2001 werden in het bronperceel 683S 811,74 ton verontreinigde 

grond afgegraven en verwijderd, tot een diepte van ca. 2,5 onder het m.v. 

- Het te slopen huis in het perceel 683m is volledig onderkelderd (ca. 1,20-1,40 m onder het 

maaiveld). 

- Rond de panden zijn er nog verhardingen, leidingen, riolering met onbekende diepte. 

 

Deze factoren laten ons denken aan een structurele verstoring van de bovengrond, waardoor een 

algemeen matig archeologische verwachting -voor het aantreffen van (pre)historische vindplaatsen uit 

alle mogelijke perioden vanaf de steentijd tot de Middeleeuwen - geringer wordt. Het blijkt dat de kans 

zeer reëel is dat artefacten - indien aanwezig - niet meer in situ maar in verspoelde situatie zullen 

worden aangetroffen, door de algemene verstoring van het terrein. 
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Afbeelding 39: synthese van de verstoorde zones – per verschillende diepten -  op de luchtfoto uit 2013-2015, www.geopunt.be

http://www.geopunt.be/
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6.2 Te beantwoorden onderzoeksvragen om het aanwezige potentieel te exploiteren 

- Zijn er archeologische of historische gegevens bekend over de site? 

Er zijn over de site – het projectgebied – géén archeologische gegevens bekend. Uit de historische 

kaarten is af te leiden dat het gebied vanaf de 18de eeuw t/m 1961 zeker onbebouwd gebleven is.  

- Wat is de landschappelijke opbouw van het terrein? 

Volgens de tertiair geologische kaart wordt de ondergrond in het onderzoeksgebied gevormd door 

de Formatie van Bolderberg, m.n. het Lid van Genk. 

De Quartairprofieltypekaart geeft voor het onderzoeksgebied overwegend zandige alluviale 

afzettingen weer. Het bodemtype Zep(v) duidt een permanent nat gebied aan. 

- Wat is de geschiedenis van het landgebruik van het terrein? 

Volgens de cartografische bronnen is het onderzoeksgebied steeds onbebouwd en gebruikt als (nat) 

grasland en bomen. Ten noorden en ten zuiden zijn heide en akkerland gekarteerd. 

- Zijn er indicaties dat er bodemverstoringen geweest zijn die het bodemarchief kunnen 

vernietigd of omwoeld hebben? 

Ja. In de tweede helft van de 20ste eeuw werd het terrein bebouwd met fundamenten met 

onbekende diepte – te slopen huis, tankstation en carwash, ondergrondse tanks – tot een diepte 

van 2,5 m onder het m.v.-, kelder – diepte m, 1,2-1,4 onder het m.v.-, verhardingen en leidingen. 

Het bouwen van deze panden kunnen wijzen op vernietiging of verstoring van het bodemarchief, 

minimaal tot een diepte van 1,2 m tot 2,5 m onder het m.v. voor bijna de gehele oppervlakte van 

de percelen 683m en 683s. In het deel waar geen werk gepland wordt, te behouden terrein en huis 

– is er een onbekende diepte het bouwen van het pand. 

 

Wat is de impact van de geplande werken op het bodemarchief - Indien er voldoende aanwijzingen 

zijn om te stellen dat het terrein weinig of niet verstoord is, welke maatregelen dienen te worden 

genomen om het terrein verder landschappelijk en archeologisch te waarderen? 

De impact van de geplande werken – met een diepte van ca. 2,90 cm onder het m.v. en dus invasief 

voor een eventueel bodemarchief - zal inderdaad eerder beperkt zijn. De ingreep in de bodem ligt in 

een al brede verstoorde zone. De aanleg van de voorziene kelder onder het hoofdgebouw betreft een 

diepte van ca. 290 cm onder het m.v., verspreid over een oppervlakte vermoedelijk al verstoord door 

de oude tanks – verwijderd vóór de bodemsanering uit 2001-, de verhardingen, en de leidingen rond de 

panden. Via het dossier van OVAM zijn er 811,74 ton verontreinigde grond afgegraven en verwijderd. 

 

6.3 Waardering van het potentieel op kennisvermeerdering en motivering  
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Op basis van de gegevens uit dit bureauonderzoek blijkt dat het terrein geen waardevolle gegevens 

zou kunnen opleveren voor kennisvermeerdering van de ontwikkeling van het gebied. De locatie van 

het projectgebied kan niet tot meer kennis van het originele landschap leiden. Er zijn vele factoren die 

het eventuele bodemarchief hebben verstoord: het bouwen van het tankstation vanaf 1961, diepe en 

complete renovaties van de 20ste en de 21ste eeuw, diepe kelder, leidingen en brede verhardingen op 

bijna de totale oppervlakte van de huidige percelen waarin de geplande werken zullen voorzien 

worden. 

 

Advies 

Uit al deze argumenten, en op basis van een bijkomende kosten/batenanalyse van een archeologische 

prospectie hetzij enkel door proefsleuven, hetzij door proefsleuven voorafgegaan door een 

verkennend archeologisch booronderzoek, ten opzichte van de kans op enige vorm van 

kennisvermeerdering, die als zeer laag tot onbestaande -door de wijdverspreide en diepgaande 

verstoring - ingeschat wordt, adviseren wij om het terrein vrij te geven van verder archeologisch 

onderzoek. 

 

Het besluit het projectgebied vrij te geven van verder archeologisch onderzoek ontslaat de 

aannemer/bouwheer echter niet van zijn verplichtingen. De aannemer/uitvoerder van de werken is 

gehouden aan de meldingsplicht van archeologische vondsten. Deze melding van archeologische 

toevalsvondsten is wettelijk verplicht. De context zit vervat in artikel 5.1.4 van het 

Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013. De vinder is verplicht om de vondst binnen de drie dagen 

te melden aan het agentschap Onroerend Erfgoed en beschermt de vondst en haar vindplaats tot tien 

dagen na het vinden. 

 

 

https://codex.vlaanderen.be/Zoeken/Document.aspx?DID=1023317&param=inhoud&AID=1168939
https://codex.vlaanderen.be/Portals/Codex/documenten/1023317.html
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Afbeelding 40: beslissingsboom uit hoofdstuk5.2 van de Code van Goede Praktijk, www.onroerenderfgoed.be

http://www.onroerenderfgoed.be/
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7. Samenvatting voor een gespecialiseerd publiek 

Dit onderzoek begint met de aanleg van een nieuwe verkaveling in de Heuveneindeweg 72-74 te 

Zonhoven.  

De geplande werken betreffen een nieuwe verkaveling onder te verdelen in 4 loten met verschillende 

bestemmingen. Het doel is een volledige renovatie van het tankstation – boven- en ondergrondse 

delen – en tevens van de carwash en parking in lot 7. De huidige situatie in de andere loten (4, 5, 6-

6/2,) blijft te behouden 

In het nieuwe lot 7 zal een volledig nieuw tankstation gebouwd worden, met een kelderniveau met 

kantoorruimten erboven en een brede parking met een plat dak en andere openlucht parkeerplaatsen.  

Op het moment van het schrijven van deze nota, is het nieuwe pand nog niet in detail getekend, maar 

weten we dat de oppervlakte ca. 3357 m² zal bedragen en dat de kelder ongeveer 2,90 m onder het 

maaiveld zal liggen.  

In de bestaande toestand zijn te slopen het huidige tankstation en een huis; deze panden hebben 

kelder en kruipkelder met een diepte van ca.1,20-1,40 m onder het maaiveld. Voor de gasoline bestaan 

ook twee gecompartimenteerde ondergrondse tanks, met een diepte van ca. 2,80 m onder het m.v., 

de deksels zijn zichtbaar tussen de carwash en het te slopen pand.  

Het projectgebied ligt in een permanente natte bodem. Volgens de historische cartografie is het 

projectgebied onbebouwd geblevem tot 1961 en als gras en bomen gekarteerd. Ten noorden en ten 

zuiden zijn er heide en akkerland gekarteerd. Het bureauonderzoek heeft aangetoond dat er wel 

archeologische indicatoren in de wijdere omgeving van het onderzoeksgebied zijn. Er bevinden zich 

namelijk verschillende CAI-locaties die voornamelijk prospectievondsten aanduiden, daterend uit de 

Steentijd en de Middeleeuwen. Op te merken hierbij is dat deze locaties zich op de meer droge 

gronden ten noorden van het onderzoeksterrein bevinden. In de CAI zijn geen aanwijzingen te vinden 

voor de aanwezigheid van (proto-) historische sites in de nabije en zelfs wijde omgeving voor de 

metaaltijden, de Romeinse periode, de Nieuwe en de Nieuwste tijd. 

Ook de vondsten uit de Middeleeuwen liggen - ten noorden van het onderzoeksgebied - in drogere 

gronden, richting het centrum van Zonhoven). In de ruimte omgeving liggen de vondsten ten zuiden 

(richting Hasselt) ook op drogere bodems. Het lijkt dat het projectgebied in alle waarschijnlijkheid echt 

te nat is geweest voor een kampement, prehistorische artefactensites en bewoningen en/of 

bewerkingen uit andere perioden. De archeologische verwachting wordt dus laag ingeschat. 
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Bovendien blijkt uit de gegevens van dit bureauonderzoek dat het bodemarchief zeer geroerd is in het 

verleden. 

Voor het projectgebied moeten we rekenen dat: 

- Een deel van het projectgebied sinds 1961 als tankstation gebruikt werd en in 1997 weer 

herbouwd. Deze gebeurtenissen kunnen beschouwd worden als een eerste verstoring van een 

deel van het bodemarchief. 

- Tijdens de bodemsanering uit 2001 werden in het bronperceel 683S 811,74 ton verontreinigde 

grond afgegraven en verwijderd, tot een diepte van ca. 2,5 onder het m.v. 

- Het te slopen huis in het perceel 683m is volledig onderkelderd (ca. 1,20-1,40 m onder het 

maaiveld). 

Zoals hierboven aangegeven wordt, kan aan het terrein een lage archeologisch potentie gegeven 

worden. Het blijkt dat de kans zeer reëel is dat artefacten - indien aanwezig - niet meer in situ maar in 

verspoelde situatie zullen worden aangetroffen, door de algemene verstoring van het terrein.  

Uit al deze argumenten, en op basis van een bijkomende kosten/batenanalyse van een archeologische 

prospectie hetzij enkel door proefsleuven, hetzij door proefsleuven voorafgegaan door een 

verkennend archeologisch booronderzoek, ten opzichte van de kans op enige vorm van 

kennisvermeerdering, die als zeer laag tot onbestaande -door de wijdverspreide en diepgaande 

verstoring - ingeschat wordt, adviseren wij om het terrein vrij te geven van verder archeologisch 

onderzoek. 

 

8. Samenvatting voor een niet-gespecialiseerd publiek 

zie 7 
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Geraadpleegd via: 

https://www.onroerenderfgoed.be/actueel/nieuws/onderzoeksrapport-archeologisch-

vooronderzoek-proefsleuven-strategie/ 

Geraadpleegde websites: 

https://services.ovam.be/ovam-geoloketten/#/  

www.dov.vlaanderen.be 

www.cartesius.be 

www.geo.onroerenderfgoed.be 

www.geopunt.be 

www.inventaris.onroerenderfgoed.be/ 

www.loket.onroerenderfgoed.be     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://www.onroerenderfgoed.be/actueel/nieuws/onderzoeksrapport-archeologisch-vooronderzoek-proefsleuven-strategie/
https://www.onroerenderfgoed.be/actueel/nieuws/onderzoeksrapport-archeologisch-vooronderzoek-proefsleuven-strategie/
https://services.ovam.be/ovam-geoloketten/#/
http://www.dov.vlaanderen.be/
http://www.geopunt.be/
http://www.loket.onroerenderfgoed.be/
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10. Lijst met afbeeldingen 
 

Afbeelding 1: Bounding box, het projectgebied in rood, www.geopunt.be  

Afbeelding 2: het projectgebied, in rood en de kadastrale oppervlakte, in blauw, op de kadastrale kaart, 

www.cadgis.be  

Afbeelding 3: het projectgebied op de topografische kaart, het projectgebied in rood  www.dov.vlaanderen.be 

Afbeelding 4: het projectgebied op de luchtfoto uit 2017, het projectgebied in rood, www.geopunt.be  

Afbeelding 5: Criteria bij omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen. 

www.onroerenderfgoed.be  

Afbeelding 6: huidige toestand 

Afbeelding 7: nieuwe verkaveling 

Afbeelding 8: te slopen huis, ingang garage en kelder 

Afbeelding 9: kelder, hoogte ca. m, 2,20 

Afbeelding 10: tankstation – achtergevel, gasinstallatie en verhardingen 

Afbeelding 11: carwash, tankstation en ondergrondse tanks 

Afbeelding 12: riolering en ondergrondse tanks tussen de carwash en het te slopen huis 

Afbeelding 13: hoogteprofiel N-Z, in rood het projectgebied, www.geopunt.be 

 

Afbeelding 14: hoogteprofiel O-E, in rood het projectgebied, www.geopunt.be 

Afbeelding 15: Digitaal hoogtemodel, in rood het projectgebied, www.geopunt.be 

Afbeelding 16: Bodemkaart, in rood het projectgebied, www.geopunt.be 

Afbeelding 17: Bodemkaart volgens de WRB, in rood het projectgebied, www.geopunt.be 

Afbeelding 18: Hydrografische kaart, in rood het projectgebied, www.geopunt.be 

Afbeelding 19: Bodembedekkingskaart, in rood het projectgebied, www.geopunt.be  

Afbeelding 20 Tertiair geologische kaart, in rood het projectgebied, www.geopunt.be 

Afbeelding 21: Quartaire geologische kaart, in rood het projectgebied, www.geopunt.be 

Afbeelding 22: uitleg van het Quartaire geologische type 3a, www.geopunt.be 

Afbeelding 23: Ferrariskaarten, in rood het projectgebied, www.geopunt.be  

Afbeelding 24: Atlas der buurtwegen, in rood het projectgebied, www.geopunt.be 

Zonhoven en Hasselt (afbeelding 26).  

Afbeelding 25: Vandermaelen kaarten, in rood het projectgebied, www.geopunt.be 

http://www.geopunt.be/
http://www.cadgis.be/
http://www.dov.vlaanderen.be/
http://www.geopunt.be/
http://www.onroerenderfgoed.be/
http://www.geopunt.be/
http://www.geopunt.be/
http://www.geopunt.be/
http://www.geopunt.be/
http://www.geopunt.be/
http://www.geopunt.be/
http://www.geopunt.be/
http://www.geopunt.be/
http://www.geopunt.be/
http://www.geopunt.be/
http://www.geopunt.be/
http://www.geopunt.be/
http://www.geopunt.be/
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Afbeelding 26: Het primitief Kadaster, in rood het projectgebied, www.cartesius.be  

Afbeelding 27: topografische kaart uit 1873, in rood het projectgebied, www.cartesius.be  

Afbeelding 28: topografische kaart uit 1904, in rood het projectgebied, www.cartesius.be 

Afbeelding 29: topografische kaart uit 1969, in rood het projectgebied, www.cartesius.be  

Afbeelding 30: topografische kaart uit 1989, in rood het projectgebied, www.cartesius.be  

Afbeelding 31: luchtfoto 1971, in rood het projectgebied, www.geopunt.be         

Afbeelding 32: luchtfoto 1979-1990, in rood het projectgebied, www.geopunt.be 

Afbeelding 33 luchtfoto 2000-2003, in rood het projectgebied, www.geopunt.be 

Afbeelding 34 luchtfoto 2005-2007, in rood het projectgebied, www.geopunt.be 

Afbeelding 35: luchtfoto 2008-2011, in rood het projectgebied, www.geopunt.be  

Afbeelding 36: luchtfoto 2013-2015, in rood het projectgebied, www.geopunt.be  

Afbeelding 37: luchtfoto 2017, in rood het projectgebied, www.geopunt.be 

Afbeelding 38 CAI-locaties, in rood het projectgebied, www.geo.onroerendefgoed.be  

Afbeelding 39: synthese van de verstoorde zones – per verschillende diepten - op de luchtfoto uit 2013-2015, 

www.geopunt.be 

Afbeelding 40: beslissingsboom uit hoofdstuk5.2 van de Code van Goede Praktijk, www.onroerenderfgoed.be

http://www.cartesius.be/
http://www.cartesius.be/
http://www.cartesius.be/
http://www.cartesius.be/
http://www.cartesius.be/
http://www.geopunt.be/
http://www.geopunt.be/
http://www.geopunt.be/
http://www.geopunt.be/
http://www.geopunt.be/
http://www.geopunt.be/
http://www.geopunt.be/
http://www.geo.onroerendefgoed.be/
http://www.geopunt.be/
http://www.onroerenderfgoed.be/


11. Lijst van de plannen (bijlagen): 
 

Plan 
nr 

Type 
plan 

onderwerp analoog/digitaal datum 

1 

 

PLAN Bounding Box DIGITAAL  2018 

2 PLAN Kadastrale kaart DIGITAAL 2018 

3 KAART Topografische kaart DIGITAAL 2009 

4a PLAN Bestaande toestand DIGITAAL 2017 

4b PLAN Geplande werken DIGITAAL 2018 

5a KAART Digitaal Hoogtemodel en hoogte verloop DIGITAAL 2016 

5b KAART Digitaal Hoogtemodel en hoogte verloop DIGITAAL 2016 

6 KAART Hillshade DHMVlaanderen I DIGITAAL 2016 

7 KAART Bodemkaart van België DIGITAAL 2012 

8 KAART Bodemkaart uit WRB DIGITAAL 2015 

9 KAART Hydrografische kaart DIGITAAL 20.. 

10 KAART Bodembedekkingskaart DIGITAAL 2012 

11 KAART Tertiairgeologische kaart DIGITAAL 20.. 

12 KAART Quartairgeologische kaart DIGITAAL 20.. 

13a KAART Ferrariskaarten ANALOOG 1771-1778 

13b KAART Ferrariskaarten - detail ANALOOG 1771-1778 

14a KAART Atlas der Buurtwegen ANALOOG 1841 

14b KAART Atlas der Buurtwegen – detail ANALOOG 1841 

15a KAART Primitief Kadaster ANALOOG 1840-1843 

15b KAART Primitief Kadaster - detail ANALOOG 1840-1843 

16a KAART Vandermaelen kaarten ANALOOG 1846-1854 

16b KAART Vandermaelen kaarten - detail ANALOOG 1846-1854 

17 KAART Topografische kaart uit 1873 ANALOOG 1873 

18 KAART Topografische kaart uit 1904 ANALOOG 1904 

19 KAART Topografische kaart uit 1969 ANALOOG 1969 

20 KAART Topografische kaart uit 1989 ANALOOG 1989 
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21 LUCHTFOTO Opname 1971 ANALOOG 1971 

22 LUCHTFOTO Opname 1979-1990 ANALOOG 1979-1990 

23 LUCHTFOTO Opname 2000 -2003 ANALOOG 2000-2003 

24 LUCHTFOTO Opname 2005 -2007 ANALOOG 2005 -2007 

25 LUCHTFOTO Opname 2008-2011 ANALOOG 2008-2011 

26 LUCHTFOTO Opname 2013-2015 ANALOOG 2013-2015 

27 LUCHTFOTO Opname 2017 ANALOOG 2017 

28 PLAN CAI DIGITAAL 2018 

29 PLAN Synthese van de verstoorde zones op de 

luchtfoto uit 2013-2015 

DIGITAAL 2018 
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