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1 Bureauonderzoek 

1.1 Beschrijvend gedeelte 

1.1.1 Administratieve gegevens 

Naam site Dendermonde, Abdijschool (sloop) 

Ligging Dijkstraat 52-76 ς Oude Vest, 9200 Dendermonde, Oost-Vlaanderen 

Kadaster Dendermonde, afdeling 1, sectie D, nr: 340M2 & 512/2B 

Coördinaten Noordwest:  

Noordoost: 

Zuidwest:  

Zuidoost:  

x: 131218.447 

x: 131268.038 

x: 131276.869 

x: 131314.572 

y: 191176.632 

y: 191176.971 

y: 191069.298 

y: 191105.642 

Projectcode BAAC Vlaanderen 2018-0976 

B
u

re
a

u-
o

n
d

e
rz

o
e
k Projectcode 2018K294 

Erkende archeoloog Robrecht Vanoverbeke (Erkenningsnummer: 2015/00022) 

Betrokken actoren Emmy Van Laere (archeoloog) 

Lien van Der Dooren (archeoloog) 

Betrokken derden Robby Vervoort 
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Plan 1: Plangebied op topografische kaart (digitaal; 1:1; 28/11/2018)1 

                                                      
1 AGIV 2017a 
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Plan 2: Plangebied op kadasterkaart (GRB)(digitaal; 1:1; 28/11/2018)2 

                                                      
2 AGIV 2017b 
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1.1.2 Juridisch kader en onderzoekstraject 

In het kader van het Onroerenderfgoeddecreet (decreet van de Vlaamse Regering 12 juli 2013) en het 
Onroerenderfgoedbesluit van de Vlaamse Regering van 16 mei 2014, is de eigenaar en gebruiker van 
gronden waarop zich archeologische waarden bevinden, verplicht deze waarden te behoeden en 
beschermen voor beschadiging en vernieling. Dit kan door behoud in situ, als de waarden ingepast 
kunnen worden in de plannen, of ex situ, wanneer de waarden onomkeerbaar vernietigd worden. Het 
doel van de archeologienota is dat er mogelijkheden gezocht worden om in situ behoud te 
bewerkstelligen of, indien dit niet kan, het formuleren van maatregelen voor vervolgonderzoek waarbij 
het erfgoed ex situ wordt behouden.  

Om vast te stellen of bij werkzaamheden archeologische waarden zullen worden vernietigd, is een 
archeologisch onderzoek nodig. In eerste instantie wordt een bureauonderzoek uitgevoerd. Op basis 
van bekende gegevens van bodemkaarten, uit cartografische en andere historische bronnen en 
eventueel voorgaand onderzoek in de directe omgeving van het plangebied wordt een inschatting 
gemaakt van het archeologisch potentieel van het plangebied. Indien uit deze desktopanalyse blijkt 
dat er een kans is op het aantreffen van archeologische waarden binnen het plangebied, kan het 
aangewezen zijn de gaafheid van het bodemprofiel en de aanwezigheid van archeologische indicatoren 
te onderzoeken middels een landschappelijk bodemonderzoek, een veldkartering en/of een geofysisch 
onderzoek. Deze onderzoeken maken alle deel uit van het vooronderzoek zonder ingreep in de 
bodem. Indien op basis van de resultaten van alle nodige facetten van het vooronderzoek zonder 
ingreep in de bodem niet voldoende informatie verzameld kan worden om een onderbouwde 
uitspraak te doen aangaande de beslissing tot behoud in situ, vrijgave of opgraving van het terrein, 
moet in een volgende fase een vooronderzoek met ingreep in de bodem worden uitgevoerd. 

Het doel van het eventueel vooronderzoek met ingreep in de bodem is een archeologische evaluatie 
van het terrein. Dit houdt in dat het archeologisch erfgoed opgespoord, geregistreerd, gedetermineerd 
en gewaardeerd wordt en dat de potentiële impact van de geplande werken op de archeologische 
resten wordt bepaald. De hiervoor aangewezen methoden zijn archeologische boringen, proefputten 
en/of proefsleuven. Onderdeel van de evaluatie is dat er mogelijkheden gezocht worden om een 
eventuele site in situ te behouden of, indien dit niet kan, het opstellen van een programma van 
maatregelen voor vervolgonderzoek (ruimtelijke afbakening, diepteligging, strategie, doorlooptijd, te 
voorziene natuurwetenschappelijke onderzoeken en conservatietechnieken, voorstel 
onderzoeksvragen) in de vorm van een opgraving.  

Het vooronderzoek is uitgevoerd conform de Code van Goede Praktijk 3.0. 

1.1.3 Aanleiding 

Naar aanleiding van een aanvraag bij een omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen 
heeft BAAC Vlaanderen bvba een archeologienota opgemaakt. Op het terrein zal door de 
initiatiefnemer een sloop gerealiseerd worden. De geplande werken omvatten de sloop van de 
voormalige schoolgebouwen. Die kunnen qua omvang een directe bedreiging betekenen voor 
potentieel aanwezig archeologisch erfgoed. Eens het archeologisch bodemarchief aangetast of 
vernield wordt, betekent dit een onomkeerbaar informatieverlies. 

De totale oppervlakte van het plangebied Dendermonde, Abdijschool bedraagt ca. 6.235 m². Het ligt in 
een archeologisch vastgestelde zone en komt niet voor op de kaart met gebieden waarin geen 
archeologische waarden (meer) te verwachten zijn (GGA, gebieden geen archeologie).3 

                                                      
3 AGENTSCHAP ONROEREND ERFGOED 2017 
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Daarnaast werden voor het plangebied en de ŘƛǊŜŎǘŜ ƻƳƎŜǾƛƴƎ ǿŀŀǊŘŜƴ ǾƻƻǊ ΨōŜǎŎƘŜǊƳŘ onroerend 
ŜǊŦƎƻŜŘΩ ƻǇƎŜƴƻƳŜƴ ƛƴ ƘŜǘ DŜƻǇƻǊǘŀŀƭΦ 

Aangezien het plangebied in een vastgestelde archeologische zone ligt, de totale oppervlakte van de 
kadastrale percelen waarop de vergunning betrekking heeft 300 m² of meer bedraagt en de ingreep 
minstens 6235 m² bedraagt, is volgens het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 een 
archeologienota vereist. Deze bekrachtigde archeologienota wordt bij de stedenbouwkundige 
aanvraag gevoegd. 

1.1.4 Huidige situatie4 

Het onderzoeksgebied betreft voormalige schoolgebouwen die in het kader van een 
herontwikkelingsproject gesloopt zullen worden. Het onderzoeksgebied kan onderverdeeld worden in 
vijf gebouwen met hun bijhorende verharding (parking, speelplaats). Deze gebouwen strekken zich uit 
van aan de Dijkstraat in het noorden tot aan de Oude Vest in het zuiden. Het huidige uitzicht dateert 
van het laatste kwart van de 20e eeuw. Toen werd een nieuwe vleugel toegevoegd aan de vroegere 
abdijschool. De abdijschool ontstond omstreeks het midden van de 20e eeuw. 

Gebouw A omvat diverse klaslokalen en de studentenkamers. Het gebouw heeft 4 bouwlagen en is 
2.080 m² groot. Het werd gebouwd rond 1985 (Zie Figuur 1). Gebouw B omvat diverse klaslokalen en 
een turnzaal. Het gebouw heeft 4 bouwlagen en is 6.310 m²groot. Gebouw C omvat diverse klaslokalen 
en een leraarskamer. Het gebouw heeft 3 bouwlagen en is 212 m² groot. Het werd gebouwd rond 
1980. Gebouw D omvat diverse klas- en opslaglokalen. Het gebouw heeft 2 bouwlagen en is 120 m² 
groot. Het bouwjaar is niet gekend (Zie Figuur 3). Gebouw E omvat het sanitaire gedeelte. Het gebouw 
heeft twee bouwlagen en is 240 m² groot. Het werd gebouwd rond 1953 (Zie Figuur 4). De rest van het 
projectgebied is volledig verhard en bestaat uit een speelplaats, parking en sportvelden (Zie Figuur 5 
en 6). Tijdens de sloopwerken zullen betonklinkers en -tegels mee opgebroken worden. De 
ondergrondse ruimtes die aanwezig zijn binnen het huidige gebouwenbestand zijn beperkt in omvang. 
Enkel aan de noordoostelijke zijde van blok B bevindt zich een ondergrondse stookruimte die 196 cm 
diep gaat. 

 

                                                      
4 VERVOORT 2018 
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Plan 3: Te slopen gebouwen5 (digitaal; 1:1; 3/12/2018) 

 

                                                      
5 Plan verkregen via initiatiefnemer. 
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Figuur 1Υ hǾŜǊȊƛŎƘǘǎŦƻǘƻΩǎ ƎŜōƻǳǿ !6 

 

 

                                                      
6  CƻǘƻΩǎ ǾŜǊƪǊŜƎŜƴ Ǿƛŀ ƛƴƛǘƛŀǘƛŜŦƴŜƳŜǊΦ 



Verslag van Resultaten  

 

 

B
A

A
C

 V
la

a
n

d
e
re

n
 R

a
p

p
o

rt
 9

9
6

 

8 

 

 

Figuur 2Υ hǾŜǊȊƛŎƘǘǎŦƻǘƻΩǎ ƎŜōƻǳǿ .7 

 

 

                                                      
7 CƻǘƻΩǎ ǾŜǊƪǊŜƎŜƴ Ǿƛŀ ƛƴƛǘƛŀǘƛŜŦƴŜƳŜǊΦ 
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Figuur 3Υ hǾŜǊȊƛŎƘǘǎŦƻǘƻΩǎ ƎŜōƻǳǿ 58 

 

 

 

 

 

                                                      
8 CƻǘƻΩǎ ǾŜǊƪǊŜƎŜƴ Ǿƛŀ ƛƴƛǘƛŀǘƛŜŦƴŜƳŜǊΦ 
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Figuur 4Υ hǾŜǊȊƛŎƘǘŦƻǘƻΩǎ ƎŜōƻǳǿ 99 

 

 

 

 

 

 

 

                                                      
9 CƻǘƻΩǎ ǾŜǊƪǊŜƎŜƴ Ǿƛŀ ƛƴƛǘƛŀǘƛŜŦƴŜƳŜǊΦ 

Foto 2: Overzichtfoto speelplaats Foto 1: Overzichtfoto parking Figuur 6: Overzichtfoto speelplaats Figuur 5: Overzichtfoto parking 
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Plan 4: Orthofoto met aangeduide kelder/stookruimte aan de noordoostelijke zijde van gebouw B 

(digitaal; 1:1; 3/12/2018). 
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1.1.5 Geplande werken en bodemingrepen 

De opdrachtgever plant op het terrein een sloop. In het plangebied zullen 5 schoolgebouwen gesloopt 
worden met hun bijhorende verharding (parking, speelplaats) Ondergrondse structuren worden 
buiten beschouwing gelaten aangezien de sloop zich zal beperken tot het maaiveld. De bestaande 
ōŜōƻǳǿƛƴƎ ƛƴ ƘŜǘ ǇƭŀƴƎŜōƛŜŘ ȊƛƧƴ ƎŜōƻǳǿŜƴ ǳƛǘ ŘŜ ƧŀǊŜƴ Ωул Ǿŀƴ ŘŜ ǾƻǊƛge eeuw. De sloop ervan zit 
vervat in de stedenbouwkundige aanvraag. De gebouwen mogen voorafgaand aan het archeologisch 
onderzoek worden gesloopt tot op het maaiveld. Ondergrondse structuren mogen hierbij niet worden 
verwijderd. Vloerplaten en de verharding (betonklinkers) ter hoogte van de parkeerplaats mogen 
voorzichtig worden verwijderd. De onderfundering ervan moet daarentegen onaangeroerd blijven. In 
bijlage zijn de doorsnedes van de te slopen gebouwen meegegeven (bijlage 1) De effectieve sloop van 
alle gebouwen is gepland voor 2019. Hierbij zal de sloop in één fase plaatsvinden. 

1.1.6 Randvoorwaarden 

Vanwege het feit dat er nog gebouwen op het terrein staan die gesloopt moeten worden in verband 
met gebruik, betreft het hier een archeologienota met uitgesteld vooronderzoek. 

 

Plan 5: Orthofoto met het plangebied in het rood (digitaal; 1:1; 3/12/2018) 
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Plan 6: Plangebied met de te slopen gebouwen en kelder (digitaal; 1:1; 3/12/2018) 

 

  



Verslag van Resultaten  

 

 

B
A

A
C

 V
la

a
n

d
e
re

n
 R

a
p

p
o

rt
 9

9
6

 

14 

 

1.2 Werkwijze en strategie 

Een bureauonderzoek kadert binnen een archeologisch vooronderzoek zonder ingreep in de bodem. 
Het archeologisch vooronderzoek zonder ingreep in de bodem bereikt het doel van archeologisch 
vooronderzoek, het vaststellen van de aan- of afwezigheid van een archeologische vindplaats, zonder 
de mogelijk aanwezige archeologische resten wezenlijk aan te tasten. Het bureauonderzoek bereikt 
het doel van archeologisch vooronderzoek zonder ingreep in de bodem door de studie van gekende of 
ontsloten informatiebronnen. 

1.2.1 Onderzoeksvragen 

Volgende onderzoeksvragen zullen in dit bureauonderzoek behandeld worden: 

- Wat zijn de gekende archeologische en historische gegevens en welke aanwijzingen bevatten 
de bestaande bronnen over het archeologische potentieel van het terrein? 

- Wat is de impact van de geplande werken? 

- Is er via archeologisch onderzoek of waarnemingen op aanpalende of nabijgelegen percelen 
reeds info beschikbaar over de dikte en de opbouw van het aanwezige bodemarchief? 

- Zijn er archeologische waarden aanwezig binnen het onderzoeksterrein? 

Indien er archeologische waarden aanwezig zijn binnen het onderzoeksterrein: 

- Wat is de aard van deze waarden? 

- Wat is de bewaringstoestand van deze waarden? 

- Betreft het behoudenswaardige archeologische waarden? 

- Wat is de relatie tussen deze waarden en het landschap? 

- Wat is de impact van de geplande bodemingrepen op deze waarden? 

1.2.2 Heuristiek 

Het doel van het bureauonderzoek is de formulering van een archeologische verwachting van de 
onderzoekslocatie. Deze verwachting wordt opgesteld op basis van gekende landschappelijke, 
geologische, archeologische, historische en geografische bronnen. 

Een eerste stap bij het formuleren van een archeologische verwachting voor de onderzoekslocatie is 
deze te situeren binnen een breder landschappelijk kader. Hierbij wordt beroep gedaan op de gekende 
geografische en geologische bronnen en kaarten. 

Administratieve en geografische kaarten: 

- GRB/kadasterkaart 

- Topografische kaart 

- Orthofoto 

- Tertiairgeologische kaart 
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- Quartairgeologische kaart 

- Bodemkaart 

De basis van de desktopstudie bestaat verder uit een historische studie van de onderzoekslocatie en 
zijn directe omgeving. Hierbij wordt de gekende archeologische en historische vakliteratuur over de 
onmiddellijke omgeving van het plangebied geconsulteerd.  

Een bijkomende belangrijke bron van informatie is het historisch kaartmateriaal. Op basis van deze 
oude kaarten kan een beeld worden gegeven van de evolutie van de bebouwing in het plangebied door 
de eeuwen heen, maar met dien verstande dat de draad slechts kan opgepikt worden vanaf het 
moment dat de eerste kaarten voor het gebied verschenen. Bovendien is de afwezigheid van 
bebouwing op deze kaarten geen garantie dat er niets geweest is. In de beginperiode van de 
cartografie werden voornamelijk grotere nederzettingen en belangrijke bouwwerken zoals 
stadsomwallingen, kerken, kloosters en kastelen weergegeven en was er geen of weinig aandacht voor 
de burgerlijke architectuur. Het was vaak niet de bedoeling om de huizen in detail of juist weer te 
geven. Pas vanaf de 19e eeuw verschijnen de eerste gedetailleerde kadasterkaarten. Naast de 
gangbare historische kaarten is ook Cartesius geraadpleegd.10  

Volgende historische kaarten werden opgezocht en geanalyseerd: 

- CAI-kaart 

- Ferrariskaart 

- Atlas der Buurtwegen 

- Poppkaart 

- Sanderuskaart  

- Vandermaelenkaart 

- Primitief kadaster 

- J. B. Segerskaart  

- Plan de Tenremonde 

- J. Van Deventerkaart  

- De Vlaeminckkaart 

De CAI-kaart wordt weergegeven met het grootschalig referentiebestand als onderkaart. De 
onmiddellijke omgeving rondom wordt op de Ferraris-, Atlas der Buurtwegen, Popp- en 
Vandermaelenkaart besproken. De beschrijving gebeurde onder meer op basis van de legende uit 
België in kaart.11 Indien er een bijzondere locatie op te merken is, wordt deze, indien mogelijk, 
vernoemd bij naam en uitgebreider beschreven. De historische en archeologische kaarten worden 
gebruikt om een historisch-archeologische interpretatie van de locatie te bekomen. 

                                                      
10 CARTESIUS 2017 
11 BEYAERT et al. 2006 
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Er werden externe specialisten betrokken bij dit onderzoek en geen wetenschappelijke advisering 
ingewonnen bij derden. Robby Vervoort was verantwoordelijk voor de historische studie en stelde een 
verwachtingsnota op voor dit project. 12 

  

                                                      
12 VERVOORT 2018 
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1.3 Assessmentrapport Bureauonderzoek 

In dit hoofdstuk wordt een overzicht gegeven van de beschikbare kennis inzake bodemkunde, 
geomorfologie, historie, cartografie en archeologie met betrekking tot het plangebied en omgeving. 
Deze informatie vormt de basis voor de archeologische verwachting van het onderzoeksgebied. 

1.3.1 Landschappelijk kader 

Hieronder volgt een overzicht van het grondgebruik en de aardkundige, hydrografische en fysisch-
geografische gegevens van het plangebied. 

Topografische situering 

Het projectgebied is gesitueerd in de historische stadskern van Dendermonde en is gelegen in de 
Dijkstraat in het noorden en de Oude Vest in het zuidoosten en behoort tot het bouwblok dat verder 
westwaarts wordt begrensd door de Vlasmarkt en het noordelijke deel van de Brusselsestraat. 
Centraal binnen het projectgebied bevindt zich de vroegere Abdijschool die de volledige breedte van 
de straat aan de Dijkstraat inneemt. De centrale vleugel bevindt zich haaks op de straat en loopt in de 
richting van de Oude Vest waar zich een bijkomende vleugel bevindt, haaks op de Oude Vest 
georiënteerd. De rest van de straatzijde wordt hier ingenomen door verharde parking. Ook de 
onbebouwde zones binnen het volledige projectgebied zijn voorzien van een verharding. Op de 
ƪŀŘŀǎǘŜǊƪŀŀǊǘ ōŜǾƛƴŘǘ ȊƛŎƘ ōƛƴƴŜƴ ƘŜǘ ǇǊƻƧŜŎǘƎŜōƛŜŘ ǘŜǾŜƴǎ ŜŜƴ ŀŀƴƎŜƭŜƎŘŜ ǿŀǘŜǊƭƻƻǇΣ ΨƘŜǘ 
±ŀŀǊŘŜƪŜƴ ƻŦ ŘŜ ¢ƻǊŜƴƎǊŀŎƘǘΩΦ Deze bevindt zich heden echter volledig ondergronds. 

De omgeving rond het plangebied bevindt zich volgens het Digitaal Hoogtemodel van Vlaanderen 
(DHM) tussen 4.5 en 6 m + TAW.  
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Plan 7: Plangebied op het Digitaal Hoogtemodel van Vlaanderen (DHM)13(digitaal; 1:1; 4/12/2018) 

                                                      
13 AGIV 2017c 
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Plan 8: Plangebied op het DHM met waterlopen14 (digitaal; 1:1; 6/12/2018) 

                                                      
14 AGIV 2017c 
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Landschappelijke en hydrografische situering 

In geomorfologisch opzicht bevindt het plangebied zich nabij de samenloop van de Dender en de 
Schelde.15 Het ontstaan en de historische evolutie van de Oost-Vlaamse stad Dendermonde wordt voor 
een groot deel bepaald door haar ligging bij beide rivieren. De stad situeert zich in het overgangsgebied 
tussen de zandstreek in het noorden en de zandleemstreek in het zuiden, maar bevindt zich 
grotendeels op alluviale bodems van beide rivieren. In de directe omgeving van de historische kern, 
buiten het alluvium, bevinden zich hoofdzakelijk zandleembodems (droge lichte, matig droge, droge 
en matig natte zandleembodems) en enkele matig droge en matig natte lemige zandbodems die lokaal 
opduiken. In het alluvium van beide rivieren komen sterk en zeer sterk gleyige kleibodems voor. De 
historische kern is gelegen in een laag gebied waarvan de hoogte varieert tussen 4,5 m en 6 m TAW. 
Door de uitgestrekte bebouwde oppervlakte is de oorspronkelijke microtopografie en 
bodemgesteldheid in de oudste stadskern niet gekend. Op het gewestplan staat de historische kern 
bijna volledig ingekleurd als woongebied, met enkele kleinere gebieden voor 
gemeenschapsvoorzieningen en openbaar nut. De oostelijke, zuidelijke en westelijke stadsranden, 
waar zich relicten van de voormalige bastions en bijhorende waterpartijen situeren zijn als 
parkgebieden en gebieden voor dagrecreatie ingekleurd.16 

Paleogeen en Neogeen (Tertiair) 

Volgens de Tertiair geologische kaart bestaat de ondergrond ter hoogte van het projectgebied uit de 
zogenaamde formatie van Lede. Deze formatie bestaat uit lichtgrijs fijn zand. Soms komen 
kalksteenbanken voor in de sterk kalkhoudende grond. Tevens kunnen fossielen (Nummulites 
variolarius) voorkomen en kan de grond glauconiethoudend zijn. Tevens komt soms basisgrind voor in 
het pakket.  

 

                                                      
15 DE MOOR & MOSTAERT 1993 
16 VERVOORT 2018 
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Plan 9: Plangebied op de Tertiairgeologische kaart17 (digitaal; 1:1; 28/11/2018) 

                                                      
17 DOV VLAANDEREN 2017b 
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Quartair 

Volgens de Quartairgeologische kaart 1:20.000 bevinden er zich in het projectgebied Holocene en/of 
Tardiglaciale fluviatiele afzettingen (a) bovenop de Pleistocene sequentie (3). De Holocene sequentie 
bestaat uit fluviatiele afzettingen (FH) (organochemisch en primarien incluis), afzettingen van het 
Holoceen en mogelijk Tardiglaciaal (Laat-Weichseliaan). Hier komen al dan niet Eolische afzettingen 
(zand tot silt) van het Weichseliaan (Laat-Pleistoceen); mogelijk Vroeg-Holoceen (ELPw) voor onder 
hellingsafzettingen van het Quartiair (HQ) en fluviatiele afzettingen van het Weichseliaan (Laat-
Pleistoceen). Het projectgebied valt onder het profieltype 3a.  

 

 

Figuur 7: Legende profieltype 3a 
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Plan 10: Plangebied op de Quartairgeologische kaart 1:200.00018 (digitaal; 1:1; 3/12/2018) 
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Plan 11: Plangebied op de Quartairgeologische kaart 1:50.00019 (digitaal; 1:1; 5/12/2018) 
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Figuur 8: Kenmerken van de Quartairgeologische kaart betreffende het plangebied1 
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Bodem 

Op de digitale bodemkaart van Vlaanderen (DOV) is het onderzoeksgebied ingekleurd als bodems van 
antropogene oorsprong gelegen in stedelijk bebouwd gebied (OB). De in de naaste omgeving 
gekarteerde bodems zijn zeer natte zandleembodems zonder profiel (Lfp), natte zandleembodems 
zonder profiel (Lep), matig natte zandleembodems met structuur B-horizont (Ldb), matig natte 
zandleembodems met sterk gevlekte verbrokkelde textuur B-horizont (Ldcz), matig natte lemige 
zandbodems met structuur B-horizont (Sdb), droge lichte zandleembodems met sterk gevlekte 
verbrokkelde textuur B-horizont (Pbc), zeer sterk gleyige kleibodems zonder profiel (Efp), sterk gleyige 
kleibodems zonder profiel (Eep) en opgehoogde gronden (ON).21 

 

Plan 12: Plangebied op de bodemkaart van Vlaanderen22 (digitaal; 1:1; 6/12/2018) 

                                                      
21 Van Ranst & Sys 2000. 
22 DOV VLAANDEREN 2017a 
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1.3.2 Historisch kader23 

Het plangebied ligt in de gemeente Dendermonde en bevindt zich in het historische stadscentrum, ten 
zuidoosten van de Grote Markt en aan de overzijde van de Dender. Het plangebied strekt zich uit 
tussen de Dijkstraat in het noorden en de Oude Vest in het zuidoosten. Het behoort tot het bouwblok 
dat verder westwaarts wordt begrensd door de Vlasmarkt en het noordelijke deel van de 
Brusselsestraat. In het plangebied bevindt zich de vroegere Abdijschool die de volledige breedte van 
de straat aan de Dijkstraat inneemt.   

In de historische bronnen komt de gemeente pas voor in de 9e eeuw. Het ontstaan van de stad is 
onlosmakelijk verbonden met de oprichting van de versterking die op een eiland in de Dender werd 
gebouwd ter hoogte van het huidige justitiepaleis. Dat het mogelijk een kunstmatig gecreëerd eiland 
betrof, werd aangetoond tijdens archeologisch onderzoek uitgevoerd op de Grote Markt in 2002.  
Tijdens het onderzoek werden de resten aangetroffen van de voormalige Visgracht, die het eiland aan 
de westelijke zijde omsloot. Aan de oostelijke zijde werd het eiland omsloten door de Oude Dender. 
De ronde vorm van de huidige Astridlaan geeft de vroegere loop van de Dender aan. Ten westen van 
de oever van de Visgracht, op de huidige Grote markt, werden resten van een verspitte kleilaag 
aangetroffen die mogelijk het resultaat was van het uitgraven van de gracht.  

De strategisch belangrijk gelegen versterking vormde de basis van wat later de heerlijkheid 
Dendermonde zou worden. Ze bleef dienst doen als machtscentrum van de lokale heren van 
Dendermonde die een belangrijke plaats in de geschiedenis van middeleeuws Vlaanderen innamen. 
Niet enkel werden de heren van Dendermonde voogden van de Gentse Sint-Baafsabdij maar ze 
schopten het in de 11e

 eeuw reeds tot pairs van de Graaf van Vlaanderen. De eerste historisch gekende 
heer van Dendermonde is Reingot I van Gent (1034/37-1067), voogd van de Sint-Baafsabdij en stichter 
van de O.-L.-Vrouwekerk van Dendermonde (midden 11e

 eeuw). De eerste heer die genoemd wordt 
naar de hoofdplaats van de heerlijkheid is Reingot II van Dendermonde (1085-1106), tevens voogd van 
de Sint-Baafsabdij en stichter van het kapittel van Dendermonde. Wanneer precies en door wie de 
oudste stadsmuren van Dendermonde werden opgericht is niet gekend. Dat de stad zeker voor het 
einde van de 12e

 eeuw voorzien was van een vorm van stadsomwalling mag blijken uit een oorkonde 
uit 1190 verleend aan de stad door Filips van den Elzas, graaf van Vlaanderen en Willem van Béthune, 
heer van Dendermonde. Resten van de oudste omwalling in oostelijke richting herkennen we vandaag 
nog in de naamgeving van de straat Oude Vest. 

Het uitzicht van de huidige straat geeft een indruk van de breedte van de oorspronkelijke grachten. 
Omtrent het ontstaan van de Oude Vest zijn geen historische gegevens beschikbaar maar allicht vond 
dit plaats in de loop van de late 11e

 of de 12e
 eeuw. Met de uitbreiding kwam het projectgebied binnen 

de omwalling te liggen. 

Tijdens de 13e
 eeuw ontwikkelde de kleine stad zich verder tot een belangrijk handels- en 

machtscentrum, mede mogelijk gemaakt door haar gunstige ligging aan de samenvloeiing van Dender 
en Schelde. In 1233 schonk Robrecht van Béthune Dendermonde stadsrechten en voor het einde van 
de 13e

 eeuw vond een uitbreiding van de stadsomwalling plaats. Uit deze periode dateren de eerste 
meldingen van de Brusselse Poort en de Mechelse Poort.  

5Ŝ ƭŀŀǘǎǘŜ ΨŜŎƘǘŜΩ ƘŜŜǊ Ǿŀƴ 5ŜƴŘŜǊƳƻƴŘŜ ƛǎ LƴƎŜƭǊŀƳ Ǿŀƴ !ƳōƻƛǎŜ ŘƛŜ ƛƴ мооп ƭŜŜƴƘǳƭŘŜ ōǊŀŎƘǘ ŀŀƴ 
de graaf van Vlaanderen. Het is Ingelram van Amboise die in 1337 het ambacht van de lakenwevers 
toestemming gaf voor de bouw van een nieuwe lakenhalle op de grond voor de burcht (op de plaats 
van het vroegere neerhof). Vanaf 1355 was de graaf van Vlaanderen, Lodewijk van Male, zelf heer van 
Dendermonde. Hij gaf opdracht voor de tweede stadsuitbreiding. Mogelijk werd in deze periode de 
volledige omwalling gerenoveerd. Het huidige stratenplan van de stad verschilt niet zo veel van het 
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14e
-eeuws stratenplan. Ook de belangrijkste monumenten van de stad op de Grote Markt dateren uit 

de 14e eeuw. Het Vleeshuis is iets ouder en dateert uit het einde van de 13e eeuw. De lakenhalle, het 
stadhuis en het belfort werden alle in de loop van de 14e eeuw opgericht. Verder waren er tal van 
kloosters en kapellen en een oud en nieuw begijnhof aanwezig in de stad. In 1380 werd de stad 
belegerd, veroverd en geplunderd door de Gentenaars. De oude burcht, die zich nog steeds op een 
eiland in de Dender bevond, werd niet meer heropgebouwd. 

Dit was niet de laatste keer dat de stad oorlogsschade opliep. Op het einde van de 16e
 eeuw werd de 

middeleeuwse stadsversterking omgebouwd tot een versterking met bastions. Dankzij de nieuwe 
versterkingen kon de stad zelfs een belegering afslaan van Lodewijk XIV in 1667. In 1706, tijdens de 
Spaanse Successieoorlog, werden de stadsversterkingen echter grotendeels in puin geschoten door 
Engelse troepen. 

De stadsversterkingen werden in 1708 heropgebouwd volgens de principes van Vauban. Op het einde 
van de 18e

 eeuw werd de vesting echter terug ontmanteld op bevel van keizer Jozef II. Na het Congres 
van Wenen in 1815 werd Dendermonde opgenomen in de versterkingen van de Wellingtonlinie. De 
aanleg van nieuwe muren, poorten en andere versterkingen startte in 1816. Tot 1906 bleef 
Dendermonde een vestingstad. Het ontmantelen van de verdedigingswerken bleef echter achterwege, 
getuige de vele resten in het huidige stadsbeeld. In 1914 vochten het Duitse en het Belgische leger een 
zware veldslag uit om de controle van de strategisch erg belangrijke Scheldebrug. 

Het Belgische leger verzekerde het veldleger de mogelijkheid zich terug te trekken uit het Verschanste 
Kamp in Antwerpen en kon zich zo terugplooien de IJzer. Als wraak werd de stad volledig vernield door 
het doortrekkende Duitse leger. Samen met de stad ging tevens het stadsarchief in vlammen op, 
waardoor we beroofd werden van een groot deel belangrijke historische bronnen over de geschiedenis 
van de stad. 

Concluderend kunnen we stellen dat Dendermonde tegen het einde van de 14e
 eeuw haar hoogtepunt 

bereikte, echter zou de oorlog met de Gentenaren en de hieraan gekoppelde terugval van de 
inkomsten van de lakenhandel aan deze groei een einde maken. Na de 14e

 eeuwse stadsuitbreiding 
vonden in Dendermonde geen verdere vergrotingen plaats. Tevens was de groei van de stadsbevolking 
beperkt door aanhoudend geweld en onrust in de daarop volgende eeuwen. Dit betekent dat de 
binnen de stad aanwezige achterliggende grote open ruimtes lange tijd onbebouwd bleven. Pas tegen 
het einde van de 18e eeuw en in het begin van de 19e

 eeuw zien we dat deze open gebieden geleidelijk 
werden ingenomen door kleine industriële complexen. Een evolutie waaraan een abrupt einde kwam 
bij de Duitse inval in 1914 toen het grootste deel van de stad kwaadwillig in brand werd gestoken door 
de bezettende troepen. 

 

1.3.3 Toponymie en geschiedenis van het plangebied24 

Om de geschiedenis van de straatnamen te achterhalen werd er gebruik gemaakt van de kaart van A. 
De Vlaeminck. Deze 19e

-eeuwse historicus maakte een studie over Dendermonde in 1375 op basis van 
het destijds nog niet vernielde stadsarchief. Hij is met andere woorden een belangrijke bron voor de 
oudere geschiedenis van de stad en had toegang tot heden vernielde gegevens. 

Zoals boven vermeld bevindt het plangebied zich binnen het bouwblok begrensd door de Dijkstraat, 
de Oude Vest, de Vlasmarkt en het noordelijke deel van de Brusselsestraat. 

De Dijkstraat dankt haar naam aan de dijk die aan deze zijde van de Dender werd opgeworpen teneinde 
het overstromen van de lager gelegen gronden op de rechteroever te voorkomen gaf aanleiding tot 
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het ontstaan van een straat, Dijkstraat genoemd. De straat behoorde tot de wijk Over-Dender en word 
in Latijnse zegelbrieven Platea Aggeris genoemd.  

Over de Vlasmarkt lezen we bij De Vlaeminck dat deze in de 14e eeuw Koornaard heette. Aert, aerde 
of aard wordt toponomisch vertaald als kaai of grond, gelegen langs het water en met marktplaats als 
functie. Met andere woorden heeft de benaming Koornaard betrekking op een graanmarkt gelegen 
langs het water. De benaming Koornaard komt in 14e-eeuwse historische bronnen verschillende malen 
voor. Dat de stad echter reeds vroeger over een graanmarkt beschikte wordt aangetoond door het 
bestaan van een Dendermondse graanmaat en dit minstens vanaf het begin van de 13e eeuw. De 
huidige Oude Vest bestond in de 14e eeuw uit een noordelijk en zuidelijk tracé, van elkaar gescheiden 
door de open stadsgracht en verbonden door middel van enkele bruggen. Ook de benaming van de 
straten was anders dan heden. Zo bestond het noordelijke deel uit het Hoornstraatje (in het westen), 
de Nieuwstraat (ter hoogte van het projectgebied), het Tinnenschotelstraatje verder naar het noorden 
en de Wijngaardstraat in het uiterste noorden van de huidige Oude Vest. De benaming van de straat 
(Nieuwstraat) verwijst rechtstreeks naar de stadsuitbreiding: de nieuwe straat die ontstond tussen het 
water en de buitenvest. Het uiteinde met de naam Hoornstraatje verwees ƴŀŀǊ ŘŜ ōǊƻǳǿŜǊƛƧ ΨŘŜƴ 
IƻƻǊƴΩ ƎŜƭŜƎen op de 19e

-eeuwse kruising met de Brusselsestraat. De naam Tinnenschotelstraatje 
ǾŜǊǿƛƧǎǘ ƴŀŀǊ ŘŜ ŀŀƴǿŜȊƛƎŜ ƘŜǊōŜǊƎ ΨŘŜ ¢ƛƴƴŜƴǎŎƘƻǘŜƭΩΦ 5Ŝ bƛŜǳǿǎǘǊŀŀǘ ƪƻƳǘ ƛƴ oorkondes voor 
ŘŀǘŜǊŜƴŘ ǳƛǘ монрΣ моопΣ морлΣ моснΣ Χ 

Ook het noordelijke deel van de huidige Brusselsestraat had in de 14e
 eeuw een andere naam. Het 

uiterste noorden van de straat droeg de naam Torenstraat. Het zuidelijker gelegen deel tot aan de 
Oude Vest kreeg de naam Tusschenbruggen. De torenstraat leidde van de Koornaard naar de 
Torenpoort en dankte haar naam aan deze laatste. De naam Tusschenbruggen werd gegeven aan het 
stuk straat gelegen tussen de Torenbrug en de Vriezenbrug en komt in aktes voor vanaf 1327. 

Tijdens zijn studie maakte De Vlaeminck een kaart van Dendermonde zoals het bestond in 1375. Op 
het plan wordt het plangebied in het westen begrensd door een klein steegje met de benaming 
Kontentast dat vanaf de Dijkstraat in het noorden in zuidwestelijke richting loopt tot aan de nog 
duidelijk aanwezige ƎǊŀŎƘǘ όƘŜŘŜƴ ΨƘŜǘ ±ŀŀǊŘŜƪŜƴΩύΦ 5Ŝ ǎǘǊŀŀǘ ƪǿŀƳ reeds voor in de archieven in het 
eerste kwart van de 14e

 eeuw. Op de door De Vlaeminck gemaakte kaart is duidelijk te zien dat er 
binnen het plangebied reeds bebouwing aanwezig is over de volledige lengte van de straten en dit 
langs beide zijdes. Op basis van de ligging van het plangebied, tussen de Dijkstraat, de Vlasmarkt en de 
Oude Vest kunnen we vermoeden dat het plangebied allicht reeds vroeger werd bewoond en/of 
gebruikt. Archeologisch onderzoek uitgevoerd op de Grote Markt leverde resten op vanaf de 11e

 eeuw 
en het plangebied kwam reeds binnen de stadsomwalling te liggen vanaf de eerste stadsuitbreiding 
(late 11e  ς 12e eeuw). Net zoals vele straten binnen de historische stad, werd de Dijkstraat grondig 
vernield tijdens de Eerste Wereldoorlog. De huidige bebouwing binnen het plangebied bestaat volledig 
uit de infrastructuur van de vroegere abdijschool (zie verder). 
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Plan 13: Dendermonde in 1375 door A. De Vlaeminck (19e eeuw)25 (digitaal; 1:1; 3/12/2018) 

                                                      
25 VERVOORT 2018 
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Plan 14: Detail van de kaart van de Vlaeminck26(digitaal; 1:1; 3/12/2018) 

 

Op bovenstaande kaart treffen we de volgende informatie aan voor de Dijkstraat: 

× 15 Huis van Godfried van der Schueren (Horreo). Benaming in 1866: Sint Jan. 

× 16 Huis van Jan Zeghers, wever. Benaming in 1588 en 1866: De Hooiwagen. 

× 17 Huis van Jan Clinke: Benaming in 1866: de Roskam. 

× 18 Huis van Jan de Man. 

× 19 Huis van Egidius de Volder, gelegen ten oosten van de stadsgang (Kontentast). 

× 20 Huis van Jan Voghel, bijgenaamd de Vogheleere. Ten tijde van de Vlaeminck in bezit van de 
weduwe van meester Eebijns. Gelegen ten westen van de stadsgang (Kontentast). 

× нм άIǳƛȊŜƪŜƴǎέ Ǿŀƴ Wŀƴ bƻŜǘǎΣ ŘŜ Ƨƻnge. Benaming in 1600: Duizend Perijkelen. 

Voor de Nieuwstraat treffen we de volgende informatie aan: 

× 16 Huis van Gilles de Volder (Fullonis). 

× 17 Huis van Daniël Staes. 
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× 18 Huis van Michiel Swalen. 

× 19 Huis van Jan Tulpijn. Ten tijde van de Vlaeminck toebehorende aan Coppijn Raes. 

× 20 Huis van Jan van den Rode, volder. Voordien behorende aan Jan van Wesemale.  

Voor de Kontentast treffen we volgende informatie aan: 

× 3 Huis van Jan van der Hulst. Volgens latere toevoeging werd de grond waarop de 2 huizen van Jan 
en Willem van der Hulst stonden tot 1 tuin herschapen toebehorend aan Daniël van den 
Heechoute. 

× 4 Huis van Jan van Coeleghem, voordien behorend aan Lieven Moeraert. 

× 5 Kamers toebehorende aan respectievelijk Jan van Boxelaer en Jan de Man. 

× 6 Kamers in den Tast van respectievelijk Hendrik Boens en Hendrik van Boxelaer. 

Ter hoogte van nummer 2, ten westen van het plangebied aan de overkant van de steeg, zou een 
schuur gestaan hebben van Pieter Clinke.  

Op de kaart van De Vlaeminck is duidelijk zichtbaar dat het Vaardeken teruggaat tot de vroegere 
Torengracht die het projectgebied van zuidoost naar noordwest doorkruist. De Torengracht is de 
oudste stadsgracht van Dendermonde en dateert van voor de eerste stadsuitbreiding met het 
optrekken van de Oude Vest. 

1.3.4 Cartografische bronnen 

Een bijkomende belangrijke bron van informatie is het historisch kaartmateriaal. Op basis van deze 
oude kaarten kan een beeld worden gegeven van de evolutie van de bebouwing in het plangebied door 
de eeuwen heen, maar met dien verstande dat de draad slechts kan opgepikt worden vanaf het 
moment dat de eerste kaarten voor het gebied verschenen. Bovendien is de afwezigheid van 
bebouwing op deze kaarten geen garantie dat er niets geweest is. In de beginperiode van de 
cartografie werden voornamelijk grotere nederzettingen en belangrijke bouwwerken zoals 
stadsomwallingen, kerken, kloosters en kastelen weergegeven en was er geen of weinig aandacht voor 
de burgerlijke architectuur. Het was vaak niet de bedoeling om de huizen in detail of juist weer te 
geven. Pas vanaf de 19e eeuw verschijnen de eerste gedetailleerde kadasterkaarten. Een concrete 
huisgeschiedenis is uit het cartografisch materiaal alleen niet af te leiden. De kaarten kunnen wel 
ondersteunend werken.  

Jacob van Deventer (1570) 

Deze kaart geeft een beeld van de stad op het einde van de 16e
 eeuw. De belangrijkste, straten, pleinen, 

openbare gebouwen en waterlopen zijn zichtbaar. Tevens zijn de zones met algemene bebouwing 
weergegeven. 

 
Wanneer we inzoomen ter hoogte van het plangebied herkennen we duidelijk de huidige Dijkstraat, 
de vroegere Torengracht en de Oude Vest. De aanwezige straten zijn volledig bebouwd met 
lintbebouwing. De achterliggende zones binnen de verschillende bouwblokken zijn aangeduid als grote 
open groene ruimtes, al dan niet voorzien van het nodige groen. Het steegje dat we zien bij De 
Vlaeminck is niet aangeduid op de kaart. 
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Plan 15: Kaart van Deventer 

 

Sanderus (1641) 

De kaart van Sanderus geeft een vrij gedetailleerd beeld van de belangrijkste aanwezige straten, 
pleinen, waterlopen en openbare monumenten in de stad in het midden van de 17e

 eeuw. Op de kaart 
zijn duidelijk de verschillende onderdelen van de stadsvesten zichtbaar. Kleine straten zijn niet 
weergegeven maar de kaart geeft toch een beeld van een stad waar aan de rand nog talrijke open 
ruimtes aanwezig zijn. Het centrum wordt gekenmerkt door lintbebouwing langs de straten in veelal 
haaks op de straat gerichte percelen die achteraan steeds de nodige open ruimte bezaten voor privé- 
tuinen.  
 
Op de kaart van Sanderus staat de bebouwing aan de Dijkstraat en de Nieuwstraat weergegeven in 
een min of meer gestandaardiseerde format van woningen voorzien van een zadeldak die afwisselend 
haaks op en parallel aan de straat zijn georiënteerd. Allicht betreft het hier geen reële weergave van 
de contemporaine situatie.27 De huizen langs de Dijkstraat hebben allen een achterliggende privé 
tuinruimte. Achter de tuinen wordt het gebied weergegeven als open met de aanwezigheid van enkele 
bomen tot aan de oevers van de Torengracht. Een mogelijke dwarse onderverdeling verraadt de 
aanwezigheid van de stadssteeg. Aan de zijde van de Nieuwstraat zijn de huizen op een gelijkaardige 
manier weergegeven. Hier wordt de zone tussen de bebouwing en de Torengracht opgevuld met 
achterliggende privé tuinen. 

                                                      
27 Hierdoor kon het plan niet in Qgis gegeorefereerd worden. 
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Plan de Tenremonde (1713-1784) 

Op dit weinig gedetailleerde plan, dat enkel de contouren van de belangrijkste bouwzones, grachten, 
straten en open ruimtes weergeeft, zien we ter hoogte van het projectgebied aan de Torengracht een 
drietal losse gebouwen staan. Omtrent functie of uitzicht ontbreken verdere gegevens, maar hun 
aanwezigheid toont wel aan dat de vroegere bebouwing langs de stadssteeg verder ontwikkelde op 
deze plaats langs de gracht. Allicht heeft de aanwezigheid van de gracht hiermee te maken en heeft 
de aanwezige bebouwing allicht een ambachtelijke of industriële functie. 

 

Plan 17: Plangebied op de Plan de Tenremonde (1713-1784)28 (digitaal; 1:1; 3/12/2018) 

 

                                                      
28 VERVOORT 2018 

Figuur 9: Sanderus (1641) met plangebied in het rood Plan 16: Plangebied op de kaart van Sanderus (digitaal; 1:1; 3/12/2018) 
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Ferraris (1771-1778) 

De Ferrariskaarten zijn een verzameling van 275 uiterst gedetailleerde topografische kaarten van de 
Oostenrijkse Nederlanden. Ze zijn opgemaakt tussen 1771 en 1778 onder leiding van Joseph de 
Ferraris, een generaal bij de Oostenrijkse artillerie en veldmaarschalk in de Oostenrijkse Nederlanden. 
Het is de eerste systematische kartering van het Belgische grondgebied.29 

Op de Ferrariskaart is te zien dat het plangebied weinig details weergeeft in verband met de aanwezige 
bebouwing langs de straten. Wel is de Torengracht duidelijk zichtbaar en verder is te zien dat het 
grootste deel van de achter de lintbebouwing aanwezige open ruimtes binnen de huizenblokken nog 
grotendeels onbebouwd zijn. Ter hoogte van het plangebied worden deze aangeduid als verschillende 
tuinzones van elkaar gescheiden door begroeiing en bomenrijen. Het stadssteegje begrenst in het 
noordwesten het projectgebied en lijkt afgebakend te zijn door een muur die in westelijke richting lijkt 
door te lopen tot aan het klooster op de huidige Vlasmarkt.  

 

Plan 18: Ferrariskaart van de ruime omgeving rondom het plangebied (1771-1778)30 (digitaal; 1:1; 

3/12/2018) 

                                                      
29 KONINKLIJKE BIBLIOTHEEK VAN BELGIË 2017 
30 GEOPUNT 2017b 
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Plan 19: Detail van het plangebied op de Ferrariskaart (1771-1778)31 (digitaal; 1:1; 3/12/2018) 

 

J.B. Segers (1786) 

Het plan van landmeter Segers uit het einde van de 18e
 eeuw geeft een iets gedetailleerder beeld 

omtrent eventueel aanwezige bebouwing in het open gebied achter de lintbebouwing aanwezig langs 
de straatzijdes. Ter hoogte van de Dijkstraat is duidelijk een opening zichtbaar in de bebouwing die 
uitgeeft op een rechthoekige open ruimte omgeven door verschillende als groene zone aangeduide 
percelen van elkaar gescheiden door kleine paden. 

 
Op de noordelijke oever van de Torengracht bevindt zich een rechthoekig vrij langwerpig gebouw 
parallel aan de stadsgracht. Gegevens omtrent het uitzicht of de functie van het gebouw ontbreken. 
De positie doet echter vermoeden dat de functie gezocht moet worden in ambachtelijke of industriële 
richting. Stromend water is in het verleden vaak een onontbeerlijk element voor bepaalde 
ambachtelijke activiteiten. 

                                                      
31 GEOPUNT 2017b 
































































