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1. Beschrijvend gedeelte
1.1. Administratieve gegevens
1.1.1. Projectcode: 2016J94
1.1.2. nummer wettelijk depot: D/2016/12654/26
1.1.3. naam en erkenningsnummer archeoloog: Rik van de Konijnenburg,
OE/ERK/Archeoloog/2015/00041, Grauwe Torenwal 6/00/1 — 3960 Bree

1.1.4. naam en adres van de opdrachtgever: Immo Frasnes, Thonissenlaan 69,
3500 Hasselt

1.1.5. locatiegegevens:
1.1.5.1. provincie: Limburg

1.1.5.2. gemeente: Hasselt

1.1.5.3. deelgemeente: Hasselt

1.1.5.4. adres: Fonteinstraat 2 — 6 / Sint-Truidersteenweg 67

1.1.5.5. toponiem: Sint-Truider Straet (aangeven op het kadasterplan —

www.cadgis.be)
1.1.5.6. bounding box:

De xy-coodrdinaten (stelsel Lambert72):

Nr | X Y

1 217826.62 179859.67
2 217739.66 179846.87
3 217746.34 179782.82
4 217825.73 179812.26

179900 f

179850 — h_’

179800

179750

m=
217700 217750 217800

Afbeelding1: Bounding Box

=50.0
217650 217850 217900
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1.1.6. Kadastrale gegevens en plan met afbakening

Het projectgebied ligt in de gemeente Hasselt, deelgemeente Hasselt, afdeling 5 sectie F percelen 489N4
en 491N. volgens het kadaster hebben de percelen respectievelijk een oppervlakte van 1.532,80 m? en
2.178,34 m?, samen 3.711,14 m? (37 a 11,14 ca).

FOD Financién

Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie - Kadaster
Uittreksel uit het kadastraal percelenplan: HASSELT 5 AFD
Sectie: F /7

Blad: 71325F070002

be

Toestand: 1/01/2011

Schaal: _1:1000
[ | .
48305 xl‘P | \150(\2 i
\ oy

4834
484, I“‘Y‘

eensuiewe?

De Algemene A e van de
opgenomen in de Auteurswet en de Databankenwat

s de auleur van hel kadastraal percelenplan en de producent van de databank waarin deze gegevens zin

497y
‘en geniet de it

Refertenummer van de aanvrager
Dossiernummer AAPD: 2011/014248

srechten -

Kostprijs: 11,00 EUR

Voor eensluidend verklaard Hasselt, 28/06/2011
De gevolmachtigde ambtenaar,

/] M
(VA
gino.nevens f

Afbeelding 2: Kadastraal uittreksel 01/01/2015
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1.1.7. Topografische kaart met aanduiding van het projectgebied

H A A S Projectcode: 2016J94 Project: Hasselt - Fonteinstraat site D'Oultremont
bvba

Datum aanmaak plan: 31/10/2016 Bijlage nr: 3

Historsch en Archeologisch Advies,Studies : . "
& Toegepast onderzoek Bron: www.geopunt.be Plan: Situering projectgebied op d rafische kaart

Herenstraat 3 - 3960 Bree

mob.: 0496 209 018 Situering plangebied:

ik vandekonijnenburg @telenet. be GRID: Lambert 72 codrdinatenstelsel

HASSELT

. ﬁusnhmmxn
Tt

\\'| Grenylandbiban
R |

Kapornpignpark
) KLl &

="

; |
N 5 s RSN

Projectcode 2016J94 : Hasselt, Fonteinstraat site D'Oultremont

Afbeelding 3: Topografische kaart met aanduiding van het projectgebied blauw omkaderd.

Het projectgebied ligt deels aan de Fonteinstraat en deels aan de Sint-Truidersteenweg in zuiden
het zuidelijk stadsdeel van Hasselt. Het terrein ligt in verstedelijkt gebied tussen de kleine en de
grote ring om Hasselt op korte afstand van de spoorlijn Hasselt — Tongeren — Luik.

1.1.8. Begin- en einddatum van het onderzoek:

Het bureauonderzoek ter opmaak van deze nota startte op 26/10/2016 en werd afgerond op
3/11/2016.

1.1.9. Relevante termen uit de thesauri bij de Inventaris Onroerend Erfgoed:

Bureauonderzoek, Bodemgebruik: Lood

Geologische akkerland Brons

dateringen: grasland (musket)kogels /
Tertiair Archeologische wapens

Quartair indicaties: Munten: (liard, oord en
Holoceen Losse vondsten andere
Geomorfologisch: Objecten/materiaal: Dateringen:

vlakte Aardewerk of keramiek Romeinse Tijd
eolische afzettingen Steengoed Middeleeuwen
Bodems: Aardewerk/ Vaatwerk Late Middeleeuwen
technosol Metaal Nieuwe tijd

e
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1.1.10. Overzichtsplan met afbakening van de verstoorde zones

H A A ST Projectcode: 2016J94 Project: Hasselt - Fonteinstraat site D'Oultremont
bvba Datum aanmaak plan: 31/10/2016 Bijlage nr: 22
U o ek A, o Bron: www.geopunt.be Plan: Verstoorde zones
:\ob 3'?92 209 091650 o Situering plangebied:
rikvandekonijnenburg@telenet.be GRID: Lambert 72 cobrdinatenstelsel
179900 L,
- Mogelijk ernstig verstoord
El Matig verstoord
- 18de-19de eeuws gebouw
g Z ~
179850
179800
179750
T=50.00 m-
217650 217700 217750 217800 217850 217900
Projectcode 2016J94 : Hasselt, Fonteinstraat site D’Oultremont

Afbeelding 4: Plan met aanduiding van de verstoorde zones

Zijn mogelijk ernstig verstoord: de zones die momenteel nog bebouwd zijn. Zijn matig verstoord, de zones
die verhard zijn met betonbestrating en dienen voor buitenopslag van natuursteen en andere materialen
en een klein deel in de westhoek van perceel 489N4 dat momenteel onbebouwd is, maar waar in het
verleden schuurtje(s) stonden. Oranje ingekleurd is een oude hoeve, duidelijk meermaals opgeknapt, die
aangeduid staat op de historische kaarten maar niet voorkomt op enige inventarisatie als erfgoedrelict.
Deze hoeve zal ook afgebroken worden.

2. Archeologische voorkennis

Op of in de directe omgeving van het projectgebied werden tot op heden geen archeologische (voor-)onderzoeken
uitgevoerd. Ten minste, er zijn er geen opgenomen in de Centraal Archeologische Inventaris.

3. De onderzoeksopdracht

3.1.Vraagstelling met betrekking tot het onderzochte gebied

- Zijn er archeologische of historische gegevens bekend over de site?

- Zijn er indicaties voor bodemverstoringen die het bodemarchief kunnen vernietigd of omwoeld
hebben?

- Zijn er landschappelijke factoren die invloed kunnen (gehad) hebben op de gaafheid van het
bodemarchief, c.q. archeologische sporen?

- Watis de impact van de geplande werken op het bodemarchief
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- Indien er voldoende aanwijzingen zijn om te stellen dat het terrein weinig of niet verstoord is,
welke maatregelen dienen te worden genomen om het terrein verder landschappelijk en
archeologisch te waarderen?

3.2.De randvoorwaarden

Enkel het gebouw dat nagenoeg de volledige oppervlakte van perceel 489N4 beslaat staat
momenteel leeg. De gebouwen en gronden van perceel 491N worden nog gebruikt voor de
handel in natuursteen (Doultremont bvba natuursteen & grafmonumenten).

De gebouwen en verhardingen dienen eerst verwijderd alvorens enig archeologisch
(voor)onderzoek kan plaatsvinden. De gebouwen mogen gesloopt tot op maaiveld niveau. Het
opruimen van de verhardingen en het verder uitbreken van funderingen en vloeren van de
bestaande gebouwen moet gebeuren onder toezicht van een archeoloog teneinde zo weinig
mogelijk archeologische sporen te vernielen of zelfs vernietigen.

Archeologisch onderzoek op het terrein, veldwerk, kan pas uitgevoerd worden na het verkrijgen
van een sloopvergunning voor de bestaande gebouwen en stopzetting van de handelsactiviteiten
op perceel 491N (Doultremont Natuursteen). Derhalve is uitstel van archeologisch veldwerk
zowel juridisch als economisch gerechtvaardigd; de bouwheer, Immo Frasnes is immers ook nog
geen eigenaar van de gronden/panden. Bovendien is men nog in onderhandeling met de stad
Hasselt over grondruil (zie afbeelding 8).

3.3.De geplande werken

H T Projectoode: 2016494 Project: Hasselt - Fonteinstraat site D'Oultremont A
bvba i 3
Datum aanmasak plan: 31/10/2016 Billage nr- 4 B
- Bron: www.geopunt.be Plan: Situering nieuwbouwplan of adastrale percelen
Stuering plangebied
GRID: Lambert 72 coordinatenstelsel
\ -
A
s

179800

-50.00 m-
217750 217800 217850

Projectcode 2016J94 : Hasselt, Fonteinstraat site D’Oultremont

Afbeelding 5: gegeorefereerd nieuwbouwplan zoals aangereikt door het architectenbureau
Everaerts Archtecten bvba uit Alken.

|
HAAST Rapporten — Hasselt Fonteinstraat 2-6 / Sint-Truidersteenweg 67 (site Doultremont)
verslag van de resultaten van het bureauonderzoek - projectcode 2016J94 Pagina 9



In grondplan kan qua densiteit gesteld dat momenteel ca. 50% van het projectgebied wordt
ingenomen door gebouwen, voor perceel 489n4 geldt zelfs een percentage van 80%. In de
toekomst zal dit dalen naar ca. 25% bebouwd terrein doordat de geplande appartementsbouw
minder grondoppervlakte in beslag zal nemen. De densiteit is gelet op het bestaande gebouwen
bestand moeilijk uit te drukken in gebouwen per are of hectare.

De nieuwbouw bestaat uit twee appartementsblokken met samen 48 appartementen waarvan
één ingeplant wordt aan de Fonteinstraat / Sint-Truidersteenweg, gespreid over de twee
kadastrale percelen, een tweede ligt op het westelijk deel van de twee percelen tegen de
achterliggende speelweide.

Onder de appartementsblokken zullen parkeergarages gebouwd worden met bergingen voor de
bewoners. De aanzet van de kelders zal liggen op ca -4 m onder het huidige maaiveld. De
liftschachten gaan nog ca. 70 cm dieper, op -4.70 m onder het huidige maaiveld, aangezet
worden. De inrit voor de garagekelder is voorzien via de Fonteinstraat/ Sint-
Truidersteenwegzijde.

De volledige kelder beslaat een oppervlakte van 2187,25 m? en is gesitueerd onder de twee
woonblokken die door de kelder met elkaar verbonden zijn. Met andere woorden de kelder
strekt zich uit over de volledige oostwest breedte van de percelen 489N4 en 491N en overspant
het volledige perceel 489N4 en het noordelijk deel van perceel 491N.

179850

217750 217800 217850

Projectcode 2016J94 : Hasselt, Fonteinstraat site D'Oultremont

Afbeelding 6, inplantingsplan van de kelder

HAAST Rapporten — Hasselt Fonteinstraat 2-6 / Sint-Truidersteenweg 67 (site Doultremont)
verslag van de resultaten van het bureauonderzoek - projectcode 2016J94 Pagina 10



Afbeelding 7, kelderplan zoals aangereikt door het architectenbureau

505
Y

78626 M

Meteen wordt duidelijk dat er ook nog onderhandelingen lopen met de stad Hasselt betreffende

een ruil van gronden aangezien de westelijke hoek van de kelders en het appartementsblok deels
op perceel 483A7 zal gebouwd worden.

= 45"
zone
s . -
- N - T
- wm T
i, e
Ly !
E
.
. . . . °
7 - °
-
A - il |
i aandeel over te dragen deelzone . wag
- a L vanwege stad Hasselt aan bouwheer| =
E 1} R
o \ ]
" Jaandeel over te dragen deelzone & = . /

vanwege slad Hassell aan bouwhest} ) \ / én 7
thv pﬂw_ inen = CE . 4

Afbeelding 8, ruilplan bouwheer en stad Hasselt
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Het aan te leggen terras of loopvlak ten noorden van de woonblokken, blauw gearceerd
aangeduid op afbeelding 7, beslaat een oppervlakte van 956,12 m2. Deze zone is in feite de
afwerking van het “dak” — het betonnen dek - van de garagekelder.

Ten zuiden van de woonblokken komt een groenzone van 522,94 m2. Ook daarvoor zal de
bestaande verharding volledig verwijderd en tot in de funderingslagen uitgegraven worden om
nadien terug aangehoogd te worden voor de aanleg van het grasperk.

988, 127
E 3 :
A | — 9,14 :
I B3t 1 n‘,;gu':? e —1 - EE@L% - ,"iDi"
_______ = i) | -
7 7,76 m?

AN

Afbeelding 9, aanleg maaiveld en gelijkvioerse verdieping

Voor de nutsleidingen inclusief hemel- en afvalwaterafvoer wordt de aanzet aangelegd op
vorstvrije diepte; minimaal -60 cm onder het maaiveld.

De plaatsing van hemelwaterputten is voorzien maar de exacte inplanting is nog niet bekend.
Alleszins zullen er minimaal twee putten geplaatst worden; één voor elke appartementsblok.

Aangezien de oppervlakte van de percelen groter is dan 250 m? zullen ook infiltratieputten
voorzien worden. Ook daarvan is de exacte inplanting nog niet bekend.

Minstens even belangrijk voor het archeologisch erfgoed is de vraag in welke mate de huidige
bebouwing en verhardingen al gezorgd hebben voor verstoring van het mogelijk aanwezige
archeologisch erfgoed in welke vorm dan ook.

HAAST Rapporten — Hasselt Fonteinstraat 2-6 / Sint-Truidersteenweg 67 (site Doultremont)
verslag van de resultaten van het bureauonderzoek - projectcode 2016J94 Pagina 12



4. Werkwijze en strategie van het onderzoek

4.1. Motivering van de onderzoeksstrategie, - methoden en —technieken

Met dit bureauonderzoek willen we inzichten krijgen in de huidige archeologische, historische en
landschappelijke kennis van het onderzoeksgebied en de omgeving. Die inzichten worden verder getoetst
aan de geplande ingrepen in de bodem. Het doel is te bepalen in hoeverre verder archeologisch onderzoek
aangewezen is om zo te komen tot een programma van maatregelen teneinde de archeologische waarde
en mogelijke kennisvermeerdering op archeologisch vlak voor de site en de omgeving van het
projectgebied in te kunnen schatten. Om een antwoord te formuleren op de gestelde onderzoeksvragen
werden diverse bronnen geraadpleegd waarvan de referenties gebundeld werden in punt 11 Bibliografie
en bronnen.

De juiste afbakening van het projectgebied werd aangereikt door het architectenbureau Everaerts
Architecten uit Alken. Om een inzicht te krijgen in de archeologische kennis betreffende het gebied werd
de Centraal Archeologische inventaris geraadpleegd (cai.onroerenderfgoed.be en
geo.onroerenderfgoed.be). Wat betreft de landschappelijke ligging, de tertiairgeologische en
quartairgelogische gegevens en de geomorfologie werd gebruik gemaakt van de websites
www.geopunt.be en https://dov.vlaanderen.be. Via www.geopunt.be werden de historische kaarten
geraadpleegd (Ferrariskaart, Vandermaelenkaart, Atlas van Buurtwegen), evenals luchtfoto’s van het
projectgebied van het jaar 1971 tot en met het jaar 2015; enkel de betekenisvolle foto’s werden in deze
studie opgenomen. Het kadasterplan werd opgevraagd via de publieke cadgis viewer van de federale
overheid (http://ccff02.minfin.fgov.be/cadgisweb/?local=nl_BE).

4.2.De organisatie van het onderzoek
In eerste instantie werden zoveel mogelijk cartografische en bibliografische gegevens betreffende het
projectgebied bekeken samen met het opvragen van zoveel mogelijk gegevens bij de projectontwikkelaars

en architectenbureau. Daarna hebben we getracht deze gegevens zo overzichtelijk mogelijk weer te geven
doormiddel van tekst en kaarten die als bijlagen bij dit rapport zijn toegevoegd.

4.3.Het relevante gebruikte materiaal en technische specificaties

Alle nodige informatie werd verzameld via het internet en bibliografische bronnen. De bouwplannen voor
een bouwvergunning werden aangereikt door het architectenbureau. De kaarten die als bijlagen zijn
toegevoegd zijn gemaakt of bewerkt met de software van CORELDRAW X6 en de landmeterssoftware
PYTHAGORAS.

4.4. Afwijkende methodiek

Niet van toepassing

4.5.Inbreng van specialisten

Voor het landschappelijk/bodemkundig onderzoek van het projectgebied wordt als bodemkundige ir.
Jeroen Wijnen ingezet van Land!. Ir. Wijnen kan bogen op meer dan voldoende kennis van de streek
aangezien hij via zowel HAAST bvba als via het bedrijf ARCHEBO de bodemkundige onderzoeken verrichtte
op diverse plaatsen in de provincies Limburg, Antwerpen en Vlaams-Brabant.

4.6. Wetenschappelijke advisering

Niet van toepassing

HAAST Rapporten — Hasselt Fonteinstraat 2-6 / Sint-Truidersteenweg 67 (site Doultremont)
verslag van de resultaten van het bureauonderzoek - projectcode 2016J94 Pagina 13


http://www.geopunt.be/
https://dov.vlaanderen.be/
http://www.geopunt.be/

5. Assessment van het projectgebied

5.1.Landschappelijke ligging
5.1.1. Aardkundige situering

Het terrein is op de bodemkaart gekarteerd als OB: bebouwd terrein. Buiten de als OB gekarteerde
zone komen zowel L als P bodems voor; zandleem en licht zandleembodems met een differentiatie in
drainageklassen gaande van ¢, matig droog, tot h, zeer nat. Af en toe zitten tussen de P en L-bodems
ook geisoleerde S-bodems, lemig zand. Het is derhalve onmogelijk na te gaan welke bodemklasse
precies van toepassing is (geweest) op het projectgebied.

Een afdruk of uittreksel uit de bodemkaart opgesteld volgens de WRB-normering heeft geen zin
aangezien het een volledig wit blad zou zijn hetgeen staat voor technosols; bodems gedomineerd door
menselijke activiteiten.

H A A ST Projectcode: 2016494 Project: Hasselt - Fonteinsiraat site D'Oultremont g
bvba Datum aanmaak plan: 31/10/2016 Bilage nr: 6 :
des Studhes Bron: www.geopuntbe Plan: Situering projectgebied op de bademkaart van Belgié i
06 " Situering plangebied:
GRID;: Lambert 72 coordinatenstelsel
179900
179850
179800
179750
~——50.00 m-_ /4
217650 217700 217750 217800 217850 3 217900
Projectcode 2016J94 : Hasselt, Fonteinstraat site D’Oultremont N

Afbeelding 10: Situering van het projectgebied op de Bodemkaart van Belgié

5.1.2. Hydrografische situering

Opvallend is het ontbreken van waterlopen in de omgeving van het terrein. De dichtstbijzijnde waterloop is
de Helbeek waarvan de loop noordzuid gericht is. Deze beek is deels gekanaliseerd, is één van de
zijrivieren van de Demer en behoort zo tot het Scheldebekken. Verder zijn er in de omgeving van het
projectgebied geen waterlopen of watergangen aanwezig.

e
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Afbeelding 11:
Hydrografische
situering van het
projectgebied

Schaal = 1 : 10000
XY (Lambert72):

Doorprik op locatie 217802 179846

217750 Projectcode 2016J94 : Hasselt, Fonteinstraat site D'Oultremont|

5.1.3. Grondgebruik en bodembedekking

Ook naar grondgebruik en bodembedekking zijn de kaarten éénduidig. Op het bodemgebruiksbestand
2001 is ongeveer 90% van het terrein rood ingekleurd (bebouwd gebied). Enkel een kleine hoek, het
uiterste westelijke gedeelte van perceel 489N4 staat geel ingekleurd (weiland) hetgeen eigenlijk een
klein stukje tuin is.

Op de bodembedekkingskaart zijn de gebouwen, donkerrood ingekleurd, onderscheiden van de
verhardingen, grijs ingekleurd (overig afgedekt). Ook hier is het stukje van perceel 489N4 ingekleurd als
grasland en is er een
smalle strook aan de
zuidoostrand van perceel
491N ingekleurd als gras
struiken en bomen.

179900

179850

179800

Afbeelding 12: Situering

179750
van het plangebied op het
e bodemgebruiksbestand
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217650 m217700 217750 217800 217850 ' 217900 2001

Projectcode 2016J94 : Hasselt, Fonteinstraat site D'Oultremont
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Afbeelding 13: Bodembedekkingskaart uit 2012 met situering van het plangebied

5.1.4. Hoogteligging

. -
217750

Projectcode 2016J94 : Hasselt, Fonteinstraat site D'Oultremont

Afbeelding 14: Geinterpoleerd digitaal hoogtemodel 1 m
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Op macroniveau ligt het plangebied op de noordflank van een zachte helling naar de Demervallei
- gesitueerd rond +32,20 m TAW - op een gemiddelde hoogte van +41,68 m TAW; dit is ongeveer
70 cm lager dan het niveau van de aanpalende Sint-Truidersteenweg, die op 42,43 m gelegen is.
Ten oosten bevindt zich de “vallei” van de Helbeek die insnijdt in het licht hoger gelegen terrein
ten zuiden van het projectgebied; +48 tot +54 m TAW.

Door in te zoomen op het projectgebied wordt het niveauverschil tussen de weg en het
binnengebied van de projectzone duidelijk. In feite ligt het terrein op een helling die daalt van

oost naar west.

Afbeelding 15: geinterpoleerd hoogtemodel 1 m (DHM 1) ingezoomd op het projectgebied.

+42 m TAW +43m TAW

i =50m > ]

t 2-6/St -truidersteenweg 67, projectcode 2016.J94

Een nog gedetailleerder beeld

krijgen we door het hill shade- 179900
model te interpoleren. Ook
hieruit blijkt dat de steenweg
hoger ligt dan de kern van het
projectgebied, maar in het

179850

projectgebied tekent zich een
soort lichte concave heuvel af
die zeker niet de lijn van de
huidige bebouwing volgt.

Ogenschijnlijk is het microrelief |179800
binnen het projectgebied iets
meer geaccentueerd dan de
huidige, vlakke betonnen
stapelplaats.

179750

Afbeelding 16, geinterpoleerd

hill shade model

-50.00 m-
217650 217700 217750 217800 217850
Projectcode 2016J94 : Hasselt, Fonteinstraat site D'Oultremont

| 217900
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5.1.

5. Fysisch-geografische gegevens: geomorfologie en tertiair geologische en
quartairgeologische situering van het projectgebied?

Het onderzoeksterrein is gelegen ten zuiden van de Demervallei. Voor het tertiair is de projectzone
gesitueerd in de Formatie van Eigenbilzen. Deze formatie vormt een gesteentelaag in de ondergrond
van delen van het noordoosten van Belgié; zuidzuidoosten van de provincie Limburg. De afzettingen van
Eigenbilzen zijn mariene zanden en kleien uit het Laat-Rupelien (Vroeg-Oligoceen, rond 29 miljoen jaar
oud).

De eenheid bestaat uit een tot 25 meter dik pakket glauconiethoudend, kleiig fijn zand, waarin

fijne gelaagdheid en bioturbatie voorkomen. De afzettingen van Eigenbilzen worden gerekend tot

de afzettingen van Rupel - de Rupel Groep - en liggen meestal met een erosievlak over de eveneens tot
deze afzettingen behorende Boomse Klei.

Ten zuiden van de Demer bestaat de dekmantel uit zandleem. Deze afzettingen zijn van eolische
oorsprong. Gedurende de Weichsel ijstijd werd dit materiaal door de N-NO winden, die van over de
ijskap kwamen, uit het morenepuin geblazen en tot in onze streken getransporteerd. Het leem, dat het
lichtst is, werd het verst getransporteerd en bedekt vooral — hoofdzakelijk - het gebied ten zuiden van
de Demer. Het zand werd iets noordelijker afgezet.

Daarom wordt er een onderscheid gemaakt tussen de eolische zandafzettingen ten noorden van de
Demervallei, de eolische zandleemafzettingen ten zuiden van de Demer en de lemige zandafzettingen
die de overgang vormen tussen deze beide en zich ook grotendeels ten noorden van de Demervallei
bevinden. Het projectgebied bevindt zich net in die overgangszone van zandleemafzettingen (P- en L-
bodems).

Aan de zandleemafzettingen wordt geen formatienaam gegeven. Deze zandlemen worden beschouwd
als de overgangszone tussen het gebied waar de dekzanden en de |6ssafzettingen voorkomen. De
afzetting kan op deze manier beschouwd worden als een afwisseling van fijne laagjes van de Zanden van
Wildert met de Haspengouwleem.

W F. Diest

| F. Eigenhilzen

M F. Eigenhilzen-Boom
U F. Gent

Afbeelding 17:
Situering van het
plangebied op de
tertiairgeologische
kaart (Formatie
van Eigenbilzen)

217750

L E. Frederickx en S. Gouwy, 1996, Toelichting bij de quartair geologische kaart, kaartblad 25 Hasselt, KULeuven — LNE —
Vlaamse Overheid, dienst Natuurlijke Rijkdommen, 1996 en Laga P., Louwye S. en Geets, S, 2001, Paleogene and Neogene
lithostratigraphic units (Belgium), Geologica Belgica 4(1-2), p. 135-152
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217750

Afbeelding 18: Situering van het plangebied op de quartairgeologische kaart

5.2. Historische beschrijving en situering op historische kaarten en luchtfoto’s

Afbeelding 19,: De Kabinetskaart van de Oostenrijkse Nederlanden (Graaf de Ferraris - 1772 -
1775)

L 20m § € 50°5521,245'NB - 5°20'46,708°0L
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Afbeelding 20: Ferrariskaart, detail:

179900 —
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Projectcode 2016J94 : Hasselt, Fonteinstraat site D’Oultremont g
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Projectcode 2016J94 : Hasselt, Fonteinstraat site D’Oultremont

Afbeelding 21: Uittreksel uit de Atlas der Buurtwegen
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Afbeelding 22: Uittreksel uit de Vandermaelenkaart (ca. 1846-1854)

Afbeelding 23: Vandermaelenkaart, detail:

179900 -
179850 =
179800 sy
179750 -
it m_ N
217650 217700 217750 217800 217850 217900
Proj de 2016J94 : H It, Fonteinstraat site D'Oultremont

Uit de projectie van het projectgebied op de Ferrariskaart, de Atlas van Buurtwegen en de
Vandermaelenkaart blijkt dat zeker vanaf de 18% eeuw het terrein wat betreft perceel 489N4 en
mogelijk ook een deel van perceel 491N, deel uitmaakte van een omgrachte hoeve. De gracht
sluit volgens de projecties op de Atlas van Buurtwegen en de Vandermaelenkaart aan bij de
Fonteinstraat met een brug naar de hoeve. Het terrein zelf wordt van oost naar west volledig
doorkruist door de zuidelijke gracht van het complex.
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Het zuidelijk gedeelte van het terrein — perceel 491N - staat op de Ferrariskaart ingetekend als
akker. Op de Atlas van Buurtwegen en op de Vandermaelenkaart staat het gebouw ingetekend
dat nu nog overeind staat in de zuidoosthoek van perceel 491N. dit rechthoekig gebouw — nu
dienstdoend als opslagruimte — was oorspronkelijk een hoevegebouw.

L

Atlas van Buurtwegen Kadasterplan 1/1/2015 Huidige toestand (14-10-2016)

Afbeelding 24: de 197-eeuwse hoeve op de Atlas van Buurtwegen tot heden ten dage.

Het meest westelijke gedeelte van dit gebouw, gearceerd aangeduid op het kadastraal uittreksel
is een 20%*-eeuwse aanbouw.

Volgens de uittreksels uit de Atlas der Buurtwegen en de Vandermaelenkaart stonden op het
terrein nog enkele bijgebouwtjes. Eén ervan, gelegen aan de Fonteinstraat, is op de Atlas van
Buurtwegen aan de hoeve gekoppeld door een stippellijn. Mogelijk betreft het een vorm van
poortgebouwtje. Het meer westelijk gelegen vierkant gebouwtje kan een bakhuis of stalletje
geweest zijn. Enkel het hoeve gebouw staat nog steeds overeind maar zal door de
nieuwbouwplannen afgebroken en verwijderd worden.

Afbeelding 25: primitief kadaster — ca. 1825-1830 — met aanduiding (rood omkaderd) van de 19%-
eeuwse hoeve en de noordelijk gelegen omgrachte hoeve.
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Afbeelding 26: militaire stafkaart uit 1910 met rood omkaderd het projectgebied.

Vaag, maar toch voldoende duidelijk is op de militaire stafkaart uit 1910 te zien dat de situatie op het
terrein nog steeds overeenkomt met de 19%-eeuwse situatie. De zwartrode stipjes duiden op enkele
gebouwen die qua ligging overeen lijken te komen met de aanduidingen op de 19%-eeuwse kaarten.

Luchtfoto’s:

Afbeelding 27: luchtfoto uit 1971

Afbeelding 28: luchtfoto uit 1979-
1990
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Afbeelding 29: luchtfoto 2000-2003

Afbeelding 30: luchtfoto 2015

Op de luchtfoto’s van 1971 tot en met 2015 is de ontwikkeling te zien van de gebouwen op de
betrokken percelen. De natuursteenhandel Doultremont is, volgens hun website, “al meer dan 50
jaar een begrip in Hasselt”, en altijd op dezelfde locatie gevestigd.

Er mag dus vanuit gegaan worden dat vanaf het interbellum - en zeker na WO Il - het terrein
steeds drukker bebouwd werd. De luchtfoto’s laten echter weinig evolutie zien, enkel het feit dat
quasi heel het projectgebied hetzij bebouwd, hetzij verhard is. Enkel een klein deel van perceel
489N4 lijkt gespaard gebleven van bebouwing, al zijn op de luchtfoto uit 2000-2003 toch sporen
te zien van activiteiten. War precies kon niet achterhaald worden.

|
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Afbeelding 31: de luchtfoto uit 2000-2003 met blauw omkaderd de aanduiding van de “tuin” van
perceel 489N4.

5.3. Archeologisch kader

H AASTb e Projectcode: 2016494 Project: Hasselt - Fonteinstraat site D'Outtremont y
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Afbeelding 32: situering van het projectgebied op de CAl-kaart
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Uit de inventaris van de vondstmeldingen, archeologische prospecties met ingreep in de bodem en
archeologische opgravingen rondom het onderzoeksgebied (bron: Centraal Archeologische Inventaris) zijn
geen meldingen bekend uit de omgeving van het projectgebied.

Recent onderzoek aan de Luikersteenweg heeft enkel enkele perceelsgrenzen opgeleverd, maar geen
waardevol archeologisch erfgoed. De op de CAl-kaart aangeduide locaties, roosterkader in magenta, hebben
allemaal betrekking op de (middeleeuwse) stadskern en grachten van Hasselt met uitzondering van de —
mogelijke — site van het oude begijnhof aan de Toekomststraat/Guffenslaan/Stadsomvaart.

Naar het zuiden is er nog de locatie aan de verkaveling Ekkelgarden waar sporen uit diverse perioden zijn
aangetroffen. Het feit dat er in de directe omgeving of in het projectgebied geen vondstmelding bekend zijn
heeft meer dan waarschijnlijk te maken met de zeer dichte bebouwing en de periode waarin de meeste van
die gebouwen gerealiseerd zijn, tweede helft 20st¢ eeuw 1950 — 1970, een periode waarin minder aandacht
aan archeologie gegeven werd.

6. Beschrijving van het potentieel op kennisvermeerdering

6.1.Aard van de potentiéle kennis: archeologische verwachting

De archeologische verwachting in het projectgebied zal zich vooral moeten toespitsen op
mogelijke restanten uit de late middeleeuwen/Nieuwe Tijd. De aanduiding op de ferrariskaart en
de Atlas van Buurtwegen en de Vandermaelenkaart van een omgrachte hoeve zou een
“vergeten” schans kunnen geweest zijn. Schansen staan dikwijls afgebeeld op oude kaarten als
omgrachte hoeven. Er bestaat een uitgebreide inventaris van schansen in Limburg?, maar daarop
zijn voor Hasselt slechts twee schansen bekend: de Kuringerschans en de Tuilterschans. Beide
schansen liggen ten westen van de historische stadskern van Hasselt.

Het terrein is echter mogelijk ernstig verstoord door de bouwingrepen in de 20°* eeuw
bestaande uit een reeks gebouwen en gebouwtjes en verhardingen in beton. Wat het niveau
betreft, het terrein zou liggen op een zacht van oost naar west dalend terrein zou men kunnen
denken dat, gelet op het thans vrij abrupte niveauverschil tussen de straat en het binnengebied
van de projectzone van ca. 70 cm, dat een deel van het oude maaiveld weggeraven is. Echter, de
bouwlijn van de (vroeg-)19%-eeuwse hoeve toont dat het oude loopniveau meer dan
waarschijnlijk lager lag dan het huidige niveau van de Sint-Truidersteenweg en de Fonteinstraat.

Maar, zoals eerder geschreven, de kans is groot dat veel van de oorspronkelijke bodemopbouw
ernstig verstoord is. Nochtans, in de hoop en veronderstelling dat de gebouwen op perceel
489N4 niet onderkelderd zijn, zou het de moeite lonen om na te gaan of er nog restanten van de
gracht aanwezig zijn die dit perceel van oost tot west doorkruist. Op die manier zou ook een
aanwijzing kunnen gevonden worden van mogelijk een vorm van verdedigingswerk hetgeen toch
een behoorlijke kennisvermeerdering zou kunnen opleveren betreffende de verdedigingswerken,
vluchtoorden of schansen rond Hasselt. Ter vergelijking: voor Hasselt zijn slechts 2 zulke
schansen bekend, rond Paal, een deelgemeente van beringen liggen er 6 en rond Genk, in de
Nieuwe Tijd en tot aan de ontdekking van de steenkool slechts een kleine gemeente, zelfs 7.

6.2.Te beantwoorden onderzoeksvragen om het aanwezige potentieel te exploiteren

- Zijn er archeologische of historische gegevens bekend over de site?
Er zijn over de site — het projectgebied — géén archeologische gegevens bekend. Uit de historische
kaarten is af te leiden dat het gebied vanaf de 18% eeuw — vermoedelijk zelfs al veel eerder — in gebruik

2 https://sites.google.com/site/gl2schansen/
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is als weide- en/of akkergebied en mogelijk deels deel uitmaakte van een omgrachte hoeve, mogelijk
een schans. Op het terrein, perceel 491N wordt begin 19% eeuw een hoeve gebouwd met enkele
bijgebouwtjes. Dat gebouw staat nog steeds overeind.

Zijn er indicaties dat er bodemverstoringen geweest zijn die het bodemarchief kunnen vernietigd of
omwoeld hebben.

De intense bebouwing en aanbrengen van verhardingen in de 20°*¢ eeuw kunnen gezorgd hebben voor
ernstige bodemverstoringen. Het is echter niet bekend in hoeverre gebouwen onderkelderd zijn en hoe
diep of ondiep de funderingen van de huidige bebouwing zijn aangezet. Mogelijk zijn er in de bodem
ook nog leidingen of olietanks aanwezig, hetgeen de verstoringen enkel ernstiger maakt.

Zijn er landschappelijke factoren die invlioed kunnen (gehad) hebben op de gaafheid van het
bodemarchief, c.q. archeologische sporen?

Er zijn geen landschappelijke factoren die invloed kunnen gehad hebben op de gaafheid van het
bodemarchief.

Wat is de impact van de geplande werken op het bodemarchief?

De geplande werken zullen op termijn gedeeltelijk vernietigend zijn voor het eventueel aanwezige
bodemarchief. De aanzet van funderingen voor constructies zullen gebeuren op stabiele vaste
ondergrond, het uitgraven van kelders heeft vooral op de noordelijke helft van het projectgebied een
nefaste impact op het bodemarchief aangezien de kelders op minstens -4.00 m onder maaiveld
aangezet zullen worden.

Indien er voldoende aanwijzingen zijn om te stellen dat het terrein weinig of niet verstoord is, welke
maatregelen dienen te worden genomen om het terrein verder landschappelijk en archeologisch te
waarderen?

Via het Programma van Maatregelen wordt voorgesteld het terrein te onderwerpen aan een
archeologische prospectie met ingreep in de bodem doormiddel van proefsleuven met bijzondere
aandacht voor sporen van grachten uit de late middeleeuwen/Nieuwe Tijd.

6.3. Waardering van het potentieel op kennisvermeerdering en motivering

Op basis van de gegevens uit dit bureauonderzoek kan niet met zekerheid gezegd worden dat het
projectgebied effectief resultaten zal opleveren wat betreft archeologische kennisvermeerdering.
Er zijn geen directe of indirecte aanwijzingen van vondsten in het projectgebied maar de situering
van het projectgebied op historische kaarten toont aan dat het terrein deels ligt op de grachten
van een omgracht hoevecomplex dat al op de Ferrariskaart staat aangeduid.

De slechts kleine oppervlakte zal, indien er vondsten/sporen aanwezig zijn, slechts fragmentaire
kennisvermeerdering opleveren. Maar, die kan voldoende zijn om waardevolle
kennisvermeerdering op te leveren over de spreiding of aanwezigheid van schansen rondom
Hasselt. Momenteel zijn er immers slechts twee, beide gelegen ten westen van de historische
stadskern, bekend.

Derhalve is een archeologische prospectie met ingreep in de bodem door middel van
proefsleuven aangewezen waarbij bijzondere aandacht dient te gaan naar eventuele sporen van
middeleeuwse, c.q. postmiddeleeuwse, verdedigingswerken.

HAAST Rapporten — Hasselt Fonteinstraat 2-6 / Sint-Truidersteenweg 67 (site Doultremont)
verslag van de resultaten van het bureauonderzoek - projectcode 2016J94 Pagina 27



6.4.Kaart met afbakening van zones waar geen archeologisch erfgoed aanwezig is
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Afbeelding 33, verstoorde zones.

We hernemen hier de kaart met verstoorde zones, maar omdat het niet bekend is in hoeverre de
gebouwen op perceel 489N4 al dan niet onderkelderd zijn of hoe diep de funderingen en vioeren
van die gebouwen zijn aangezet, lijkt het ons als resultaat van dit bureauonderzoek om die zone als
mogelijk verstoord te beschouwen met de kans dat hier nog sporen van een laat-
middeleeuwse/Nieuw Tijd gracht aanwezig zijn.

6.5. Kaart met afbakening van zones waar (eventueel) archeologisch erfgoed verwacht wordt

In wezen zouden we hier de afbeelding van de verstoorde zones nogmaals moeten hernemen
temeer omdat de grachten rondom de hoeve waarschijnlijk behoorlijk diep geweest zijn, zeker aan
de oostzijde omdat het terrein licht daalde van oost naar west. De kans is dus behoorlijk groot dat er
nog sporen van die grachten worden aangetroffen.

|
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7. Exploitatie van het potentieel op kennisvermeerdering

7.1.Motivering om het aanwezige potentieel te realiseren

De beschikbare methodes binnen een vooronderzoek zonder ingreep in de bodem, veldkartering,
landschappelijk booronderzoek en geofysisch onderzoek zullen weinig of geen resultaten
opleveren.

Geofysisch onderzoek spoort weliswaar anomalieén in de bodem op maar aangezien er geen
structuren in harde materialen, baksteen, natuursteen, verwacht worden zal dit eerder moeilijk
interpreteerbare sporen opleveren die enkel geinterpreteerd of gedetermineerd kunnen worden
door een ondersteunende ingreep in de bodem. Bovendien is deze methode duur en zullen de
resultaten niet opwegen tegen de kosten temeer omdat hiervoor — om het beste resultaat te
bereiken — best eerst alle gebouwen tot op maaiveldniveau worden afgebroken en vloeren en
andere verhardingen worden verwijderd.

Veldkartering is gelet op de bestaande bebouwing en quasi volledige verharding van het terrein
onmogelijk.

Landschappelijk bodemonderzoek is om dezelfde reden als veldkartering onmogelijk.
Verkennend/waarderend archeologisch booronderzoek is eveneens onmogelijk

Proefsleuven: we adviseren om het terrein toch verder te onderzoeken doormiddel van
proefsleuven van 4 m breed over de volle lengte van het terrein, noordzuid gericht, parallel aan
de Fonteinstraat. Deze oriéntatie is ingegeven door de situering van de omgrachte hoeve die in
het noordelijk deel van het projectgebied het perceel van west naar oost doorkruist.

7.2.Beschrijving van de aanpak

De meest aangewezen methode om het terrein op haar archeologische waarde te onderzoeken is
een ingreep in de bodem door middel van ononderbroken 4 m brede parallelle proefsleuven,
noordnoordwest — zuidzuidoost gericht - parallel aan de Fonteinstraat en haaks op de richting van
de gracht zoals aangeduid op de Atlas van Buurtwegen, die het meest exact de locatie en tracé van
de gracht aangeeft. De proefsleuven worden uit veiligheidsoverwegingen best 4 m breed gemaakt
omdat het niet geweten is tot hoe diep de gracht of het grachtprofiel zich onder het huidige
maaiveld bevindt. De afstand tussen de proefsleuven bedraagt maximaal 20 m. in de noordwest
hoek wordt een korte west-oostgerichte proefsleuf aangelegd omdat daar vermoedelijk de gracht
van de oude hoeve noordzuid gericht is.

Door ze in te planten op een onderlinge afstand van 20 m, wordt meteen gebiedsdekkend gewerkt
en kan gemakkelijk 10% van het terrein onderzocht worden zoals bepaald in de Code van goede
Praktijk. Aanvullend, om minimaal 12,50% van het terrein te onderzoeken, worden kijkvensters of
volgvensters aangelegd indien sporen aangetroffen worden. De kijk- en/of volgvensters worden
aangelegd om een beter inzicht te krijgen in de onderlinge samenhang van sporen, indien er
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aangetroffen worden, en om een duidelijke afbakening te kunnen maken voor een eventueel
vervolgonderzoek indien toch waardevolle sporen zouden aangetroffen worden.

179900—HF
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/ &
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Afbeelding 34: Voorstel inplanting proefsleuven (gele viakken)

8. Samenvatting voor een gespecialiseerd publiek

Het projectgebied — 37,11 groot is gelegen op de hoek van de Fonteinstraat en de Sint-
Truidersteenweg in Hasselt. Op het terrein is momenteel nog een natuursteenhandel actief en de
bouwheer is nog geen eigenaar van het terrein. Derhalve wordt om juridische en economische
redenen uitstel gevraagd van archeologisch veldwerk. Het terrein is vanaf de 205" eeuw
nagenoeg volledig volgebouwd en verhard. Maar, aan de Sint-Truidersteenweg, haaks op de
richting van de weg, staat een vroeg 19%-eeuwse sterk verwaarloosde hoeve. Bovendien blijkt uit
de projectie van het projectgebied op historische kaarten dat het noordelijk deel van het terrein
dwars doorkruist wordt door het zuidelijk gedeelte van een oude omgrachte hoeve. Dit zou een
“vergeten” schans kunnen zijn. Er bestaat een uitgebreide inventaris van Schansen in Limburg,
maar die vermeldt slechts twee schansen in Hasselt — Kuringen. Ter vergelijking, voor Genk of
rondom Genk zijn er 7 schansen bekend. Het zou daarom de moeite lonen na te gaan of er nog
restanten van de gracht aanwezig zijn en of die kunnen toegewezen worden aan een of andere
vorm van verdedigingswerk. Om dit te onderzoeken wordt een voorstel ingediend van
archeologisch onderzoek doormiddel van proefsleuven na afbraak van de huidige gebouwen en
wegbreken van de aanwezige verhardingen.

|
HAAST Rapporten — Hasselt Fonteinstraat 2-6 / Sint-Truidersteenweg 67 (site Doultremont)
verslag van de resultaten van het bureauonderzoek - projectcode 2016J94 Pagina 30



9. Samenvatting voor een breed publiek

Aan de Sint-truidersteenweg zullen appartementen gebouwd worden op de plaats waar nu
natuursteenhandel Doultrmont gevestigd is. Het terrein ligt op de plaats waar volgens oude
kaarten ooit een omgrachte hoeve stond. Omdat er weinig bekend is over schansen rondom
Hasselt en dit mogelijk een dergelijk vluchtoord of verdedigingswerk was, is verder onderzoek
aangewezen.
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11. Lijst van de afbeeldingen

Afbeelding1: Bounding Box

Afbeelding 2: Kadastraal uittreksel 01/01/2015

Afbeelding 3: Topografische kaart met aanduiding van het projectgebied blauw omkaderd.

Afbeelding 4: Plan met aanduiding van de verstoorde zones

Afbeelding 5: gegeorefereerd nieuwbouwplan zoals aangereikt door het architectenbureau
Everaerts Archtecten bvba uit Alken.

Afbeelding 6, inplantingsplan van de kelder

Afbeelding 7, kelderplan zoals aangereikt door het architectenbureau

Afbeelding 8, ruilplan bouwheer en stad Hasselt

Afbeelding 9, aanleg maaiveld en gelijkvloerse verdieping

Afbeelding 10: Situering van het projectgebied op de Bodemkaart van Belgié

Afbeelding 11: Hydrografische situering van het projectgebied

Afbeelding 12: Situering van het plangebied op het bodemgebruiksbestand 2001

Afbeelding 13: Bodembedekkingskaart uit 2012 met situering van het plangebied

Afbeelding 14: Geinterpoleerd digitaal hoogtemodel 1 m

Afbeelding 15: geinterpoleerd hoogtemodel 1 m (DHM Il) ingezoomd op het projectgebied.

Afbeelding 16, geinterpoleerd hill shade model

Afbeelding 17: Situering van het plangebied op de tertiairgeologische kaart (Formatie van
Eigenbilzen)

Afbeelding 18: Situering van het plangebied op de quartairgeologische kaart

Afbeelding 19,: De Kabinetskaart van de Oostenrijkse Nederlanden (Graaf de Ferraris - 1772 -
1775)

Afbeelding 20: Ferrariskaart, detail:

Afbeelding 21: Uittreksel uit de Atlas der Buurtwegen

Afbeelding 22: Uittreksel uit de Vandermaelenkaart (ca. 1846-1854)

Afbeelding 23: Vandermaelenkaart, detail:

Afbeelding 24: de 19%-eeuwse hoeve op de Atlas van Buurtwegen tot heden ten dage.

Afbeelding 25: primitief kadaster — ca. 1825-1830 — met aanduiding (rood omkaderd) van de
19%-eeuwse hoeve en de noordelijk gelegen omgrachte hoeve.

Afbeelding 26: militaire stafkaart uit 1910 met rood omkaderd het projectgebied.

Afbeelding 27: luchtfoto uit 1971

Afbeelding 28: luchtfoto uit 1979-1990

Afbeelding 29: luchtfoto 2000-2003

Afbeelding 30: luchtfoto 2015

Afbeelding 31: de luchtfoto uit 2000-2003 met blauw omkaderd de aanduiding van de “tuin”
van perceel 489N4.

Afbeelding 32: situering van het projectgebied op de CAl-kaart

Afbeelding 33, verstoorde zones.

Afbeelding 34: Voorstel inplanting proefsleuven (gele viakken)
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12. Lijst van de plannen (bijlagen):

plannr | Type onderwerp schaal® Analoog/digitaal | datum
plan
0 Plan Situering op het GRB Digitaal 2016
1 Plan Bounding box Digitaal 2016
2 Plan kadasterplan Digitaal 2015
3 Kaart Topografische kaart analoog 2009
4 Plan Nieuwbouw op het Digitaal 2016
kadasterplan
4B Plan Inplantingsplan kelder Digitaal 2016
ac plan Inplantingsplan kelder Digitaal 2016
4D Plan Inrichtingsplan gelijkvloers Digitaal 2016
4E Plan Ruilplan eigenaar / stad Digitaal 2016
Hasselt
5 Plan Inplanting Digitaal 2016
appartementsblokken
6 Kaart Bodemkaart van Belgié Analoog 20..
7 Kaart Bodemkaart WRB Analoog 2014
8 Kaart Hydrografie Analoog 2014
9 Kaart Bodemgebruiksbestand Analoog 2001
10 Kaart Bodembedekkingskaart Analoog 2012
11 kaart Digitaal hoogtemodel Digitaal 2014
12 Kaart Hill Shade model Digitaal 2014
13 kaart Tertiairgeologische kaart Analoog 20..
14 Kaart Quartairgeologische kaart Analoog 20..
15 Kaart Ferrariskaart Analoog 1771
16 Kaart Vandermaelenkaart Analoog 1854
17 Kaart Atlas der Buurtwegen Analoog 1845
18 Luchtfoto Opname 1971 Analoog 1971
19 Luchtfoto Opname 1979-1990 analoog 1979-1990
20 Luchtfoto Opname 2000-2003 Digitaal 2000-2003
21 Luchtfoto Opname 2015 Digitaal 2015
22 Kaart Verstoorde zones Digitaal 2016
23 Kaart CAl-locaties Digitaal 2016
24 Plan Proefsleuvenplan Digitaal 2016

3 Schaal enkel geldig bij afdruk van de plannen op A3 papierformaat
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