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1. Beschrijvend gedeelte 
 

1.1 Administratieve gegevens 

 

Projectcode 2018L152 

Actoren Rik van de Konijnenburg 
OE/ERK/Archeoloog/2015/00041 

 Dbv-architecten 

Locatie: Provincie Limburg 
Gemeente Halen 

Deelgemeente Zelem 

Site Dorpsstraat 37-39 

Kadastrale gegevens Halen, afd 3, Zelem, sectie B, percelen 1024a en 986g2 

Oppervlakte onderzoeksgebied 6192,19 m² 
Kadastraal percelenplan Zie fig. 2 

Topografische kaart Zie fig. 3 

Begindatum onderzoek 12/12/2018 

Einddatum onderzoek 17/12/2018 

Relevante termen thesauri OE bureauonderzoek 

 

Bounding Box: 

Nr X Y 

1 201590.333 185723.879 

2 201629.505 185627.312 

3 201689.237 185661.001 

4 201666.568 185716.820 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fig. 1: Bounding Box 
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Kadastrale gegevens: Het terrein is kadastraal geregistreerd als Halen, afd 3, Zelem, sectie B, percelen 1024a 
en 986g2. De oppervlakte van perceel 1024a bedraagt 2940,48 m², van perceel 986g2 3251,71 m², totale 
oppervlakte is 6192,19 m². 
 

 
 
Fig. 2: Kadastraal uittreksel dd. 01/01/2017 © cadgis viewer 
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Fig. 3: Situering van het onderzoeksgebied op de topografische kaart 1/10.000. © NGI & cartoweb 

 

 

 Fig. 4: Situering van het onderzoeksgebied op de luchtfotomozaïek 2000-2003, opnamejaar 2003. © Geopunt.be 
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2. Archeologische voorkennis 
 

Binnen het projectgebied werden nooit eerder archeologische onderzoeken uitgevoerd. Op perceel 1024a 

bevindt zich CAI-locatie 209619: Losse Vondst, subklasse: Lithisch Materiaal, opmerkingen: determinatie Erwin 

Meylemans: Groot fragment van een gepolijste bijl. Die werden geproduceerd vanaf het midden neolithicum, 

maar het gebruik loopt door tot in de bronstijd. Ze komen dikwijls 

geïsoleerd voor en worden vooral geassocieerd met rooien van bos (wat in Nederland is bevestigd aan de hand 

van gebruikssporenanalyse). 

 

3. De onderzoeksopdracht 

De wetgeving met betrekking tot archeologie omvat enerzijds het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 

en anderzijds het Onroerenderfgoedbesluit van 16 mei 2014 die voor archeologie in werking traden op 1 juni 
2016, en de navolgende wijzigingen. 

 

Overwegende dat, 

 

- de aanvrager van de omgevingsvergunning een privaatrechtelijk rechtspersoon is, 

- de aanvraag geen betrekking heeft op een gebied waar geen archeologisch erfgoed te verwachten valt (gga-
zone), zoals vastgesteld door de Vlaamse Regering, 

- de aanvraag geen betrekking heeft op werkzaamheden binnen het gabarit van bestaande lijninfrastructuur en 
haar aanhorigheden, 

- de percelen waarop de vergunning betrekking heeft niet geheel of gedeeltelijk gelegen zijn in een 
archeologische zone, opgenomen in de vastgestelde inventaris van archeologische zones, 

- de betrokken percelen niet volledig gelegen zijn buiten woon- of recreatiegebied, 

- de totale oppervlakte van de kadastrale percelen waarop de vergunning betrekking heeft meer dan 3000m² 
bedraagt, (i.c. 6192,19 m²) 

- de totale oppervlakte van de bodemingreep gelijk aan of groter is dan 1000 m², 

 

Dan dient een bekrachtigde archeologienota te worden toegevoegd bij de aanvraag van een 
verkavelingsvergunning. 

 

Vraagstelling 
 

Het bureauonderzoek heeft tot doel het projectgebied archeologisch te evalueren op basis van bestaande 
bronnen en de impact van de geplande werken op eventueel aanwezig archeologisch erfgoed te bepalen. Dit 
houdt in dat er informatie wordt verzameld over de mogelijke aanwezigheid of afwezigheid van archeologisch 
erfgoed binnen het projectgebied. De kenmerken, de relatie met het omringend landschap, de 
bewaringstoestand en de waarde van eventueel aanwezig archeologisch erfgoed worden ingeschat. Ook de 
manier waarop de geplande bodemingrepen worden uitgevoerd maakt deel uit van de evaluatie. 

Het bureauonderzoek formuleert een antwoord op de volgende onderzoeksvragen: 

 

- welke aanwijzingen bevatten de bestaande bronnen over het archeologisch potentieel van het 
projectgebied? 

- welke evolutie kende het landschap van het projectgebied? 

- welke evolutie kende het gebruik van het terrein? 

- wat is de impact van de geplande werken op het bodemarchief? 

 

De randvoorwaarden 
 
De eigenaars verkeren nog in onzekerheid omtrent het nut van een archeologietraject met een nota 
(uitgesteld) archeologisch onderzoek, proefsleuvenonderzoek etc. Het terrein is weliswaar 6192,19 m²  groot, 
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maar de werken zijn niet bedreigend bij afwezigheid van archeologisch erfgoed. Bovendien moet perceel 986g2 
afgesplitst worden van het totale projectgebied. De werken op dat perceel zijn welswaar vergunningsplichtig, 
maar blijven beperkt tot de herinrichting van het huidige sanitair gedeelte en het creëren van een doorgang 
naar de te realiseren nieuwbouw. Bovendien, perceel 986g2 is ontoegankelijk; op het perceel staat de een 
school met buitenspeelruimte die nagenoeg het volledige oppervlak van het perceel in beslag neemt en als 
dusdanig behouden blijft. 
 
Het terrein is wat betreft perceel 1024a – zoals verder zal blijken – deels bebouwd geweest, daarna, in de jaren 
2002-2003 gebruikt als werfzone voor de bouw van bijkomende schoollokalen op perceel 986g2 (cfrt. fig. 4), en 
nu in gebruik als parking en speelweide van de school.  
 
Uitgesteld vooronderzoek: Vooronderzoek met ingreep in de bodem is vooralsnog economisch en 
maatschappelijk onwenselijk: de vergunningsaanvrager wenst zekerheid over een mogelijk archeologisch 
traject via een bekrachtigde archeologienota. 
 

De geplande werken 

Op het perceel 986g2 zal het huidige sanitaire gedeelte verbouwd worden om een doorgang te creëren naar de 
te realiseren nieuwbouw op perceel 1024a. daartoe worden toiletten afgebroken en worden de ondergrondse 
leidingen herschikt. De buitenmuur van het sanitairblok staat op de perceelgrens tussen de percelen 1024a en 
986g2. In die muur, gebouwd in 2003, zal een doorgang gecreëerd worden naar de nieuwbouw. 
 
Dit zijn de enige bouw- en bodemingrepen die op perceel 986g2 zullen plaatsvinden. Voor de rest blijft het 
perceel onaangeroerd en in gebruik als schoolgebouw. 
 

 

Fig. 5: gegeorefereerd inplantingsplan nieuwbouw © dbv-architecten. 
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Fig. 6: bouwingrepen op perceel 986g2 © dbv-architecten 

 

 

 

Fig. 7: het huidige sanitaire gedeelte met rechts de toiletten die zullen verdwijnen en centraal de muur die hoger 

opgebouwd wordt ten behoeve van  de doorgang 
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De nieuwbouw omvat op het gelijkvloers 5 klaslokalen, binnenspeelruimte met podium, 5 sanitaire blokken en bergingen 

en beslaat een overdekte ruimte van ca. 870 m². Samen met de buitenaanleg wordt de grens van 1000 m² bodemingreep 

ruim overschreden. De funderingen worden aangelegd  als funderingsstroken, gegoten beton, waarop de opbouw verder 

aangezet wordt. De funderingsgreppels worden uitgegraven tot op stabiele en vorstvrije ondergrond, minimaal 80 cm 

onder het bestaande maaiveld. 

 

In de zuidwesthoek van de nieuwbouw, buiten het gebouw, worden drie infiltratieputten voorzien van respectievelijk 

tweemaal 10.000 liter en eenmaal 5.600 liter inhoud.  

 

 
 

Fig. 8: funderings- en leidingenplan nieuwbouw zoals aangereikt © dbv-architecten 

 

 
 

Fig. 9: infiltratieputten aan de zuidwestzijde van de nieuwbouw © dbv-architecten 
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4. Werkwijze en strategie van het onderzoek 
 

a. Motivering van de onderzoeksstrategie, - methoden en –technieken 

Met dit bureauonderzoek willen we inzichten krijgen in de huidige archeologische, historische en 
landschappelijke kennis van het onderzoeksgebied en de omgeving. Die inzichten worden verder getoetst 
aan de geplande ingrepen in de bodem. Het doel is te bepalen in hoeverre verder archeologisch onderzoek 
aangewezen is om zo te komen tot een programma van maatregelen teneinde de archeologische waarde 
en mogelijke kennisvermeerdering op archeologisch vlak voor de site en de omgeving van het 
projectgebied in te kunnen schatten. Om een antwoord te formuleren op de gestelde onderzoeksvragen 
werden diverse bronnen geraadpleegd waarvan de referenties gebundeld werden in punt 11 Bibliografie 
en bronnen. 
 
De juiste afbakening van het projectgebied werd aangereikt door de eigenaar van het projectgebied. Om 
een inzicht te krijgen in de archeologische kennis betreffende het gebied werd de Centraal Archeologische 
inventaris geraadpleegd (cai.onroerenderfgoed.be en geo.onroerenderfgoed.be). Wat betreft de 
landschappelijke ligging, de tertiairgeologische en quartairgelogische gegevens en de geomorfologie werd 
gebruik gemaakt van de websites www.geopunt.be en https://dov.vlaanderen.be. Via www.geopunt.be 
werden de historische kaarten geraadpleegd (Ferrariskaart, Vandermaelenkaart, Atlas van Buurtwegen), 
evenals luchtfoto’s van het projectgebied van het jaar 1971 tot en met het jaar 2017; enkel de 
betekenisvolle data en foto’s werden in deze studie opgenomen. Het kadasterplan werd opgevraagd via de 
publieke cadgis viewer van de federale overheid (http://ccff02.minfin.fgov.be/cadgisweb/?local=nl_BE).  
 

b. De organisatie van het onderzoek 

In eerste instantie werden zoveel mogelijk cartografische en bibliografische gegevens betreffende het 
projectgebied bekeken samen met het opvragen van zoveel mogelijk gegevens bij de 
projectontwikkelaars/bouwheer. Daarna hebben we getracht deze gegevens zo overzichtelijk mogelijk 
weer te geven doormiddel van tekst en kaarten die als bijlagen bij dit rapport zijn toegevoegd.  

 

c. Het relevante gebruikte materiaal en technische specificaties 

Alle nodige informatie werd verzameld via het internet en bibliografische bronnen. De kaarten die als 
bijlagen zijn toegevoegd zijn gemaakt of bewerkt met de software van CORELDRAW X8 en de 
landmeterssoftware PYTHAGORAS. 

 

d. Afwijkende methodiek 

Omwille van de specifieke terreingesteldheid menen we in het assessment van het terrein de bespreking 

te kunnen beperken tot de historiek van het projectgebied en de bestaande toestand (cfrt. Punt 5.a). 

 

 

e. Inbreng van specialisten 

Niet van toepassing 

 

f. Wetenschappelijke advisering 

Niet van toepassing 

 

 

 

 

 

 

http://www.geopunt.be/
https://dov.vlaanderen.be/
http://www.geopunt.be/
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5. Assessment van het projectgebied 

 

a. Historiek van het projectgebied en bestaande toestand 

Het perceel 986g2 omvat het oude schoolgebouw (Gemeentelijke Basisschool “Op Dreef”), een 
geïnventariseerd monument, relict ID 166001: Eind 19de-, begin 20ste-eeuws bakstenen gebouw in eclectische 
stijl. Decoratie van keramiektegels in vier muurpanden en borstbeeld van Leopold II in bekronende trapgevel 
van het middenrisaliet. In 2002-2003 werd de school grondig uitgebreid met aanbouw van nieuwe klaslokalen, 
sanitair, bergruimten, administratieve lokalen, en een buitenaanleg in klinkers. In de zuidwesthoek, op het GRB 
ingetekend op perceel 1024a, werd een kleine buitenberging gebouwd. Perceel 1024a werd tijdens de bouw 
gebruikt als werfzone. (cfrt ook fig. 4) 
 
Op perceel 1024a stond, zoals zichtbaar op de luchtfoto’s uit 1971 en 1988, een woning met achterliggende 
bijgebouwen. Die werden in de loop van de jaren 1990 volledig gesloopt en uitgebroken waardoor een open 
perceel ontstond. Op de plaats waar de gebouwen stonden werd in grind een verharde parking aangelegd. Het 
“tuin”gedeelte van de woning is momenteel een buitenspeelweide van de school. 
 

 
 

Fig. 10: de uitbreiding van de school in 2003 © vandereyt bouw&renovatie 
 

 
 

Fig. 11: Zicht op perceel 1024a vanop de Dorpsstraat, opname juni 2018 © Google Streetview 

                                                           
1 https://id.erfgoed.net/aanduidingsobjecten/16600 

https://id.erfgoed.net/aanduidingsobjecten/16600
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Fig. 12: Luchtfoto’s uit 1971 en 1988 © geopunt.be 
 
Tussen perceel 986g2, het oostelijke perceel en perceel 1024a is er een opmerkelijk niveauverschil. Dat 
niveauverschil is aan de straatzijde geaccentueerd door een hoge trap naar de voordeur van de school. Op een 
oude psotkaart is nog te zien dat er voor de school een lichte helling bestond in plaats van een 
trappencomplex, met daarop speeltuigen. 
 

 
 
Fig. 13: postkaart uit omstreeks 1970, schoolgebouw vanop de Dorpsstraat gefotografeerd 
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Fig. 14: de scheiding tussen de beide percelen met het opmerkelijk niveauverschil 
 
 

 
 
Fig. 15: de plotse 
“breuk” in hoogte aan 
de zuidzijde van perceel 
986g2 
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Fig. 16: Het niveauverschil aan de zuidzijde van perceel 1024a 
 

 
 
Fig. 17: de grindrijke parking op het noordelijke deel van perceel 1024a 
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Fig. 18: Verstoorde zones 
 
 
 
 
 
Welke exacte impact de bouw- en sloopwerken uit het 
verleden en de inrichting als werfzone gehad hebben 
kon omwille van de zeer grindrijke toestand van het 
terrein niet nagegaan worden.  
 
Pogingen voor het zetten van controleboringen stuitten 
telkens op de harde, grindrijke ondergrond, die nog het 
best zichtbaar is aan de parking op het noordelijke deel 
van perceel 1024a. 
 
 

 
 
 
 
 

 
 

 
Fig. 18: 
evolutie van 
het gebruik 
van het terrein 
aan de hand 
van luchtfoto’s 
©geopunt.be 
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b. Bodemkundige situering 
 
Om de impact van de bouw- en sloopwerken enigszins beter in te kunnen schatten hebben we de bodemkaart 
van België geraadpleegd. Immers, indien er eventueel een plaggenbodem zou gekarteerd zijn, kan het zijn dat 
de impact op mogelijk aanwezig bodemarchief beperkt was. Maar, het terrein is deels gekarteerd als OB, 
bebouwd gebied, en deels als een ZBf bodem. Gelet op de afbakening van de ZBf-bodem op de bodemkaart is 
het logisch te veronderstellen dat de bodemopbouw in heel het projectgebied “in illo tempore” een ZBf-
bodemserie was.  
 

Fig. 19: Bodemkaart van België © geopunt.be 
 
ZBf-bodems zijn zeer droge tot droge zandbodems 
met weinig duidelijke ijzer en/of humus B horizont. 
Het complex ZBf met Podzolen treft men aan in 
duingebieden. Ze zijn alleen geschikt voor 
bosaanplantingen met naaldhout. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Fig. 20: Bodemkaart volgens de WRB © geopunt.be 
 
Volgens de WRB-bodemclassificatie is het gebied 
gekarteerd als technosol en als Arenosol (br.dy, geel 
ingekleurd) Arenosols zijn erg zandige bodems, over 
minstens 1 m diepte, met een beperkte 
profielontwikkeling. Br staat voor brunic  ( Vertoont 
beginnende profielontwikkeling als verkleuring en/of 
structuurvorming in zeer zandig materiaal ) 
en dy voor Dystric (lage basenverzadiging) 

 
 
 
 
 
 
 
 
Fig. 21: 
Voorbeeld van 
een Brunic 
Arenosol 
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Topografische, geografische en Geologische situering van het projectgebied 
 
Behalve de historische ontwikkelingen en gebruik van grond in het projectgebied en de relatie tot de 

bodemkundige situering, werd, om de archeologische verwachting in te kunnen schatten, ook gekeken naar de 

geografische ligging en geologische opbouw van het projectgebied.  

 

Topografisch is het projectgebied gelegen in Zelem, deelgemeente van Halen, aan de Dorpsstraat in de 

dorpskern van Zelem. Het terrein daalt licht van zuid naar noord, van 29.04 m TAW aan de zuidgrens naar  

+26,21 m TAW aan de noordgrens, de Dorpsstraat. Hierbij dient meteen aangestipt dat aan de zuidgrens van 

perceel 1024a er een niveauverschil is tussen het achterliggend perceel en het projectgebied. Het verschil is in 

de zuidwesthoek 48 cm (+29.15 m buitenzijde projectgbied, 28,67 m binnenzijde), en in de zuidoosthoek 

bedraagt het verschil 55 cm (29,66 m TAW buitenzijde projectgebied, 29,11 m binnenzijde). Centraal is er 

tussen het perceel 1024a en het aanpalende perceel 986g2 een niveauverschil van 80 cm (en meer); 28,92 m 

TAW pal op de gres tussen beide percelen en 28,12 m TAW centraal in het perceel 1024a. Aan de noordzijde is 

er een verschil van 1,85 m; het niveau van het smalle pad aan de westzijde van het schoolgebouw ligt op 

+28,89 m TAW terwijl het projectgebied, de parking, op 27,04 m TAW gesitueerd is. Het terrein ligt op de 

noordelijke flank van een heuvelrug, de Steenberg, die zich ten zuiden van het projectgebied van zuidwest naar 

noordoost uitstrekt. 

Hydrografisch is het gebied gesitueerd op ca. 250 m te zuiden van de Zelemse Beek en ca. 600 m ten zuiden 

van de Zwarte Beek. De stroomrichting van beide beken is van oostnoordoost naar westzuidwest. Beide beken 

behoren tot het Demerbekken.  

De heuvel is één van de getuigenheuvels van het Heuvelland van Lummen. Het zijn de overblijfselen van het 

oorspronkelijk massief van het tertiair die zich hebben kunnen handhaven door een beschermende laag. 

Verantwoordelijk hiervoor is het in de ondergrond aanwezige, ijzerhoudende glauconiet, dat in een vroeger 

(sub)tropisch, marien milieu ontstaan is. Het verweringsproduct van glauconiet is limoniet en heeft de 

eigenschap om zandkorrels aan mekaar te kitten, zodat een hard stenig grof zand ontstaat. Weer en wind 

hebben minder invloed op de heuvels. De ondergrond werd bedekt door geel zand, hier en daar met wat leem 

vermengd. Zo komen zowel zuivere zandbodems als lemige zandbodems en zandleembodems voor.  

Het landschap wordt gedomineerd door langgerekte, noordoost-zuidwest gerichte zandsteenruggen 

(getuigenheuvels), die worden doorsneden door in dezelfde richting georiënteerde beekvalleien van 

wisselende breedte. De heuvels hebben een ietwat steile hoofdzakelijk zuidelijk georiënteerde helling en een 

meer geleidelijke helling in noordwaartse richting. De getuigenheuvels zijn bedekt met dekzand waarin 

plaatselijk landduinen zijn opgestoven, hetgeen resulteert in een sterk wisselend reliëf.  

 Op de tertiairgeologische kaart is het projectgebied gelegen in de Formatie van Diest. Deze Formatie bestaat 

uit heterogeen groen tot bruin zand met meerdere grindlagen, (ijzer)zandsteenbanken en kleirijke horizonten. 

Het heeft een schuine gelaagdheid en glauconiet- en micarijke horizonten. Deze werd afgezet tijdens het 

neogeen en bestaat uit groen tot bruin grof zand en is heterogeen opgebouwd: grindlagen, 

(ijzer)zandsteenbanken, kleirijke horizonten, glauconietrijke en micarijke horizonten. Ze vertoont een schuine 

gelaagdheid. De afzettingen van de formatie van Diest zijn de geologische getuigen van het geleidelijk 

terugtrekken van de zee als gevolg van de verkoeling van het klimaat vanaf 6 à 7 miljoen jaar geleden. 

Op de quartairgeologische kaart is het projectgebied gelegen in een zone die geclassificeerd wordt als 

profieltype 1. Hier bevinden zich bovenop de tertiaire lagen eolische afzettingen uit het weichseliaan (laat-

pleistoceen), mogelijk vroeg –holoceen. Mogelijk bevinden er zich ook hellingsafzettingen uit het quartair. 
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Fig. 22: digitaal hoogtemodel, terreinmodel 1 m op projectgebiedschaal © geopunt.be 
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Fig. 23: Digitaal Hoogtemodel, terreinmodel 1m op macroschaal © geopunt.be 
 

 
Fig. 24: Hydrografische situering van het projectgebied © geopunt.be 
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Fig. 25: Tertiairgeologische kaart met situering van het projectgebied © geopunt.be 
 

 
 
Fig. 26: Quartairgeologische kaart met situering van het projectgebied © geopunt.be 
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Op de bodembedekkingskaart, opnamejaar 2012, is het perceel 986g2 quasi volledig ingekleurd als bebouwd 
en verhard. Perceel 1024a is deels ingekleurd als overig afgedekt (grijs), de parking, deels als overig onafgedekt 
(lichtbruin) en deels als groenzone. 
 

 
 
Fig. 27: bodembedekkingskaart, opnamejaar 2012 © 
geopunt.be 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
c. Historisch-cartografische en archeologische situering van het projectgebied 

 
Historische kaarten 
 

 
 
Fig. 28: Situering van het projectgebied op de Ferrariskaart (1771-1776) © geopunt.be 
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Fig. 29: Situering van het projectgebied op de Atlas der Buurtwegen (1845) © geopunt.be 
 

 
 
Fig. 30: Situering van het projectgebied op de Vandermaelenkaart (1854) © geopunt.be 
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Fig. 31: Situering van het projectgebied op de topografische kaarten uit 1853 en 1873 © cartesius.be 
 
Uit geen enkele historische kaart blijkt er binnen het projectgebied ooit bebouwing geweest te zijn voor de 
20ste eeuw. Het eerste schoolgebouw, op perceel 986g2, dateert uit 1906 en de grote uitbreiding dateert uit 
2003. Op de Ferrariskaart, de enige kaart met enige aanduiding van grondgebruik, blijkt het grootste gedeelte 
van het terrein beemdgebied te zijn. Enkel aan de noordzijde is er een smalle driehoek ingekleurd als 
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akker/weide. Van de Vandermaelenkaart en de topografische kaarten uit 1853 en 1873 is af te leiden dat het 
projectgebied op de noordflank lag van een heuvelrug; een zacht dalend terrein van zuidzuidoost naar 
noordnoordwest. De hoogtelijnen op de topografische kaarten geven geen enkele indruk van abrupte 
hoogteverschillen zoals vastgesteld op het digitaal hoogtemodel Vlaanderen II, terreinmodel 1 m (fig. 22).   
 
Archeologische situering 
 

 
 
Fig. 32: Situering van het projectgebied op de cai-kaart 2018 ©cai.onroerenderfgoed.be 
 
Binnen het projectgebied, op perceel 1024a situeert zich cai-locatie 209619: Losse Vondst, subklasse: Lithisch 

Materiaal, opmerkingen: determinatie Erwin Meylemans: Groot fragment van een gepolijste bijl. Die werden 

geproduceerd vanaf het midden neolithicum, maar het gebruik loopt door tot in de bronstijd. Ze komen dikwijls 

geïsoleerd voor en worden vooral geassocieerd met rooien van bos (wat in Nederland is bevestigd aan de hand 

van gebruikssporenanalyse). 

 Net  ten noorden van het projectgebied, aan de overkant van de straat, situeren zich de locaties 51646 en 
700670. CAI-51646: Vondstenconcentratie, subklasse: Aardewerk, urnen, in een urne zat een bol in zandsteen. 
De exacte situering van deze locatie is echter twijfelachtig: op de samenloop van de Zwarte Beek en de Demer. 
De vondst wordt voor het eerst vermeld in 1886 en het aardewerk zou dateren uit de Vroege IJzertijd2. 
 
CAI-700670: De Apolloniakapel (1656-1878) deed dienst als parochiekerk toen de kerk aan de Demer in verval 
raakte. De kapel stond ongeveer op de plaats waar nu de kiosk staat. De huidige parking tussen de kerk en de 
kiosk was het oude kerkhof. 
 

                                                           
2 Bauwens-Lesenne, M. 1968: Bibliografisch repertorium der oudheidkundige vondsten in Limburg (vanaf de vroegste tijden 

tot aan de Noormannen), Oudheidkundige repertoria. Reeks A. Bibliografische repertoria VIII, p. 385-386 
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Ten zuiden van het projectgebied bevinden zich de cai-locaties 52311 en 700751. Cai-52311 betreft lithisch 
materiaal, één gevleugelde pijlpunt uit het mesolithicum. Op locatie 700751 werd een gepolijste dissel 
gevonden in grijs gesteente, volledig en gelijkmatig gepolijst en niet beschadigd en gedateerd in het 
neolithicum. 
 

6. Synthese 

- welke aanwijzingen bevatten de bestaande bronnen over het archeologisch potentieel van het 

projectgebied? 

 

Het archeologisch potentiëel van het projectgebied is moeilijk in te schatten. Perceel 986g2 kan al uitgesloten 

worden van verder archeologisch onderzoek. De bodemingrepen op dat perceel blijven beperkt tot een 

herinrichting van een bestaande sanitaire ruimte om een doorgang te creëren van de bestaande school naar de 

nieuwbouw. Daarbij worden op een zeer kleine oppervlakte de rioleringsbuizen heraangelegd in een reeds 

door rioleringsbuizen en andere leidingen gewoelde en geroerde grond. De bodemingreep daar zal met andere 

woorden geen enkele vorm van archeologische kennisvermeerdering opleveren. 

 

Wat betreft het perceel 1024a, enerzijds zijn er aanwijzingen af te leiden van hoogtemodellen en oude 

luchtfoto’s dat het terrein in het verleden deels afgegraven werd, dat in de noordelijke helft gebouwen werden 

gesloopt waarvan de impact op de oorspronkelijke bodem- en terreingesteldheid niet kon nagegaan worden en 

dat er op de noordelijke terreinhelft van het perceel 1024a een verharde parking werd aangelegd. Anderzijds, 

door een projectie van de hoogtelijnen zoals weergegeven op de topografische kaarten uit 1853 en 1873 op 

het digitaal hoogtemodel Vlaanderen II, terreinmodel 1 m, lijkt het erop dat het terrein niet afgegraven werd 

op perceel 1024a, maar opgehoogd op perceel 986g2. Maar dan nog is er het abrupte niveauverschil aan de 

zuidgrens van perceel 1024a en 986g2 met 

de ten zuiden aanpalende percelen. Dat 

abrupte niveauverschil kan niet anders 

verklaard worden dan door een afgraving 

van het terrein in het verleden. Mogelijk 

werd grond van dit perceel gebruikt om 

het terrein op het perceel 986g2 op te 

hogen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fig. 33: projectie van de hoogtelijnen zoals 

weergeven op de ode topografische 

kaarten op het digitaal hoogtemodel 

Vlaanderen II, terreinmodel. 
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Er is ook de vondst van een groot fragment van een gepolijste bijl uit het neolithicum op perceel 1024a. Maar, 

uit de determinatie blijkt dit soort bijlen vooral geïsoleerd aangetroffen te worden en worden ze geassocieerd 

met het rooien van bos. Dit zou betekenen dat het landschap in het neolithicum deels of geheel ingenomen 

werd door de mens en mogelijk gebruikt werd voor landbouwdoeleinden. Ook de vondst van een dissel op cai-

locatie 700751 kan daarop wijzen.  

 

De verwachting naar steentijdvondsten kan laag tot onbestaande ingeschat worden. De vondsten wijzen op 

ontbossing van het terrein, mogelijk in functie van landbouwgebruik eerder dan voor het bouwen van een 

kampplaats, anderzijds is er de bodemopbouw ZBf.  ZBf bodems hebben een behoorlijk dunne Ap-horizont en 

de minste bodemingreep kan schade toebrengen aan mogelijk nog aanwezig bodemarchief. Ons inzien is de 

ingreep in de bodem door sloop van gebouwen en afgraven van gronden nefast geweest voor eventuele sporen 

uit de steentijd en kunnen artefacten, indien aanwezig, enkel in sterk verstoorde toestand worden 

aangetroffen. 

 

Wat betreft de vondstlocatie 51646, aardewerk uit de Vroege IJzertijd, dient opgemerkt dat de oorspronkelijke 

beschrijving van de vondst als vondstlocatie verwijst naar de samenvloeiing van de Demer met de Zwarte Beek. 

Die samenvloeiing is nu op minstens 1200 m ten westen van het projectgebied. De locatie is dus terecht 

twijfelachtig en kan moeilijk beschouwd worden als indicator voor archeologisch potentieel met betrekking tot 

het projectgebied. 

 

 

 

Fig. 34: hydrografische kaart met aanduiding van het projectgebied, rood omkaderd, en situering van de 

samenvloeiing Demer – Zwarte Beek, groen omcirkeld © geopunt.be  
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Wat betreft Metaaltijden, Romeinse Tijd, Middeleeuwen zijn er geen indicatoren die wijzen op archeologisch 

potentieel tenzij de landschappelijke ligging van het projectgebied; op een zacht hellend terrein op redelijke 

afstand van water, de Zelemse Beek, waardoor het terrein mogelijk toch interessant kon zijn voor het bouwen 

van een kleine nederzettting. Zeker wat betreft de vroege en volle Middeleeuwen kunnen op het terrein 

(bouw)activiteiten hebben plaatsgevonden die bijdroegen tot het ontstaan en de ontwikkeling van het dorp 

Zelem. 

 

Wat betreft de Nieuwe Tijd en later is de archeologische verwachting onbestaande. Geen enkele historische 

kaart toot enige vorm van constructies. In tegendeel, het terrein  is onbebouwd tot in 1906 wanneer op perceel 

986g2 de school gebouwd wordt en in de jaren 1930 of later op perceel 1024a enkele constructies worden 

opgetrokken die in de jaren 1990 weer afgebroken worden. 

 

Het archeologisch potentieel is met andere woorden voor alle perioden beperkt en belast met de mogelijkheid 

dat het perceel 1024a in het verleden deels of geheel afgegraven en geroerd werd door bouwingrepen. 

 

- welke evolutie kende het landschap van het projectgebied? 

Het landschap was oorspronkelijk een heidelandschap met zandduinen en heuvels die deel uitmaken van het 

Heuvelland van Lummen. Kleine beken schuurden valleien uit  en gaven mee vorm aan het heuvelland. 

Mogelijk werd vanaf het midden neolithicum de streek voor het eerst deels ontbost om plaats te maken voor 

landbouwactiviteiten. Maar de schrale zandbodem is weinig vruchtbaar, behoeft veel bemesting en dit was niet 

direct voorhanden. In de omgeving van het projectgebied zijn er trouwens nog steeds weinig plaggenbodems. 

Dit blijft zo tot eind 11de, begin 12de eeuw wanneer het dorp Zelem ontstaat. In 1114 werd in een handschrift 

voor het eerst melding gemaakt van "Salechem". Dit "salech & heim", "zalig en plaats waar men woont" 

bestaat nu als Zelem3. Maar, wat betreft het projectgebied, nochtans gelegen in het midden van de dorpskern, 

blijkt uit de Ferrariskaart, opgemaakt tussen 1771 en 1776, dat het grootste deel van het projectgebied nog 

ingekeurd is als een beemdgebied / braakliggend terein. Enkel een smalle strook aan de noordzijde is 

ingekleurd als weide of akker. Dit blijft zo tot 1906 wanneer de eerste school gebouwd wordt en de omgeving 

van het projectgebied, alhoewel het nog steeds een dorpskarakter heeft, dichter bebouwd werd. 

 

- welke evolutie kende het gebruik van het terrein? 

Het terrein beleef tot begin 2ste eeuw onbebouw. 

Meer nog, de zuidelijke heft van het terrein was een 

beemdgebied, afgescheiden door hagen van het 

noordelijke deel, een smalle strook, die in gebruik 

was als akker of weide. Dit blijft zo tot 1906 wanneer 

de eerste school gebouwd wordt op perceel 986g2. 

Die school wordt in 2003 gevoelig uitgebreid. Op 

perceel 1024a worden in de jaren 1930 enkele 

consructies opgetrokken, maar die worden in de 

jaren 1990 afgebroken en op het noordelijk deel van 

het terrein vervangen door een parking in grind. 

Hetlijkt erop dat voor de bouw van de school grond 

werd afgegraven van perceel 1024a om perceel 

986g2 aan te hogen. 

Fig. 35: Europa in de 18de eeuw – uitttreksel uit de kaart zoals gepubliceerd op de website www.mapire.eu 

                                                           
3 https://nl.wikipedia.org/wiki/Zelem 
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- wat is de impact van de geplande werken op het bodemarchief? 

Mocht er nog bodemarchief aanwezig zijn dan zullen de bouwwerken, bouwen van de schoollokalen, definitief 

vernietigend zijn voor eventuele archeologische sporen/relicten. 

Verstoorde zones: 

 

Fig. 36: Verstoorde zones binnen het projectgebied. 

 

Een afweging van de methodes voor verder archeologisch onderzoek en archeologische evaluatie 

van het projectgebied: 

 

De beschikbare methodes binnen een vooronderzoek zonder ingreep in de bodem, veldkartering, 

landschappelijk booronderzoek en geofysisch onderzoek zullen geen resultaten opleveren die kunnen opwegen 

tegen de kosten die ermee gepaard gaan: 

 

Geofysisch onderzoek spoort weliswaar anomalieën in de bodem op maar aangezien er geen structuren in 

harde materialen, baksteen, natuursteen, verwacht worden zal dit eerder moeilijk interpreteerbare sporen 

opleveren die enkel geïnterpreteerd of gedetermineerd kunnen worden door een ondersteunende ingreep in 

de bodem. Bovendien is deze methode duur en zullen de resultaten niet opwegen tegen de kosten, ook gelet 

op de beperkte beschikbare ruimte om dergelijk onderzoek uit te voeren. 

 

Veldkartering: gelet op de begroeiing en verhardingen binnen het projectgebied is deze methode niet 

bruikbaar.  

 

Landschappelijk bodemonderzoek is wenselijk om na te gaan in hoeverre de oorspronkelijke bodemopbouw 

bewaard gebleven is, hetzij eventueel geschonden. Er zijn indicaties voor mogelijk ernstige verstoringen en via 

een landschappelijk bodemonderzoek kunnen eventueel zones, die te ernstig verstoord zijn, uitgesloten 

worden van verder onderzoek. 
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Verkennend/waarderend archeologisch booronderzoek: er zijn geen directe indicaties voor het mogelijk 

aantreffen van prehistorische artefacten. Bovendien zal de grindverharding het boren sterk bemoeilijken zoniet 

onmogelijk maken. Het is aan te raden om tijdens een proefsleuvenonderzoek extra oplettend te zijn voor 

eventuele prehistorische vondsten. Ook boren in de zone waar de parking/ uitstalplaats van het bouwbedrijf is 

aangelegd is onmogelijk. 

  

Proefsleuven: via het programma van maatregelen zal als mogelijk vervolgtraject na een landschappelijk 

bodemonderzoek een proefsleuvenonderzoek opgelegd worden om het projectgebied archeologisch alsnog te 

kunnen waarderen.  

 

7. Advies: 

 
Ondanks voorgaande waaruit blijkt dat de archeologische verwachting om verschillende redenen matig tot laag 

moet ingeschat worden, zal via het programma van maatregelen toch aanbevolen worden om een 

landschappelijk bodemonderzoek en een proefsleuvenonderzoek uit te voeren om zo het terrein  archeologisch 

te kunnen evalueren en waarderen. Mogelijk worden er sporen aangetroffen uit de metaaltijden en/of 

middeleeuwen. Het terrein ligt geografisch gunstig als vestigingsplaats voor (semi-)nomadische familiegroepen 

en ook de ontwikkeling van het dorp Zelem kan een aanwijzing zijn voor mogelijke aanwezigheid van 

constructies uit de vroege periode van ontwikkeling van het dorp. De impact op de oorspronkelijke 

bodemopbouw van de aanleg van de parking en bouw- en sloop van enkele constructies konden niet nagegaan 

worden in het kader van deze bureaustudie. Bovendien, toevalsvondsten zijn nooit uit te sluiten. 

 

Beschrijving van de aanpak  

Om de intacte staat van de bodemopbouw te achterhalen is het noodzakelijk een landschappelijk 

bodemonderzoek uit te voeren. De landschappelijke profielputten dienen verspreid over het terrein aangelegd 

om te bekijken of er goed bewaarde bodems aanwezig zijn op het terrein. Indien dit het geval is, kunnen 

archeologische sporen op het terrein aangetroffen worden en dient er een proefsleuvenonderzoek plaats te 

vinden. Mogelijk gevolgd door een eventuele opgraving. 

 

Het landschappelijk bodemonderzoek wordt uitgevoerd door de aanleg van tenminste 5 profielputten 

verspreid over het terrein zoals voorgesteld op fig. 37. Deze profielputten zijn telkens zo ingepland dat hetzij 

enerzijds de verstoring en mate van verstoring van bouwwerken en parking kan vastgesteld worden en de 

impact ervan op de oorspronkelijke bodem, anderzijds op die plaatsen waar nieuwbouw is voorzien om daar de 

gaafheid van de bodemopbouw te controleren.   

 

Het graven van de profielputten gebeurt machinaal door het graven van putten van 2 m x 2 m  , tenminste 

moet een voldoende aantal profielputten aangelegd worden om de bodemkundige situatie te registreren en te 

begrijpen. Tijdens dit onderzoek staat het vrij aan de bodemkundige om meer profielputten aan te leggen 

indien dit nodig is voor een goed begrip van de bodemopbouw. 
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Fig. 37: Voorstel van inplanting van de landschappelijke proefputten (blauw ingekleurde vierkanten) en de 

proefsleuven (geel ingekleurde rechthoeken) 

 
 

Het proefsleuvenonderzoek met ingreep in de bodem dient uitgevoerd als een standaard 

proefsleuvenonderzoek met proefsleuven van 2 m breed, noordwest – zuidoost georiënteerd, haaks op de 

helling van het terrein en haaks op de ten noorden gelegen bedding van de Zelemse Beek.  

 

Door ze in te planten zoals voorgesteld op figuur 37 wordt meteen gebiedsdekkend gewerkt en kan gemakkelijk 

10% van het terrein onderzocht worden zoals bepaald in de Code van goede Praktijk. In het voorstel van 

inplanting van de proefsleuven op fig. 37 is uitgegaan van een onderlinge afstand van 12,50 m. 

  

Aanvullend, om minimaal 12,50% van het terrein te onderzoeken, worden kijkvensters of volgvensters 

aangelegd indien sporen aangetroffen worden. De kijk- en/of volgvensters worden aangelegd om een beter 

inzicht te krijgen in de onderlinge samenhang van sporen, indien er aangetroffen worden, om een duidelijke 

afbakening te kunnen maken voor een eventueel vervolgonderzoek indien toch waardevolle sporen zouden 

aangetroffen worden of om de schijnbare afwezigheid van sporen te verifiëren. 
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8. Samenvattingen 

 Samenvatting gespecialiseerd publiek 

Zie punt 6 en 7 

Samenvatting niet-gespecialiseerd publiek 

Aan de Dorpsstraat 39 in Zelem, deelgemeente van halen, staat de Gemeenteschol “Op Dreef”. Die school 

heeft nood aan bijkomende klaslokalen, refter, overdekte speelruimte en een turnzaal. Daarom wordt op het 

aanpalende perceel 1024a een nieuwbouw gepland. De verbinding wordt gerealiseerd door het bestaande 

sanitaire blok op perceel 986g2, in de huidige in 2003 bijgebouwde lokalen, aan te passen. Omdat de 

bodemingrepen op dat perceel 986g2 beperkt blijven tot het herinrichten van de sanitaire ruimte, kan dat 

perceel uitgesloten worden van verder archeologisch onderzoek. Temeer ook omdat de klaslokalen en alle 

toebehoren in gebruik blijven in de huidige staat. Op perceel 1024a waar de nieuwbouw zal gerealiseerd 

worden bevindt zich een archeologische vindplaats. Er werd een groot fragment van een gepolijste bijl 

gevonden. Mogelijk betreft het slechts een geïsoleerde vondst, maar het is en blijft een archeologische 

indicator. Uit hoogtekaarten blijkt echter dat er mogelijk in het verleden ernstige bodemingrepen op dat 

perceel hebben plaats gevonden. Er zijn abrupte en behoorlijk grote niveauverschillen met de aanpalende 

percelen, uit luchtfoto’s blijken op het terrein gebouwen gestaan te hebben die inmiddels afgebroken zijn, er is 

een grote parking aangelegd met grind en in 2002-2003 diende het perceel als werfzone voor de bouw van de 

nieuwe lokalen op perceel 986g2. Toch zijn archeologische sporen niet geheel uit te sluiten. Om derhalve het 

terrein alsnog archeologisch te kunnen evalueren en waarderen wordt een landschappelijk bodemonderzoek 

en een proefsleuvenonderzoek aanbevolen aangezien over pre-, proto- en vroeghistorische perioden geen 

geschriften, noch goed georefereerbare kaarten bestaan en enkel een archeologisch bodemonderzoek kan 

uitwijzen of er al dan niet waardevolle sporen binnen het projectgebied te vinden zijn. 
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Fig. 14: de scheiding tussen de beide percelen met het opmerkelijk niveauverschil 
Fig. 16: Het niveauverschil aan de zuidzijde van perceel 1024a 
Fig. 15: de plotse “breuk” in hoogte aan de zuidzijde van perceel 986g2 
Fig. 17: de grindrijke parking op het noordelijke deel van perceel 1024a 
Fig. 18: Verstoorde zones 
Fig. 18: evolutie van het gebruik van het terrein aan de hand van luchtfoto’s ©geopunt.be 
Fig. 19: Bodemkaart van België © geopunt.be 
Fig. 20: Bodemkaart volgens de WRB © geopunt.be 
Fig. 21: Voorbeeld van een Brunic Arenosol 
Fig. 22: digitaal hoogtemodel, terreinmodel 1 m op projectgebiedschaal © geopunt.be 
Fig. 23: Digitaal Hoogtemodel, terreinmodel 1m op macroschaal © geopunt.be 
Fig. 24: Hydrografische situering van het projectgebied © geopunt.be 
Fig. 25: Tertiairgeologische kaart met situering van het projectgebied © geopunt.be 
Fig. 26: Quartairgeologische kaart met situering van het projectgebied © geopunt.be 
Fig. 27: bodembedekkingskaart, opnamejaar 2012 © geopunt.be 
Fig. 28: Situering van het projectgebied op de Ferrariskaart (1771-1776) © geopunt.be 
Fig. 29: Situering van het projectgebied op de Atlas der Buurtwegen (1845) © geopunt.be 
Fig. 30: Situering van het projectgebied op de Vandermaelenkaart (1854) © geopunt.be 
Fig. 31: Situering van het projectgebied op de topografische kaarten uit 1853 en 1873 © cartesius.be 
Fig. 32: Situering van het projectgebied op de cai-kaart 2018 ©cai.onroerenderfgoed.be 
Fig. 33: projectie van de hoogtelijnen zoals weergeven op de ode topografische kaarten op het digitaal 
hoogtemodel Vlaanderen II, terreinmodel. 

Fig. 34: hydrografische kaart met aanduiding van het projectgebied, rood omkaderd, en situering van de 
samenvloeiing Demer – Zwarte Beek, groen omcirkeld © geopunt.be  

Fig. 35: Europa in de 18de eeuw – uitttreksel uit de kaart zoals gepubliceerd op de website www.mapire.eu 

Fig. 36: Verstoorde zones binnen het projectgebied. 

Fig. 37: Voorstel van inplanting van de landschappelijke proefputten (blauw ingekleurde vierkanten) en de 
proefsleuven (geel ingekleurde rechthoeken) 

http://ccff02.minfin.fgov.be/cadgisweb/?local=nl_BE
http://www.geopunt.be/
http://www.cartesius.be/
http://www.onroerenderfgoed.be/
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11.   Lijst van de plannen (bijlagen) 

 

plannr Type 
plan 

onderwerp Analoog/digitaal datum 

1 Plan Bounding Box Digitaal 2018 

2 Kaart Kadasterplan Digitaal 14/12/2018 

3 Kaart Topografische kaart Digitaal 2009 

4 Plan Gegeorefereerd inplantingsplan 
nieuwbouw 

Digitaal 2018 

5 Plan Inplantingsplan nieuwbouw zoals 
aangereikt 

Digitaal 2018 

6 Plan Funderings- en rioleringsplan nieuwbouw Digitaal 2018 

7 Plan Verbouwingen op perceel 986g2, sanitair 
blok 

Digitaal 2018 

8 Kaart Digitaal hoogtemodel, Vlaanderen II, 
terreinmodel 1 m, projectgebiedschaal 

Digitaal 2014 

9 Kaart Digitaal Hoogtemodel op macroschaal Digitaal 2014 

10 Kaart Hydrografische situering Digitaal 2018 

11 Kaart Tertiairgeologische kaart Digitaal 2018 

12 Kaart Quartairgeologische kaart Digitaal 2018 

13 Kaart Bodemkaart van België Analoog 19.. 

14 Kaart Bodemkaart volgens de WRB Digitaal 2014 

15 Kaart Bodembedekkingsbestand 2012 Digitaal 2012 

16 Kaart Ferrariskaart Analoog 1771-1776 

17 Kaart Atlas der Buurtwegen Analoog 1845 

18 Kaart Vandermaelenkaart Analoog 1854 

19 Kaart Topografische kaarten uit 1853 en 1873 Analoog 1853 – 1873 
20 Kaart Projectie hoogtelijnen topografische 

kaart 1873 op het DHM 

Digitaal 2018 

21 Luchtfoto’s Opnames 1971, 1988, 2003 en 2015 Digitaal 1971 – 2015 

22 Kaart Centraal Archeologische kaart Digitaal 2018 

23 Plan Verstoorde zone Digitaal 2018 

24 Plan Voorstel inplanting landschappelijke 
proefputten en proefsleuven 

Digitaal 2018  

25 - 34 Plannen Plannen Nieuwbouw zoals aangereikt door 
dbv-architecten 

Digitaal 2018 

 



H
A

A
S

T
b
v
b
a Project: Halen (Zelem), Dorpsstraat 37-39 - Projectcode:  2018L152

Bijlage 01: bounding box  -  Bron: www.geopunt.be 
Datum aanmaak plan: 14/12/2018 situering plangebied blauw omkaderd 

GRID: Lambert 72 coördinatenstelsel

n
o

o
rd

< 100 m >

201600 201700

1
8
5
6
0
0

1
8
5
7
0
0

1

2

3

4



H
A

A
S

T
b
v
b
a

Project: Halen (Zelem), Dorpsstraat 37-39 - Projectcode:  2018L152
Bijlage 02: Kadasterplan  -  Bron: cadgis viewer 
Datum aanmaak plan: 14/12/2018 situering plangebied blauw ingekleurd

  

 

  

 

 

Halen (Zelem) Dorpsstraat 37-39

© 14/12/2018 - De AAPD is de auteur van het kadastraal percelenplan en de producent van de databank waarin deze gegevens zijn
opgenomen en geniet de intellectuele eigendomsrechten opgenomen in de Auteurswet en de Databankenwet. Vanaf 01/01/2018 worden de
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Bijlage 04: Gegeorefereerd nieuwbouwplan  -  Bron: dbv-architecten 
Datum aanmaak plan: 14/12/2018 situering plangebied blauw omkaderd 
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Project: Halen (Zelem), Dorpsstraat 37-39 - Projectcode:  2018L152
Bijlage 07: perceel B986g2 verbouwing toiletten  -  Bron: dbv-architecten 
Datum aanmaak plan: 14/12/2018 
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Bijlage 08: Digitaal hoogtemodel Vlaanderen II, terreinmodel 1 m  - bron: geopunt.be
Datum aanmaak plan: 14/12/2018 situering plangebied rood omkaderd 
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Bijlage 09: Digitaal Hoogtemodel, terreinmodel 1 m op macroschaal, Bron: www.geopunt.be
Datum aanmaak plan: 14/12/2018 situering plangebied blauw omkaderd 
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Bijlage 10: Hydrografische situering  -  Bron: www.geopunt.be
Datum aanmaak plan: 14/12/2018 situering plangebied blauw omkaderd 
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Bijlage 11: Tertiairgeologische kaart  -  Bron: www.geopunt.be
Datum aanmaak plan: 14/12/2018 situering plangebied blauw omkaderd 
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Bijlage 12: Quartairgeologische kaart  -  Bron: www.geopunt.be 
Datum aanmaak plan: 14/12/2018 situering plangebied blauw omkaderd 
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Bijlage 13: Bodemkaart van België - Bron: www.geopunt.be
Datum aanmaak plan: 14/12/2018 situering plangebied rood omkaderd 
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Bijlage 14: Bodemkaart volgens de WRB - Bron: www.geopunt.be
Datum aanmaak plan: 14/12/2018 situering plangebied rood omkaderd 
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Bijlage 15: Bodembedekkingskaart, opnamejaar 2012 - Bron: www.geopunt.be 
Datum aanmaak plan: 14/12/2018 situering plangebied rood omkaderd 
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Bijlage 16: Ferrariskaart (1771 - 1776) - Bron: www.geopunt.be 
Datum aanmaak plan: 14/12/2018 situering plangebied blauw omkaderd 
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Bijlage 17: Atlas der Buurtwegen (1845) - Bron: www.geopunt.be
Datum aanmaak plan: 14/12/2018 situering plangebied rood omkaderd 
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a Project: Halen (Zelem), Dorpsstraat 37-39 - Projectcode:  2018L152

Bijlage 18: Vandermaelenkaart (1854) -  Bron: www.geopunt.be 
Datum aanmaak plan: 14/12/2018 situering plangebied blauw omkaderd 
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Bijlage 19: Topografische kaarten 1853 en 1873 - Bron: cartesius.be
Datum aanmaak plan: 14/12/2018 situering plangebied blauw omkaderd 
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Bijlage 20: Projectie hoogtelijnen topografische kaart 1873 op het DHM 
Datum aanmaak plan: 14/12/2018 situering plangebied rood omkaderd 
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Bijlage 21: Luchtfoto’s, opnamejaren 1971, 1988, 2003 en 2015  Bron: www.geopunt.be 
Datum aanmaak plan: 14/12/2018 situering plangebied rood omkaderd 
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Bijlage 22: Archeologische situering  -  Bron: cai.onroerenderfgoed.be 
Datum aanmaak plan: 14/12/2018 situering plangebied blauw omkaderd 
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Bijlage 23: Verstoorde zones - Basis: GRB, geopunt.be 
Datum aanmaak plan: 14/12/2018 situering plangebied rood omkaderd 
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Bijlage 24: Voorstel landschappelijke proefputten en proefsleuven - Basis: GRB, geopunt.be 
Datum aanmaak plan: 14/12/2018 situering plangebied rood omkaderd 
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ELEKTRICITEITSKAST

KABEL/GAS/TV-VOORZIENING

TE BEHOUDEN

luchtgroep

BESTAAND
GEBOUW

DORPSSTRAAT - as van de wegasfaltverharding

WONINGhuisnr. 31afd 3 sectie B nr. 986m2

- grijze leien- grijs gevelmetselwerk +  crèmekleurige bepleistering- blauw buitenschrijnwerk

SCHOOLGEBOUW
huisnr. 39

afd 3 sectie B nr. 986g2

- grijze leien
- rood gevelmetselwerk
- zilverkleurig buitenschrijnwerk

- zilverkleurig dakbeplating
- rood oranje gevelmetselwerk
- zilverkleurig buitenschrijnwerk

GROENZONE MET INGEWERKTE
WATEROPVANGZONE

SPEELTERREIN

GRAS

FASE 2: OVERDEKTE
LUIFEL

rookkoepel
netto 1x1m

KLINKERVERHARDING

klinkerverharding

rookkoepel
netto 1x1m

KLINKERVERHARDING

STOEP - KLINKERVERHARDING BESTAANDE INSPECTIEPUT
25.84 TAW

BESTAANDE INSPECTIEPUT
30.62 TAW

PERCEELSGRENS

PERCEELSGRENS

PERCEELSGRENS

1.463

1.0689
60

95

2.494 1

afdeling 3 - sectie B - nr's 986l2, 986n2, 986p2
opp. perceel = 2.917,73 m2

120,00 m2

104,10 m2

543,68 m2

KEERELEMENTEN+
GROENBUFFER (HAAG)

NIEUWBOUW

SCHOOLGEBOUW

HALF OPEN BEBOUWING
WONING NR 31

2 VERDIEPINGEN + HELLEND DAK

N
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Klas B gelijkvloers
0.14

P: 3.354 cm
H: 270 cm

A: 68,28 m2
lino type 1 & type 2

Klas A gelijkvloers
0.15

P: 3.354 cm
H: 270 cm

A: 68,28 m2
lino type 1 & type 2

Secretariaat/archief
0.04

P: 1.686 cm
H: 270 cm

A: 17,18 m2
lino type 1 & type 2

Directie
0.03

P: 2.005 cm
H: 270 cm

A: 24,14 m2
lino type 1 & type 2

Speelruimte kleuters
0.06

P: 4.298 cm
H: 270 cm

A: 80,54 m2
lino type 1 & type 2

sas kleuters
0.08

P: 1.016 cm
H: 281 cm

A: 6,42 m2
tegels type 1

Klasje 2
0.09

P: 3.204 cm
H: 270 cm

A: 63,14 m2
lino type 1 & type 2

Eetzaal + keuken
0.21

P: 6.348 cm
H: 260 cm

A: 177,85 m2
tegels type 1& type 2

Klasje 4
0.12

P: 2.974 cm
H: 270 cm

A: 55,04 m2
lino type 1 & type 2

WC Minderval.
0.18

P: 780 cm
H: 260 cm

A: 3,79 m2
tegels type 3

sas leerlingen
0.01

P: 939 cm
H: 277 cm

A: 5,51 m2
tegels type 1

Klasje 1
0.07

P: 3.204 cm
H: 270 cm

A: 63,14 m2
lino type 1 & type 2

San. kleuters
0.10

P: 2.255 cm
H: 270 cm

A: 29,48 m2
tegels type 3

Klasje 3
0.11

P: 3.172 cm
H: 270 cm

A: 60,82 m2
lino type 1 & type 2

Sanitair meisjes
0.19

P: 2.208 cm
H: 260 cm

A: 23,58 m2
tegels type  3

San. jongens
0.17

P: 2.286 cm
H: 260 cm

A: 22,06 m2
tegels type 3

Centrale gang
0.13

P: 5.524 cm
H: 270 cm

A: 44,42 m2
tegels type 1

trapbordes(glv)
-1/2.02

P: 520 cm
H: 297 cm

A: 1,68 m2
tegels type 1

trapbordes(kldr)
-1/2.01

P: 520 cm
H: 297 cm

A: 1,68 m2
tegels type 1

traphal bordes -1,59
-1/2.03

P: 1.120 cm
H: 297 cm

A: 6,39 m2
tegels type 1

liftschacht
0,16
A: 3,70 m2

traphal bordes ± 0,00
0.20

P: 1.200 cm
H: 295 cm

A: 6,87 m2
tegels type 1

traphal 1
0.05

P: 840 cm
H: 295 cm

A: 3,60 m2
tegels type 1

Gang inkom + voorzijde
0.02

P: 8.752 cm
H: 270 cm

A: 84,77 m2
tegels type 1
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r.w.afvoer in pvc
ø 160 mm(geïsoleerd)

bestaande verhoogde vloer
te verwijderen

bestaande verhoogde vloer
te verwijderen

glasbouwstenen
190/190/80mm

opaal

glasbouwstenen
190/190/80mm

opaal

Verluchtings-
rooster

Elektriciteitsbord
niveau 0,00

plint af te kappen

kruipkelderverluchtings-
rooster in gietijzer

muur verdieping
schuifraam

Draingoot 30 cm br.

kapstokjes

glasbouwstenen
190/190/80mm

opaal

aluminium zonnewering

afvoerleidingen
sanitair-en fecaliën
in verlaagd plafond

(akoestisch geïsoleerd)

rw-afvoer
120x120mm

reflekterende
beglazing

r.w.afvoer in zink
120 x 120 mm

r.w.afvoeren
100 x 100 mm

r.w.afvoeren
100 x 100 mm

kruipkelderverluchtings-
rooster in gietijzer

afvoerleidingen sanitair
in verlaagd plafond
(akoestisch geïsoleerd)

rw-afvoer
120x120mm

0.19

0.15

0.20

0.08

rw-afvoer
120x120mm

metalen kolom
ø 150mm

0.41

borstwering in
betonnen balkje

op zichtbaar
metselwerk

kapstokjes0.23

0.24

veiligheidsglasveiligheidsglas

veiligheidsglas

kapstokjes

aluminium zonnewering

kruipkelderverluchtings-
rooster in gietijzer

kapstokjes

rw-afvoer
100x100mm

rw-afvoer
120x120mm

0.22 veiligheidsglas

0.07

0.01

0.02

0.17

0.18

-1/2.03

0.03

0.04

0.13 0.14

0.16

0.43

0.42

0.21

0.27
0.28 0.29 0.30 0.31

0.32

0.33

0.34 0.35 0.36 0.37 0.38 0.39 0.40

rw-afvoer
120x120mm

rw-afvoer
120x120mm

bestaande plint
af te kappen

veiligheidsglas

rw-afvoer
120x120mm

veiligheidsglas

0.25

0.26

schuiframen

schuiframen

Brandhaspel
30 m

inbouw
wandlamp

inbouw
wandlamp

kapstokjes

kapstokjes

kapstokjes

kapstokjes

kapstokjes

inbouw
wandlamp

Glazen veiligheidsdeuren

kapstokjes

0.12 0.11

Glazen veiligheidsdeuren

-1/2.02

-1/2.01

015 '

016 '

0.09

metalen kolom ø 140mm

metalen kolom
ø 140mm

metalen kolom ø 140mm

metalen kolom ø 140mm

inbouw
wandlamp

inbouw
wandlamp

ingewerkte vloermat

veiligheidsglas

lichtkoepel
ø 100 cm

0.06

0.44

-0,00

he
lli

ng
 1

0,
1%

inkom leerlingen

1 024567 3

5

3

4

overdekte speelplaats
lagere school

-0,10-1,69

10

10 2 43

17 16 15 1314 1112 9 8

5 6 7 84

-159

bo
ek

en
ta

ss
en

 s
ta

lli
ng

'

-0,10

-0,00

liftkooi
8 personen

+ 1,00

be
to

nb
al

k

betonbalk

niet-overdekte
speelplaats

kleuters

Rf 1/2 u met
electromagnetische deurdrangers

-0,10

he
lli

ng
 1

0%

zandbak

-0,10

R
f 1

/2
u

be
to

nb
al

k

Rf 1/2 u

Brandhaspel 30 m

-0,00

-0,00

-3,00

be
to

nb
al

k

R
f 1

/2
 u

Brandmeld-en
gaslekcentrale

-0,00

ingewerkte
vloermat

alarm

betonbalk

Wasfontein
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Verhoog

douche

ramen 130 x 130 cm
(niveau onderkant raam +1,10m)

-1,69

0' 1' 2' 3' 4' 5' 6' 7' 8' 9'

-0,10

5

3

4

2

6

-1,69

dr
an

k 
au

to
m

at
en

6

al
ar

m
al

ar
m

U
IT

G
A

N
G

N
O

O
D

U
IT

G
A

N
G

 R
E

C
H

TS

N
O

O
D

U
IT

G
A

N
G

TR
A

P
P

E
N

H
U

IS

B
R

A
N

D
H

A
S

P
E

L 
30

 M

B
LU

S
A

P
PA

R
A

AT

M
E

LD
IN

G
, W

A
A

R
S

C
H

U
W

IN
G

 e
n 

A
LA

R
M

E
R

IN
G

A
LA

R
M

P
O

S
T

S
IR

E
N

E

LE
G

E
N

D
E

 B
ra

nd
si

gn
al

is
at

ie

-159

-159

-0,60

-0,00

bergruimte kleuters

vide

liftkooi
8 personen

00
6-5

10 m0 5

TT TT2

TT2

-0.10 arch.peil = 101.73 landm.peil

AA

AA

BB

BB

CC

CC

DD

DD
EE

EE

AANPLANTING HAAG + KEERELEMENTEN
OM PRIVACY

wasfontein: te demonteren + recuperatie
bestaande kleutertoiletjes: te behouden

bestaande kleutertoiletjes: demonteren + recuperatie

douche: te verwijderen

lichtkoepel te verwijderen

tegels te verwijderen + opnieuw pleisteren

bestaande glasdallen
 vervangen door nieuw raam

afsluiting te voorzien ifv ontwerp klassen

 kleuterklas BT 02
Bruto: 818,61 m2

 kleuterklas BT 01
Bruto: 76,49 m2

 speelruimte kleuters BT
Bruto: 80,54 m2

 sas kleuters BT
Bruto: 7,12 m2

A01 A
02

A03A
04

verluchtingsrooster: te behouden
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Klas 6
1.15

P: 2.916 cm
A: 53,04 m2
lino type 1 & type 2

Overloop
1.05

P: 2.382 cm
A: 21,57 m2
lino type 1 & type 2

Overdekte speelruimte kleuters
1.07

P: 6.118 cm
A: 54,65 m2
lino type 1 & type 2

Taakklas 8A
1.10

P: 2.172 cm
A: 27,17 m2
lino type 1 & type 2

Leraarskam/vergaderruimte
1.04

P: 2.943 cm
H: 270 cm

A: 37,35 m2
lino type 1 & type 2

San.leraars
1.03

P: 980 cm
H: 270 cm

A: 4,04 m2
tegels type 3

Computer/CPU-lokaal
1.06

P: 2.600 cm
A: 42,00 m2
lino type 1 & type 2

Taakklas 8B
1.11

P: 2.172 cm
A: 27,17 m2
lino type 1 & type 2

Klas 7
1.09

P: 3.354 cm
A: 68,28 m2
lino type 1 & type 2

Klas 5
1.13

P: 3.354 cm
A: 68,28 m2
lino type 1 & type 2

Klas 4
1.21

P: 3.005 cm
A: 56,14 m2
lino type 1 & type 2

Traphal 1
1.01

P: 840 cm
H: 297 cm

A: 3,60 m2
tegels type 1

Gang voorzijde
1.02

P: 3.772 cm
H: 270 cm

A: 34,00 m2
lino type 1 & type 2

Traphal
1.14

P: 1.200 cm
H: 290 cm

A: 6,87 m2
tegels type 1

Klas 3
1.18

P: 3.023 cm
A: 56,85 m2
lino type 1 & type 2

Klas 2
1.20

P: 2.955 cm
A: 54,41 m2
lino type 1 & type 2

liftschacht
1.16

A: 3,70 m2
tegels type 1

Centrale gang
1.12

P: 4.748 cm
H: 270 cm

A: 36,86 m2
lino type 1 & type 2

Godsdienst/taakklas
1.08

P: 3.204 cm
A: 63,12 m2
lino type 1 & type 2
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dakkolk met
bolrooster ø 160 mm

r.w.afvoer  in zink
100 x 100 mm

Bestaande dakkapel
(raam te vernieuwen)

Bestaande dakkapel
(raam te vernieuwen)

aluminium zonnewering

Aluminium gevelbekleding
op houten onderstruktuur

Elektriciteitsbord
niveau + 320

hijshaken te voorzien in
bovenliggende betondek

volgens liftfabrikant

dakkolk met
bolrooster

r.w.afvoer in zink
120 x 120 mm

rw-afvoer
120x120mm

rw-afvoer
120x120mm

r.w.afvoeren
100 x 100 mm

r.w.afvoeren
100 x 100 mm

dakkolk met
bolrooster

 LICHTKOEPEL
 300 x 400 cm
(horiz.projektie)

Brandhaspel
30 m

kapstokjes

r.w.afvoer 120 x 120 mm met
dolfijn en tegel aan de onderzijde

r.w.afvoer  in zink
100 x 100 mm

Rookluik
120x120 cm

dagmaat

1.18

1.19

systeemwand met
binnenschrijnwerk

hoogte 2150mm

dakkolk met
bolrooster

aluminium zonnewering

lichtkoepel ø 100 cm

verluchting
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