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STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

1. ALGEMENE VOORSCHRIFTEN

1.1. OPENBAAR DOMEIN

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De Vijverslei en de Polberglei zijn
gemeentewegen en het gebruik ervan is
publiek.

De Vijverslei en de Polberglei hebben een wegverharding in
asfalt met aan weerskanten een onverharde strook en zijn
voorzien van alle nutsleidingen.

De Vijverslei en de Polberglei
nutsleidingen, uitgezonderd riolering.
In de nabije toekomst wordt gescheiden riolering aangelegd.

zijn voorzien van alle

1.2. WEGEN
Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
De Vijverslei en de Polberglei zijn|Het perceel komt momenteel nog tot de as van de weg. Een

gemeentewegen en het gebruik ervan is
publiek.

strook grond van 6m breed wordt afgestaan aan de gemeente
Kapellen, zoals aangeduid op het verkavelingsplan nieuwe
toestand.

1.3. GROENAANLEG

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Het perceel ligt in een bosrijke omgeving.

Het is de bedoeling het groene karakter van de verkaveling te
bewaren.

De ruimte onder de kruinen van de bomen die zich in de
onmiddellijke omgeving van de bouwwerf bevinden, dient
vrijgehouden te worden van bouwverkeer, stapeling of storting
van (bouw)materialen, vuurhaarden, machines en dergelijke.
Om deze zone vrij te houden, dient er minimaal een zone van
3m, te rekenen vanaf de buitenzijde van de stamvoet van de
bomen rondom de werf, vrijgehouden te worden van
voertuigen, machines en materialen. Ook het aanbrengen van
grond/zand op de wortels van bomen die behouden moeten
blijven, dient te allen tijde vermeden te worden.

De minimale zone van 3m rondom de bomen moet effectief
afgebakend worden met hekken of andere constructies,
teneinde verdichting van de bodem te voorkomen.
Voornamelijk beuken, maar ook ander bomen met een
opperviakkig wortelstelsel (berk, esdoorn, es, e.a.) hebben
uitermate snel last van bodemverdichting., doordat de
bijkomende laag grond de water- en luchthuishouding
verstoort waardoor de wortels verstikken.

Wanneer er een tijdelijke werfingang gecreéerd wordt, dienen
de nodige beschermende rijplaten aangebracht te worden op
de bodem en /of op de openbare berm.

Alle beschermingsmaatregelen in functie van een optimaal
behoud van de bomen, dienen te worden aangebracht voor de
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aanvang van de werken en dienen aanwezig te blijven tot de
werken volledig zijn afgerond.

Bij de aanleg van de ondergrondse constructies (o.a.
hemelwaterput, leidingen) moet op zulke wijze uitgevoerd
worden dat er geen bomen moeten gerooid worden en dat de
wortels niet worden beschadigd.

1.4. NUTSVOORZIENINGEN

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De  gewestelike en  gemeentelijke
verordening hemelwater moeten nageleefd
worden zodat de waterhuishouding zo min
mogelijk verstoord wordt.

Het afvalwater en het niet verontreinigd hemelwater dienen
gescheiden afgevoerd te worden tot aan de rooilijn. Nabij de
rooilijn dienen twee aparte toezichtputjes te worden voorzien,
enerzijds voor de afvalwaterafvoerleiding en anderzijds voor
het niet verontreinigd hemelwater.

Bij de aanleg van de ondergrondse constructies (o.a.
hemelwaterput, leidingen) moet op zulke wijze uitgevoerd
worden dat er geen waardevolle bomen moeten gerooid
worden en dat de wortels niet worden beschadigd.

1.5. GEMEENSCHAPPELIJKE DELEN

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift

nvt nvt

1.6. ANDERE

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift

Het perceel begrepen in onderhavige|Loten 1, 2 en 3 op het situeringsplan zijn op het

verkaveling valt binnen de grenzen van een
woonpark. De omgeving wordt gekenmerkt
door open bebouwing.

vekavelingsplan nieuwe toestand respectievelijk loten 1A, 2A
en een lot met de bestaande woning Vijverslei 12 en
aanhorigheden.

Aanvraag bijstelling lot 1 en lot 2 van de goedgekeurde
verkaveling nr.VK201726 d.d.18-6-2018 in lot 1A en lot 2A.
Het overblijvende lot met de bestaande woning Vijverslei 12
en aanhorigheden op en met grond blijft aan de eigenaar.

Een strook grond in gelegen in de Vijverslei en de Polberglei
wordt afgestaan aan de gemeente Kapellen.

Bestemming hoofdgebouw: eengezinswoning met inbegrip
van een zorgwoning.

Bestemming bijgebouwen: berging/tuinfunctie/carport/garage.
Bestemming niet bebouwd gedeelte: private tuin.

In de te behouden beboste groene ruimte is het bosdecreet
van toepassing. Kappingen in deze zone zijn enkel toegelaten
na machtiging door het Agentschap voor Natuur en Bos. Het
omvormen van bos naar tuin staat gelijk met ontbossing.
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2. VOORSCHRIFTEN GEBOUWEN

2.1. OPPERVLAKTE

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
Deze voorschriften volgen de | De oppervlakte wijzigt niet:
goedgekeurde verkaveling nr.VK201726 | Bebouwbare oppervlakte gebouwen (bijgebouwen

d.d.18-6-2018 en de geldende basisnormen
gehanteerd door de gemeente Kapellen.

inbegrepen): maximum 7,5% van de perceelopperviakte (niet
functionele oversteken tot maximum 0,5m moeten niet
meegerekend worden, overdekte terrassen wel).

De totale oppervlakte aan bijgebouwen mag maximum 150m?
bedragen.

2.2. VOLUME

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift

Deze voorschriften volgen de | Het maximum aantal bouwlagen wijzigt niet:
goedgekeurde verkaveling nr.VK201726 | bouwlagen hoofdgebouw: maximum 2 bouwlagen;

d.d.18-6-2018 en de geldende basisnormen
gehanteerd door de gemeente Kapellen.

bouwlagen bijgebouw: maximum 1 bouwlaag.

Bebouwbare opperviakte (hoofdgebouw en bijgebouwen):
maximum 7,5% van de perceeloppervlakte.

2.3. NOKHOOGTE

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
Deze voorschriften volgen de | De maximale nokhoogte wijzigt niet:
goedgekeurde verkaveling nr.VK201726 | nokhoogte hoofdgebouw: maximum 12m:;

d.d.18-6-2018 en de geldende basisnormen
gehanteerd door de gemeente Kapellen.

nokhoogte bijgebouw: maximum 4,5m.

2.4. KROONLIJSTHOOGTE

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
Deze voorschriften volgen de | De maximale kroonlijsthoogte wijzigt niet:
goedgekeurde verkaveling nr.VK201726 | kroonlijsthoogte hoofdgebouw: maximum 7m;

d.d.18-6-2018 en de geldende basisnormen
gehanteerd door de gemeente Kapellen.

kroonlijsthoogte bijgebouw: maximum 3,5m.

2.5. DAKUITVOERING

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
Deze voorschriften volgen de | De voorschriften voor het dak wijzigen niet:
goedgekeurde verkaveling nr.VK201726 | dakvorm hoofd- en bijgebouw: vrij te kiezen binnen het

d.d.18-6-2018 en de geldende basisnormen
gehanteerd door de gemeente Kapellen.

minimale en maximale bouwvolume.
Dakvensters, dakkapellen en dakterrassen zijn toegelaten op
hoofdgebouwen.
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2.6. TYPE GEBOUW

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Het perceel begrepen in onderhavige
verkaveling valt binnen de grenzen van een
woonparkgebied.

Het type gebouw wijzigt niet:
Vrijstaande bebouwing, type villabouw.

2.7. MATERIAALGEBRUIK

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
Deze voorschriften volgen de | De voorschriften voor materialen wijzigen niet:
goedgekeurde verkaveling nr.VK201726 | Materialen: esthetisch, kwalitatief en  verantwoorde,

d.d.18-6-2018 en de geldende basisnormen
gehanteerd door de gemeente Kapellen.

duurzame materialen in harmonie met het karakter en het
uitzicht van de omgeving.

Energiebesparende installaties (o.a. zonnepanelen,
fotovoltaische cellen e.d.) op het dak en groendaken zijn
toegelaten.

2.8. INPLANTING

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
Deze voorschriften volgen de | De inplanting van de strook voor gebouwen wijzigt zoals
goedgekeurde verkaveling nr.VK201726 | weergegeven op het verkavelingsplan nieuwe toestand.

d.d.18-6-2018 en de geldende basisnormen
gehanteerd door de gemeente Kapellen.

De voorschriften wijzigen niet:

Plaatsing van de gebouwen: vrije plaatsing binnen de strook
voor gebouwen, zoals aangeduid op het verkavelingsplan
nieuwe toestand.

De afstand tussen de woning en de bijgebouwen dient
minstens 3m te bedragen.

Alle gebouwen bij voorkeur concentreren.

Voor de inplanting van de bijgebouwen mogen geen
waardevolle bomen gerooid worden en de afstand tot de
waardevolle bomen dient voldoende groot te zijn, zodat deze
behouden kunnen blijven.

2.9. AANTAL BOUWLAGEN

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
Deze voorschriften volgen de | Het maximum aantal bouwlagen wijzigt niet:
goedgekeurde verkaveling nr.VK201726 | bouwlagen hoofdgebouw: maximum 2 bouwlagen;

d.d.18-6-2018 en de geldende basisnormen
gehanteerd door de gemeente Kapellen.

bouwlagen bijgebouw: maximum 1 bouwlaag.

2.10. ONDERGRONDS GEDEELTE

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
Deze voorschriften volgen de | De voorschriften voor het ondergronds gedeelte wijzigen niet:
goedgekeurde verkaveling nr.VK201726 |Voor het hoofdgebouw kan maximum 1 ondergrondse

d.d.18-6-2018 en de geldende basisnormen
gehanteerd door de gemeente Kapellen.

bouwlaag voorzien worden. Een permanente woonfunctie is er
niet toegestaan.
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2.11. UITBOUW (veranda, carport)

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
Deze voorschriften volgen de | De voorschriften voor de uitbouwen wijzigen niet:
goedgekeurde verkaveling nr.VK201726 | Uitbouwen en uitsprongen zijn enkel toegelaten binnen de

d.d.18-6-2018 en de geldende basisnormen
gehanteerd door de gemeente Kapellen.

strook voor gebouwen zoals het

verkavelingsplan nieuwe toestand.

aangeduid op

2.12. TERRASSEN

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
Deze voorschriften volgen de | De voorschriften voor de terrassen wijzigen niet:
goedgekeurde verkaveling nr.VK201726 | Een oprit tot aan de garage of de woning van maximum 5m

d.d.18-6-2018 en de geldende basisnormen
gehanteerd door de gemeente Kapellen.

breed, een pad naar de voordeur van maximum 1,5m breed
en paden rond de woning van maximum 1m breed mogen
worden verhard.

Buiten deze noodzakelijke toegangen tot de gebouwen mag
de totale oppervlakte aan verhardingen en niet overdekte
constructies maximum 150m2 bedragen.

Voor de inplanting van de toegelaten verhardingen dient
steeds rekening gehouden te worden met de waardevolle
bomen.

Alle verhardingen dienen te gebeuren met waterdoorlatende
materialen of materialen toegepast met een brede voeg.
Waterdichte vlakken zijn enkel voor de verhardingen van de
terrassen toegelaten mits ze afwateren naar de tuin en mits
een onmiddellijke bezinking mogelijk is.

Alles wat geen zand, gras of beplanting is, valt onder
verharding.

In de te behouden beboste groene ruimte zijn geen
verhardingen toegestaan.

2.13. OVERSTEEK t.0.v. GRONDOPPERVLAKTE

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
Deze voorschriften volgen de | De voorschriften voor de dakoversteken wijzigen niet:
goedgekeurde verkaveling nr.VK201726 | Alle dakoversteken moeten in de bouwstrook vallen zoals

d.d.18-6-2018 en de geldende basisnormen
gehanteerd door de gemeente Kapellen.

aangeduid op het verkavelingsplan nieuwe toestand.

2.14. ANDERE VOORSCHRIFTEN VOOR HET GEBOUW

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
Deze voorschriften volgen de | De voorschriften voor woningsplitsing en nevenbestemmingen
goedgekeurde verkaveling nr.VK201726 | wijzigen niet:

d.d.18-6-2018 en de geldende basisnormen
gehanteerd door de gemeente Kapellen.

Woningsplitsing is niet toegelaten evenals

nevenbestemmingen vreemd aan de woonfunctie zelf.
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Voorzieningen voor een inwonende hulpbehoevende zijn
toegelaten voor zover ze niet afsplitsbaar zijn van de
hoofdwoning.

Nevenbestemmingen complementair aan het wonen, zoals
het uitoefening van een vrij beroep is toegelaten, mits aan alle
van de volgende vereisten voldaan is:

1° de woonfunctie blijft behouden als hoofdfunctie;
2° de complementaire functie beslaat een geringere
oppervlakte dan de woonfunctie met een totale maximale
vlioeroppervlakte van 100m2,

3. VOORSCHRIFTEN VRIJSTAANDE HANDELINGEN IN DE TUINZONES

3.1. VOORTUINSTROOK

3.1.A. VERHARDING

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
Deze voorschriften volgen de | De voorschriften voor verhardingen wijzigen niet:
goedgekeurde verkaveling nr.VK201726 | Alle verhardingen dienen te gebeuren met waterdoorlatende

d.d.18-6-2018 en de geldende basisnormen
gehanteerd door de gemeente Kapellen.

materialen of materialen toegepast met een brede voeg.

Een oprit tot aan de garage of de woning van maximum 5m
breed, een pad naar de voordeur van maximum 1,5m breed
en paden rond de woning van maximum 1m breed mogen
worden verhard.

Voor de inplanting van de toegelaten verhardingen dient
steeds rekening gehouden te worden met de waardevolle
bomen.

3.1.B. GROENAANLEG

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
Deze voorschriften volgen de | De voorschriften voor groenaanleg wijzigen niet:
goedgekeurde verkaveling nr.VK201726 | Onmiddellijk na de oprichting van het hoofdgebouw dient de

d.d.18-6-2018 en de geldende basisnormen
gehanteerd door de gemeente Kapellen.

voortuinstrook te worden
hoogstammig groen.

aangelegd met streekeigen

Het reeds aanwezige hoogstammige groen dient in goede
staat behouden te blijven. Indien de bestaande bomen moeten
worden verwijderd omwille van ziekte of tijdelijke werken,

dienen zij te worden vervangen uiterlik tegen het
eerstvolgende plantseizoen.
3.1.C. CONSTRUCTIES
Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
Deze voorschriften volgen de | De voorschriften voor constructies wijzigen niet:
goedgekeurde verkaveling nr.VK201726|In de bouwvrije voortuinstrook, aangeduid op het

d.d.18-6-2018 en de geldende basisnormen
gehanteerd door de gemeente Kapellen.

verkavelingsplan nieuwe toestand, zijn geen constructies
toegelaten.
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3.2. ZIJTUINSTROOK

3.2A. VERHARDING

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
Deze voorschriften volgen de | De voorschriften voor verhardingen wijzigen niet:
goedgekeurde verkaveling nr.VK201726 | In de bouwvrije zijtuinstrook van 10m breed, aangeduid op het

d.d.18-6-2018 en de geldende basisnormen
gehanteerd door de gemeente Kapellen.

verkavelingsplan nieuwe toestand zijn geen verhardingen
toegelaten.

3.2.B. GROENAANLEG

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
Deze voorschriften volgen de | De voorschriften voor groenaanleg wijzigen niet:
goedgekeurde verkaveling nr.VK201726 | Onmiddellijk na de oprichting van het hoofdgebouw dient de

d.d.18-6-2018 en de geldende basisnormen
gehanteerd door de gemeente Kapellen.

zijtuinstrook te  worden met

hoogstammig groen.

aangelegd streekeigen

Het reeds aanwezige hoogstammige groen dient in goede
staat behouden te blijven. Indien de bestaande bomen moeten
worden verwijderd omwille van ziekte of tijdelijke werken,
dienen zij te worden vervangen uiterlik tegen het
eerstvolgende plantseizoen.

3.2.C. CONSTRUCTIES

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
Deze voorschriften volgen de | De voorschriften voor constructies wijzigen niet:
goedgekeurde verkaveling nr.VK201726 |In de bouwvrije zijtuinstrook van 10m breed, aangeduid op het

d.d.18-6-2018 en de geldende basisnormen
gehanteerd door de gemeente Kapellen.

verkavelingsplan nieuwe toestand zijn geen constructies
toegelaten.

Bebouwing op te richten binnen de strook voor gebouwen
zoals aangeduid op het verkavelingsplan nieuwe toestand.

3.3. ACHTERTUINSTROOK

3.3.A. VERHARDING

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
Deze voorschriften volgen de | De voorschriften voor verhardingen wijzigen niet:
goedgekeurde verkaveling nr.VK201726 | Buiten de noodzakelijke toegangen tot de gebouwen mag de

d.d.18-6-2018 en de geldende basisnormen
gehanteerd door de gemeente Kapellen.

totale oppervlakte aan verhardingen en niet overdekte
constructies maximum 150m2 bedragen.

Alle verhardingen dienen te gebeuren met waterdoorlatende
materialen of materialen toegepast met een brede voeg.
Waterdichte vlakken zijn enkel voor de verhardingen van de
terrassen toegelaten mits ze afwateren naar de tuin en mits
een onmiddellijke bezinking mogelijk is.

Alles wat geen zand, gras of beplanting is, valt onder
verharding.

Voor de inplanting van de toegelaten verhardingen dient
steeds rekening gehouden te worden met de waardevolle
bomen.

In de te behouden beboste groene
verhardingen toegestaan.

ruimte zijn geen
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3.3.B. GROENAANLEG

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
Deze voorschriften volgen de | De voorschriften voor groenaanleg wijzigen niet:
goedgekeurde verkaveling nr.VK201726 | Onmiddellijk na de oprichting van het hoofdgebouw dient de

d.d.18-6-2018 en de geldende basisnormen
gehanteerd door de gemeente Kapellen.

achtertuinstrook te worden aangelegd met streekeigen
hoogstammig groen.

Het reeds aanwezige hoogstammige groen dient in goede
staat behouden te blijven. Indien de bestaande bomen moeten
worden verwijderd omwille van ziekte of tijdelijke werken,
dienen zij te worden vervangen uiterlijk tegen het
eerstvolgende plantseizoen.

Uitgezonderd in de te behouden beboste groene ruimte, mag
maximum 10% van de perceelopperviakte ingenomen worden
voor het aanleggen van terrassen, grasperken, speelruimten,
tennisvelden, een zwembad e.d..

In de te behouden beboste groene ruimte:

- is het aanleggen van gazons, bloemperken,.. en het
aanplanten van tuin— en siergewassen niet toegelaten en

- is het niet toegelaten om ingrijpende wijzigingen aan de
bodem, de strooisellaag, de kruidlaag of de boomlaag uit te
voeren (de onderetage van het bos moet behouden blijven).

Ontbossing binnen de te behouden beboste groene ruimte

zoals aangeduid op het verkavelingsplan nieuwe toestand, is

alleen mogelijk na het bekomen van een

verkavelingswijziging.

3.3.C. CONSTRUCTIES

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
Deze voorschriften volgen de | De voorschriften voor constructies wijzigen niet:
goedgekeurde verkaveling nr.VK201726 | Beperkte bijgebouwen in functie van de tuin kunnen

d.d.18-6-2018 en de geldende basisnormen
gehanteerd door de gemeente Kapellen.

toegelaten worden zoals berging, overdekt terras, poolhouse,
sauna, serres en zwembad (overdekt en openlucht).

Er kan onder geen voorwaarde een woon— of nevenfunctie in
toegestaan worden (exclusief inwonend personeel).

Op te richten gelijktijdig met het hoofdgebouw of erna.

De bijgebouwen mogen maximum een totaal bebouwde
oppervlakte van 150m2 hebben. De totale bebouwbare
oppervilakte (hoofdgebouw en bijgebouwen) mag maximum
7,5% van de perceeloppervilakte bedragen.

Inplanting: binnen de strook voor gebouwen zoals aangeduid
op het verkavelingsplan nieuwe toestand en op minimum 3m
van de woning. Alle gebouwen en constructies bij voorkeur
concentreren.

Kroonlijsthoogte: maximum 3,5m.

Nokhoogte: maximum 4,5m.

Dakvorm: vrij.

Materialen: duurzame materialen.

In de te behouden beboste groene ruimte zijn geen
constructies toegestaan, zelfs niet als er daarvoor geen
stedenbouwkundige vergunning vereist is.
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3.4. AFSLUITINGEN OP DE PERCEELGRENS

3.4.A. MATERIAAL

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Deze voorschriften volgen de
goedgekeurde verkaveling nr.VK201726
d.d.18-6-2018 en de geldende basisnormen
gehanteerd door de gemeente Kapellen.

Afsluitingen in levende haag (streekeigen beplanting) en/of
draadafsluiting zijn toegelaten.

3.4.B. UITVOERING

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
Deze voorschriften volgen de | Afsluitingen in  levende haag of draadafsluiting:
goedgekeurde verkaveling nr.VK201726 | maximumhoogte van 2m.

d.d.18-6-2018 en de geldende basisnormen
gehanteerd door de gemeente Kapellen.

2.5. ANDERE VOORSCHRIFTEN VOOR DE TUINZONES

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
Deze voorschriften volgen de | Reliéfwijzigingen worden niet toegestaan (uitgezonderd voor
goedgekeurde verkaveling nr.VK201726 | het bouwen van een eventuele kelderverdieping).

d.d.18-6-2018 en de geldende basisnormen
gehanteerd door de gemeente Kapellen.

Hellende op- en afritten zijn verboden.

Opgemaakt te Kapellen, de 8 oktober 2018.
De ontwerper/aanvrager,
Bart Palmers
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