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DEEL 2. PROGRAMMA VAN MAATREGELEN

1. Gemotiveerd advies

1.1 Volledigheid van het uitgevoerde vooronderzoek

Tot op heden werd enkel een vooronderzoek in de vorm van een bureauonderzoek (2018A47) uitgevoerd op het
volledige terrein, kadastraal gekend als Kortessem, 1°¢ afdeling , sectie D, percelen 7E en 8K.

Momenteel bevindt zich op het terrein nog een woonhuis met rondom rond liggende verhardingen die gesloopt
moeten worden. Hierdoor is het onmogelijk om voorafgaand aan het aanvragen van de stedenbouwkundige
vergunning een archeologisch vooronderzoek met ingreep in de bodem uit te voeren.

Op basis van het bureauonderzoek is het mogelijk om met voldoende zekerheid een uitspraak te doen over de
hoogstwaarschijnlijke afwezigheid van archeologisch erfgoed, de waarde ervan (kennispotentieel) en de omgang
hiermee.

1.2 Duiding en waardering van de archeologie in het projectgebied

Uit de studie van cartografische bronnen blijkt het onderzoeksgebied afwisselend in gebruik genomen geweest te
zijn als wei-, akkerland en boomgaard. Reeds in de 19% eeuw stond kortstondig een gebouw op het terrein. Op de
topografische kaart uit 1939 verschijnt voor de eerste keer het woonhuis dat vandaag de dag nog steeds aanwezig
is.

De bodem is ter hoogte van het onderzoeksgebied sterk verstoord naar aanleiding van recente verstoringen
(woonhuis met bijhorende verhardingen) als bodemingrepen uit het verleden (vergraven van het terrein). De
bodemingrepen hebben de potentieel aanwezige archeologische resten reeds vergraven. Het archeologisch
potentieel kan bijgevolg voor alle periodes naar laag bijgesteld worden.

Het kleine gedeelte van het onderzoeksterrein waar de bodem relatief onverstoord zal zijn (ter hoogte van profiel
3), herbergt in verhouding met de rest van het onderzoeksgebied weinig potentieel op kenniswinst en zal in de
toekomstige tuinzone komen te liggen.

1.3 Impact van de geplande bodemingrepen

Op basis van de omschrijving van de geplande bodemingrepen in deel 1: Verslag van de resultaten, 1. Beschrijvend
gedeelte, 1.4 Beschrijving van de geplande bodemingrepen kan de impact van deze bodemingrepen op het
mogelijk aanwezige archeologisch erfgoed bepaald worden.

Op het terrein zal appartementencomplex gebouwd worden. In totaal gaat het om 18 nieuwe appartementen.

Vooraleer aan de nieuwbouw van de appartementen te beginnen, dient het bestaande woonhuis met een
geschatte opperviakte van 350 m? gesloopt te worden. Tot op heden is niet geweten of het woonhuis
onderkelderd is. Indien het geval, zal de sloop van het gebouw verstoringen met zich meebrengen tot op een
maximale diepte van 3,5 m onder het maaiveld. Indien niet het geval gaan de verstoringen tot op een diepte van
80 cm.

De betonverhardingen rondom het woonhuis onder de vorm van terrassen (ca. 177 m?) worden opengebroken,
evenals de asfaltverharding die dienst doet als toegangsweg (281 m?). Voor het verwijderen van deze verhardingen
worden bodemingrepen verwacht tot op een diepte van 30 cm onder het maaiveld.
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Zes bomen ter hoogte van de toekomstige appartementen, opritten en privétuinen worden gerooid. Bovendien
zullen enkele bomen gerooid worden ter hoogte van het oostelijke terreingedeelte aan de Winterbeek. De overige
bomen zullen behouden blijven en deel uitmaken van de toekomstige groenzone rond de appartementen.

Onder de gelijkvloers zal een ondergrondse parking aangelegd worden met een totale oppervlakte van de 1327
m?. De bodemingrepen voor de parkeergarage reiken tot op een diepte van 3,3 m TAW.

De nieuwbouw omvat 18 appartementen verspreid over drie verdiepingen. De totale opperviakte van de
appartementen op de gelijkvloers bedraagt 1352 m? inclusief de nieuw aan te leggen terrassen. Naast de
ondergrondse parkeerplaatsen zal er plaats voorzien worden voor 14 bijkomende parkeerplaatsen (683 m?)
bovengronds. Een toegangsweg uit asfalt (74,31 m?) zal de bovengrondse parkeerplaatsen en bijgevolg de
appartementen verbinden met de Tongersesteenweg. Bodemingrepen ten gevolge van de parkeerplaatsen en de
toegangsweg gaan tot op een maximale diepte van 50 cm onder het maaiveld.

Elk appartement op de gelijkvloers krijgt een eigen privétuin. Binnen de tuinzones worden in alle waarschijnlijkheid
grasperken voorzien. De bodemingrepen hiervoor gaan tot een diepte van circa 20 cm onder het maaiveld. Rond
de tuinen zal een groenzone voorzien waar de huidige vegetatie (gras, struiken en bomen) behouden wordt.

Tot op heden is er geen informatie gekend met betrekking tot de aanleg van nutsleidingen maar naar alle
waarschijnlijkheid zullen de geplande nutsleidingen verbonden worden met de reeds bestaande nutsleidingen aan
de Tongersesteenweg. Voor water en gas wordt hiervoor o.a. een uitgraving van 80 cm verwacht, voor riolering
een uitgraving van 1,5 m — 3 m diep. Glasvezelkabel ligt op geringere diepte (circa 50 cm). Voor de aanleg van een
regenwaterput en infiltratieput reiken de bodemingrepen betreffende de uitgravingen tot op een max. diepte van
2,5 m onder het maaiveld.

De bodemingrepen aangaande de bouw van het appartementencomplex en de aanleg van nutsleidingen
veroorzaken vrij grootschalige bodemingrepen maar zullen in reeds geroerde bodem plaatsvinden.

1.4 Bepaling van maatregelen

Hoewel het bureauonderzoek de hoogstwaarschijnlijke afwezigheid van archeologische waarden niet heeft
kunnen aantonen, wordt er geen aanvullend onderzoek geadviseerd.

De bodem in het onderzoeksgebied is door bodemingrepen die gepaard gingen met recente bodemingrepen
(bouw van woonhuis met bijhorende verhardingen) en bodemingrepen in het verleden (vergravingen) reeds sterk
geroerd.

Deze ingrepen hebben over het grootste deel van oppervlakte van het onderzoeksterrein het oorspronkelijk
bodemarchief verstoord. De kosten voor het uitvoeren van verder onderzoek wegen dan ook niet op tegen de
baten die een dergelijk onderzoek met zich mee brengt. Er wordt daarom geen vervolgonderzoek aanbevolen.
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