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1 Bureauonderzoek 

1.1 Beschrijvend gedeelte 

1.1.1 Administratieve gegevens 

Naam site Brugge, Garenmarkt 10 

Ligging Garenmarkt 10, gemeente Brugge, provincie West-Vlaanderen 

Kadaster Brugge, Afdeling 3, Sectie C, Perceel 292W 

Coördinaten Noord: x: 70346,98; y: 211233,18 

Oost: x: 70382,03; y: 21171,55 

Zuid: x: 70298,39; y: 211062,41 

West: x: 70172,48; y: 211063,10 

Projectcode BAAC Vlaanderen 2018-0817 

B
u

re
au

-

o
n

d
er

zo
ek

 Projectcode 2018I140 

Erkend archeoloog Kirsten Van Campenhout (Erkenningsnummer: 2015/00060) 

Betrokken actoren 

Betrokken derden 

Ann-Sophie De Witte (archeoloog) 

Niet van toepassing 
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Plan 1: Plangebied op topografische kaart (digitaal, 1:4.000, 25/09/2018)1 

                                                      
1 AGIV 2018g 
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Plan 2: Plangebied op kadasterkaart (GRB) (digitaal, 1:800, 25/09/2018)2 

                                                      
2 AGIV 2018b 
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1.1.2 Juridisch kader en onderzoekstraject 

In het kader van het Onroerenderfgoeddecreet (decreet van de Vlaamse Regering 12 juli 2013) en het 
Onroerenderfgoedbesluit van de Vlaamse Regering van 16 mei 2014, is de eigenaar en gebruiker van 
gronden waarop zich archeologische waarden bevinden, verplicht deze waarden te behoeden en 
beschermen voor beschadiging en vernieling. Dit kan door behoud in situ, als de waarden ingepast 
kunnen worden in de plannen, of ex situ, wanneer de waarden onomkeerbaar vernietigd worden. Het 
doel van de archeologienota is dat er mogelijkheden gezocht worden om in situ behoud te 
bewerkstelligen of, indien dit niet kan, het formuleren van maatregelen voor vervolgonderzoek waarbij 
het erfgoed ex situ wordt behouden.  

Om vast te stellen of bij werkzaamheden archeologische waarden zullen worden vernietigd, is een 
archeologisch onderzoek nodig. In eerste instantie wordt een bureauonderzoek uitgevoerd. Op basis 
van bekende gegevens van bodemkaarten, uit cartografische en andere historische bronnen en 
eventueel voorgaand onderzoek in de directe omgeving van het plangebied wordt een inschatting 
gemaakt van het archeologisch potentieel van het plangebied. Indien uit deze desktopanalyse blijkt 
dat er een kans is op het aantreffen van archeologische waarden binnen het plangebied, kan het 
aangewezen zijn de gaafheid van het bodemprofiel en de aanwezigheid van archeologische indicatoren 
te onderzoeken middels een landschappelijk bodemonderzoek, een veldkartering en/of een geofysisch 
onderzoek. Deze onderzoeken maken alle deel uit van het vooronderzoek zonder ingreep in de 
bodem. Indien op basis van de resultaten van alle nodige facetten van het vooronderzoek zonder 
ingreep in de bodem niet voldoende informatie verzameld kan worden om een onderbouwde 
uitspraak te doen aangaande de beslissing tot behoud in situ, vrijgave of opgraving van het terrein, 
moet in een volgende fase een vooronderzoek met ingreep in de bodem worden uitgevoerd. 

Het doel van het eventueel vooronderzoek met ingreep in de bodem is een archeologische evaluatie 
van het terrein. Dit houdt in dat het archeologisch erfgoed opgespoord, geregistreerd, gedetermineerd 
en gewaardeerd wordt en dat de potentiële impact van de geplande werken op de archeologische 
resten wordt bepaald. De hiervoor aangewezen methoden zijn archeologische boringen, proefputten 
en/of proefsleuven. Onderdeel van de evaluatie is dat er mogelijkheden gezocht worden om een 
eventuele site in situ te behouden of, indien dit niet kan, het opstellen van een programma van 
maatregelen voor vervolgonderzoek (ruimtelijke afbakening, diepteligging, strategie, doorlooptijd, te 
voorziene natuurwetenschappelijke onderzoeken en conservatietechnieken, voorstel 
onderzoeksvragen) in de vorm van een opgraving.  

Het vooronderzoek is uitgevoerd conform de Code van Goede Praktijk 3.0. 

1.1.3 Aanleiding 

Naar aanleiding van een aanvraag bij een omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen 
heeft BAAC Vlaanderen bvba een archeologienota opgemaakt. Op het terrein zal door de 
initiatiefnemer een nieuwe brandweg aangelegd worden. De geplande werken impliceren aanzienlijke 
bodemingrepen (waaronder het uitbreken van de bestaande paden en het aanleggen van nieuwe 
wegenis) die qua omvang een directe bedreiging betekenen voor potentieel aanwezig archeologisch 
erfgoed. Eens het archeologisch bodemarchief aangetast of vernield wordt, betekent dit een 
onomkeerbaar informatieverlies. 

De totale oppervlakte van het plangebied Brugge Garenmarkt bedraagt ca. 12.588 m². Het valt buiten 
een beschermde archeologische site en komt niet voor op de kaart met gebieden waarin geen 
archeologische waarden (meer) te verwachten zijn (GGA, gebieden geen archeologie). Het plangebied 
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ligt echter wel binnen een archeologisch vastgestelde zone, namelijk de historische stadskern van 
Brugge en binnen de kernzone die beschermd is door UNESCO Werelderfgoed.3 

Daarnaast werd binnen het plangebied ook bouwkundig erfgoed opgenomen in het Geoportaal. Op 
het betrokken perceel bevindt zich een complex met een U-vormige plattegrond rondom het 
voormalige Huis Dujardin. Het gebouw ontstond als verbouwing en omvangrijke uitbreiding van een 
oudere vleugel aan de Garenmarkt, het zogenaamde Hof van Cuba. Volgens Marcus Gerards (1562), 
stond aan de straat een groot huis met rechts een blinde muur voorzien van toegangspoort naar een 
binnenplaats, circa 1480 bebouwd met een imposante woning met traptoren, met name het 
voormalige refugiehuis van de Veurnse Sint-Niklaasabdij. De volgende eeuwen werd het gebouw 
verschillende keren verbouwd. Verder bestaat het domein uit een grote tuin in Engelse landschapsstijl. 
De tuin is aangelegd op de vroegere boomgaard van de voormalige Eekhoutabdij. In de tuin ligt een S-
vormige vijver waarover een houten brug met sierlijke ijzeren leuning loopt. Deze vijver bevindt zich 
mogelijk op de plaats van een reeds bestaande vijver van de Eeckhoutabdij. Bovendien bestaat de tuin 
uit een zeer waardevol bomenbestand.4 

Gezien het plangebied gelegen is in de historische stadskern van Brugge komen ook in de directe 
omgeving heel wat waarden voor ‘beschermd onroerend erfgoed’ voor. In wat volgt worden enkel de 
dichtstbijzijnde waarden besproken. Aangrenzend aan het plangebied, ten noorden van de vijver, 
bevindt zich het scholencomplex met het Sint-Andreasinstituut en de Katholieke Hogeschool Brugge. 
Het complex bevindt zich op de grond van de voormalige Eekhoutabdij.5 Verder wordt het plangebied 
omgeven door verschillende stadswoningen en burger- en herenhuizen. Op iets grotere afstand 
bevinden zich ten westen de Onze-Lieve-Vrouwekerk en de Sint-Salvatorskathedraal en in het oosten 
de Sint-Magdalena & Sint-Catharinakapel. 

Aangezien het plangebied volgens het gewestplan in een woongebied met historische waarde ligt en 
in het Geoportaal opgenomen is als archeologische zone, de totale oppervlakte van de kadastrale 
percelen waarop de vergunning betrekking heeft 300 m² of meer bedraagt en de ingreep minstens 100 
m² bedraagt (namelijk 1.186 m²), is volgens het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 een 
archeologienota vereist. Deze bekrachtigde archeologienota wordt bij de stedenbouwkundige 
aanvraag gevoegd. 

1.1.4 Huidige situatie 

Binnen de contouren van het plangebied bevindt zich het domein van residentie Hof ten Eeckhoute 
(Figuur 1). In het oosten van het plangebied, langs de Garenmarkt, situeren zich de gebouwen van de 
residentie. De noordelijke grens van het plangebied tussen de serviceflats en het Sint-Andreasinstituut 
wordt gevormd door een overbouwde doorgang in de nieuwbouwvleugel van de residentie. Deze 
doorgang vormt de toegang tot het scholencomplex. Achter het gebouw ligt een terras in klinkers met 
daarvoor een aantal parkeerplaatsen die van elkaar gescheiden worden door een wandelpad die naar 
de achterliggende tuin leidt. Ten noorden worden de parkeerplaatsen geflankeerd door een graszone 
(Figuur 2). Verder wordt het plangebied ingenomen door een groenzone met bomen en centraal een 
grote vijver met brug (Plan 6). Rondom de vijver lopen verschillende wandelpaden (Plan 3). De huidige 
wandelpaden zijn bestaan uit verschillende materiaalsoorten. Daar waar het pad opgebouwd is uit 
kiezels bedraagt de totale dikte 25 cm onder het maaiveld, bij de klinkerzones is dit 30 cm onder het 
maaiveld en bij asfaltzones 15 cm (Figuur 4). 

                                                      
3 AGENTSCHAP ONROEREND ERFGOED 2018 
4 IOE 2018, ID 81891 
5 IOE 2018, ID 81889 
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Figuur 1: 3D-zicht op het plangebied vanuit het oosten (Garenmarkt) (© Google Maps)6 

 

                                                      
6 GOOGLE 2018 
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Figuur 2: 3D-zicht op het oostelijke deel van het plangebied vanuit het zuiden (© Google Maps)7 

 

 

Figuur 3: Serviceflats van residentie Hof ten Eeckhoute met op de voorgrond de grote vijver8 

 

                                                      
7 GOOGLE 2018 
8 https://www.woonzorgweb.be/serviceflats/west-vlaanderen/brugge/residentie-ten-eeckhoute , geraadpleegd op 26/09/2018 
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Plan 3: Plangebied met aanduiding van de bestaande toestand9 op de GRB-kaart (digitaal; 1:700, 

17/12/2018)10 

                                                      
9 Plan aangebracht door initiatiefnemer (met plot door BAAC). 
10 AGIV 2018b 
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Figuur 4: Doorsnedes van de bestaande wegenis11 

1.1.5 Geplande werken en bodemingrepen 

De opdrachtgever plant op het terrein de aanleg van een nieuwe brandweg. Hierbij worden eventueel 
in het plangebied aanwezige archeologische waarden onherroepelijk vernietigd. De aard en omvang 
van de ingrepen worden hieronder beschreven. 

De zone tussen de twee gebouwvleugels van deze residentie werd onlangs reeds heraangelegd. Deze 
zone die gelegen is boven de bestaande ondergrondse parking, wordt in de nieuwe - nog in te dienen 
- aanvraag als bestaand beschouwd en wordt in voorliggende archeologienota bijgevolg niet 
opgenomen. 

De geplande ingreep die besproken wordt in deze archeologienota bevindt zich ter hoogte van de niet 
onderkelderde zone van de tuin. Voor het aanleggen van de nieuwe brandweg wordt de huidige 
wegenis uitgebroken. Een deel van de geplande wegenis volgt het tracé van het bestaande pad. De 
nieuwe wegenis is gemiddeld ca. 4 m breed en kan onderverdeeld worden in verschillende zones die 
uit verschillende materialen zijn opgebouwd: waterdoorlatende klinkers, grastegels en gestabiliseerd 
grind (Plan 4, Plan 5). 

• Gestabiliseerd grind: Ten zuidwesten van de vijver bestaat de wegenis is uit waterdoorlatend 
gestabiliseerd grind (ca. 444 m²). Dit deel van de wegenis volgt zo goed als volledig het tracé 
van de uit te breken verharding die momenteel bestaat uit asfalt (langs de zuidelijke 
perceelsgrens) en uit kiezelstenen (ten westen van de vijver). Deze zone van de brandweg is 
opgebouwd uit een funderingssubstraat van 40 tot 60 cm dik. Daarboven wordt een lavadrain 
aangelegd en een grindlegbedsubstraat van 5 cm dik. De afwerking bestaat uit 
grindstabilistatiematten en grindopvulling met een dikte van 4 cm. De totale verstoringsdiepte 
bedraagt dus 69 cm (Figuur 5). 

                                                      
11 Plan aangebracht door initiatiefnemer. 
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• Klinkers: Ten oosten en ten zuiden van de vijver wordt de brandweg aangelegd met 
waterdoorlatende klinkers (ca. 587 m²). Ook hier volgt de nieuwe weg het tracé van het 
bestaande pad. Ter hoogte van deze zone bestaat de huidige wegenis hoofdzakelijk uit 
kiezelstenen en klinkers. Slechts een klein deel bestaat uit asfalt. De nieuwe wegenis bestaat 
onderaan uit een wapeningsdoek met daarboven permavoid units van 15 cm dik die eventueel 
opgevuld kunnen worden met voedingrijke grond. Vervolgens wordt een filterdoek geplaatst 
en een 5 cm dikke vleilaag. De bestrating is 8 cm dik en bestaat uit waterdoorlatende klinkers. 
De totale verstoringsdiepte bedraagt dus 28 cm (Figuur 5). 

• Grastegels: Ten westen van de vijver wordt de brandweg aangelegd met 
grasdallen/grindgazon (ca. 154,7 m²). Deze zone vormt de verbinding tussen de twee zones 
die bestaan uit gestabiliseerd grind en volgt geen bestaand tracé. Onderaan wordt een 
funderingssubstraat aangelegd van 40 tot 60 cm dik met erboven een lavadrain en een 5 cm 
dik grindlegbedsubstraat. De wegenis wordt afgewerkt met een grasdal en opgevuld met 
grastegelmengsel (inclusief graszaad) van 4 cm dik. De totale verstoringsdiepte bedraagt hier 
69 cm (Figuur 5). 

1.1.6 Randvoorwaarden 

Niet van toepassing. 
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Plan 4: Plangebied met weergave van toekomstige inplanting12 op orthofoto (digitaal, 1:700, 

17/12/2018)13 

                                                      
12 Plan aangebracht door initiatiefnemer. 
13 AGIV 2018e 
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Plan 5: Plangebied met weergave van toekomstige inplanting14 op GRB-kaart (digitaal, 1:700, 

17/12/2018)15 

                                                      
14 Plan aangebracht door initiatiefnemer (met plot door BAAC). 
15 AGIV 2018b 
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Figuur 5: Doorsnede van de toekomstige wegenis16 

  

                                                      
16 Plan aangebracht door initiatiefnemer. 
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1.2 Werkwijze en strategie 

Een bureauonderzoek kadert binnen een archeologisch vooronderzoek zonder ingreep in de bodem. 
Het archeologisch vooronderzoek zonder ingreep in de bodem bereikt het doel van archeologisch 
vooronderzoek, het vaststellen van de aan- of afwezigheid van een archeologische vindplaats, zonder 
de mogelijk aanwezige archeologische resten wezenlijk aan te tasten. Het bureauonderzoek bereikt 
het doel van archeologisch vooronderzoek zonder ingreep in de bodem door de studie van gekende of 
ontsloten informatiebronnen. 

1.2.1 Onderzoeksvragen 

Volgende onderzoeksvragen zullen in dit bureauonderzoek behandeld worden: 

- Wat zijn de gekende archeologische en historische gegevens en welke aanwijzingen bevatten 
de bestaande bronnen over het archeologische potentieel van het terrein? 

- Wat is de impact van de geplande werken? 

- Is er via archeologisch onderzoek of waarnemingen op aanpalende of nabijgelegen percelen 
reeds info beschikbaar over de dikte en de opbouw van het aanwezige bodemarchief? 

- Zijn er archeologische waarden aanwezig binnen het onderzoeksterrein? 

Indien er archeologische waarden aanwezig zijn binnen het onderzoeksterrein: 

- Wat is de aard van deze waarden? 

- Wat is de bewaringstoestand van deze waarden? 

- Betreft het behoudenswaardige archeologische waarden? 

- Wat is de relatie tussen deze waarden en het landschap? 

- Wat is de impact van de geplande bodemingrepen op deze waarden? 

1.2.2 Heuristiek 

Het doel van het bureauonderzoek is de formulering van een archeologische verwachting van de 
onderzoekslocatie. Deze verwachting wordt opgesteld op basis van gekende landschappelijke, 
geologische, archeologische, historische en geografische bronnen. 

Een eerste stap bij het formuleren van een archeologische verwachting voor de onderzoekslocatie is 
deze te situeren binnen een breder landschappelijk kader. Hierbij wordt beroep gedaan op de gekende 
geografische en geologische bronnen en kaarten. 

Administratieve en geografische kaarten: 

- GRB/kadasterkaart 

- Topografische kaart 

- Orthofoto 

- Tertiairgeologische kaart 
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- Quartairgeologische kaart 

- Bodemkaart 

De basis van de desktopstudie bestaat verder uit een historische studie van de onderzoekslocatie en 
zijn directe omgeving. Hierbij wordt de gekende archeologische en historische vakliteratuur over de 
onmiddellijke omgeving van het plangebied geconsulteerd.  

Een bijkomende belangrijke bron van informatie is het historisch kaartmateriaal. Op basis van deze 
oude kaarten kan een beeld worden gegeven van de evolutie van de bebouwing in het plangebied door 
de eeuwen heen, maar met dien verstande dat de draad slechts kan opgepikt worden vanaf het 
moment dat de eerste kaarten voor het gebied verschenen. Bovendien is de afwezigheid van 
bebouwing op deze kaarten geen garantie dat er niets geweest is. In de beginperiode van de 
cartografie werden voornamelijk grotere nederzettingen en belangrijke bouwwerken zoals 
stadsomwallingen, kerken, kloosters en kastelen weergegeven en was er geen of weinig aandacht voor 
de burgerlijke architectuur. Het was vaak niet de bedoeling om de huizen in detail of juist weer te 
geven. Pas vanaf de 19e eeuw verschijnen de eerste gedetailleerde kadasterkaarten. 

Volgende historische kaarten werden opgezocht en geanalyseerd: 

- CAI-kaart 

- Ferrariskaart 

- Atlas der Buurtwegen 

- Poppkaart 

- Vandermaelenkaart 

- Historische kaarten 15de-20ste eeuw (Kaart en Huis Brugge)17 

De CAI-kaart wordt weergegeven met het grootschalig referentiebestand als onderkaart. De 
onmiddellijke omgeving rondom wordt op de Ferraris-, Atlas der Buurtwegen, Popp- en 
Vandermaelenkaart besproken. De beschrijving gebeurde onder meer op basis van de legende uit 
België in kaart.18 Indien er een bijzondere locatie op te merken is, wordt deze, indien mogelijk, 
vernoemd bij naam en uitgebreider beschreven. De historische en archeologische kaarten worden 
gebruikt om een historisch-archeologische interpretatie van de locatie te bekomen. 

Er werden geen externe specialisten betrokken bij dit onderzoek. Er werd echter wel contact 
opgenomen met Raakvlak19, de Intergemeentelijke Dienst Archeologie Brugge & Ommeland, inzake 
extra toelichting bij een aantal historische kaarten van de Brugse binnenstad. 

  

                                                      
17 KAARTENHUIS 2018 
18 BEYAERT e.a. 2006 
19 Contactpersoon Frederik Roelens (erkend archeoloog, erfgoedconsulent) 
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1.3 Assessmentrapport Bureauonderzoek 

In dit hoofdstuk wordt een overzicht gegeven van de beschikbare kennis inzake bodemkunde, 
geomorfologie, historie, cartografie en archeologie met betrekking tot het plangebied en omgeving. 
Deze informatie vormt de basis voor de archeologische verwachting van het onderzoeksgebied. 

1.3.1 Landschappelijk kader 

Hieronder volgt een overzicht van het grondgebruik en de aardkundige, hydrografische en fysisch-
geografische gegevens van het plangebied. 

1.3.1.1 Topografische situering 

Brugge is de hoofdstad en grootste stad van de Belgische provincie West-Vlaanderen en van het 
arrondissement Brugge. Het plangebied bevindt zich in de zuidelijke zone van de eivormige historische 
stadskern van Brugge die begrensd wordt door de laatmiddeleeuwse vestinggordel. De exacte locatie 
van het plangebied is weergegeven op de topografische kaart en de kadasterkaart (Plan 1, Plan 2). Het 
onderzoeksterrein bevindt zich aan de Garenmarkt ter hoogte van huisnummer 8-10. Deze straat 
vormt tevens de oostelijke grens van het plangebied. In het zuiden wordt het terrein begrensd door 
de Nieuwe Gentweg, in het westen door Groeninge en in het noorden bevindt zich het 
Groeningemuseum en het Sint-Andreasinstituut. Ca. 130 m ten oosten van de Garenmarkt is het 
Koningin Astridpark gelegen. Op een afstand van ca. 150 m ten westen van het plangebied bevindt zich 
de Onze-Lieve-Vrouwekerk. Ca. 25 m ten noorden van het onderzoeksterrein loopt de Eekhoutrei, die 
de scheiding vormt tussen het plangebied en het Groeningemuseum. Kadastraal betreft het perceel 
292W uit afdeling 3, sectie C.  

Kenmerkend voor het reliëf van de Brugse binnenstad is dat de niveauverschillen gering zijn. De 
omgeving rond het projectgebied bevindt zich volgens het Digitaal Hoogtemodel van Vlaanderen 
(DHM) tussen 3 m en 10 m + TAW (Plan 6). Het verschil tussen de hoogste en de laagste delen van het 
gebied bedraagt over het algemeen niet meer dan vijf meter. Uitschieters kunnen toegeschreven 
worden aan de verheven ringweg rond het centrum van de stad Brugge (R30) en het station dat net 
buiten de historische stadskern gelegen is. Door het sterk verstedelijkte landschap valt de 
oorspronkelijke topografie vaak moeilijk te lezen. Uit bodemonderzoek is gebleken dat de 
hoogteverschillen oorspronkelijk iets groter geweest moeten zijn en dat het reliëf op sommige 
plaatsen vrij onregelmatig was. Bepalend voor het reliëf en de oorspronkelijke hydrografie is de 
aanwezigheid van drie oost-west lopende zandruggen. Op de belangrijkste hiervan, tussen de 
Smedenpoort en de Burg, moet vrijwel zeker de oudste middeleeuwse woonkern van Brugge 
gesitueerd worden.20 Het plangebied bevindt zich een 100-tal meter ten zuidoosten van deze zandrug. 
Het plangebied zelf is gelegen tussen 4,5 m en 7 m + TAW (Plan 7). De grote hoogteverschillen zijn 
voornamelijk te wijten aan de lagergelegen vijver en het hoger gelegen brugje over diezelfde vijver. 
Het grootste deel van het onderzoeksterrein bevindt zich tussen 5,5 m en 6 m + TAW. 

Nabij het plangebied zijn een aantal waterlopen of kanaaltjes gelegen. Deze kanaaltjes in het centrum 
van Brugge worden de Brugse reien genoemd. Rondom het plangebied lopen een aantal binnenreien 
die niet weergegeven worden op de hydrografische kaart. Ca. 30 m ten noorden van het plangebied 
loopt de Eekhoutrei, een vertakking van de nabijgelegen Bakkersrei die in noordelijke richting overgaat 
in de Dijver en in zuidelijke richting in het Minnewater (Figuur 6). 

                                                      
20 VERMEERSCH 2002 

https://nl.wikipedia.org/wiki/Belgi%C3%AB
https://nl.wikipedia.org/wiki/Provincie
https://nl.wikipedia.org/wiki/West-Vlaanderen
https://nl.wikipedia.org/wiki/Arrondissement_Brugge
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Plan 6: Plangebied op het Digitaal Hoogtemodel van Vlaanderen (DHM) (digitaal, 1:8.000, 

17/12/2018)21 

                                                      
21 AGIV 2018a 
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Plan 7: Plangebied op het Digitaal Hoogtemodel van Vlaanderen (DHM) (digitaal, 1:700, 

17/12/2018)22 

                                                      
22 AGIV 2018a 
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Figuur 6: Waterlopen van Brugge (Brugse reien) met aanduiding van het plangebied (groen)23 

  

                                                      
23 https://nl.wikipedia.org/wiki/Brugse_reien#/media/File:Stadspoorten_en_waterlopen_Brugge.jpg. Geraadpleegd op 20/12/2018. 

https://nl.wikipedia.org/wiki/Brugse_reien#/media/File:Stadspoorten_en_waterlopen_Brugge.jpg
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1.3.1.2 Landschappelijke en hydrografische situering 

Het onderzoeksterrein bevindt zich volgens de kaart met aanduiding van traditionele landschappen 
binnen de stedelijke agglomeratie.24  

In geomorfologisch opzicht bevindt het plangebied zich in de westelijke Zandstreek.25 Hierbinnen – 
zeker binnen het gedeelte ervan dat buiten de Vlaamse Vallei is gelegen - worden verschillende 
sublandschappen onderscheiden, zoals het Houtland, de oude veldgebieden van Torhout, het Land van 
Gistel en het Bosgebied van Sint-Andries-Jabbeke. 26 

De stad Brugge ontwikkelde zich op drie zandruggen aan de Reie, de rivier die als hoofdader de stad 
doorkruiste van zuid naar noord, met name van het Minnewater tot aan de Dampoort. Net voor het 
Minnewater komen de Kerkebeek en de Reie samen. In de Reie vloeiden nog de secundaire 
waterloopjes Boterbeek, Vuldersreitje en misschien ook de Lane. Van dit geheel aan waterlopen is 
door de eeuwen heen handig gebruik gemaakt voor de water- aan- en afvoer en de opeenvolgende 
omgrachtingen.27 

De reien kennen een lange geschiedenis. Het zijn niet allemaal natuurlijke waterlopen en ze zijn niet 
allemaal even oud. Doorheen de eeuwen zijn er verschillende veranderingen doorgevoerd: vooral 
sinds de 9de eeuw werden de bestaande waterlopen rechtgetrokken, versmald, verlegd, en sommige 
overwelfd of gedempt. Er werden ook nieuwe kanaaltjes gegraven, zoals de Coupure, die pas in het 
midden van de 18de eeuw is aangelegd. 

Hydrografisch behoort Brugge tot het Bekken van de Brugse Polders. Volgende waterlopen stromen 
langs en doorheen de binnenstad: de Vestinggracht, het Kanaal van Gent naar Oostende en de 
Boterbeek. 

1.3.1.3 Paleogeen en neogeen (tertiair) 

Op basis van de Databank Ondergrond Vlaanderen28 wordt binnen het plangebied het tertiair substraat 
gevormd door het Lid Van Vlierzele (GeVl). Het Lid van Vlierzele maakt onderdeel uit van de Formatie 
van Gent. Het gaat hierbij om een in hoofdzaak mariene formatie uit het Onder-Eoceen. Deze bestaat 
uit zandige en kleiige sedimenten, die in het noorden van het land rusten op siltige kleien en naar 
onder toe overgaan in fijne zanden. De formatie dagzoomt in het centrum van de provincies Oost- en 
West-Vlaanderen, alsook in West-Brabant en de provincie Antwerpen. 

Het Lid Van Vlierzele bestaat over het algemeen uit groen tot grijsgroen fijn zand dat soms kleihoudend 
is, plaatselijk dunne zandsteenbankjes bevat en tevens glauconiet- en glimmerhoudend is.29 Doordat 
zand het hoofdelement vormt, is het substraat in hydrogeologisch opzicht relatief goed doorlatend. 
De afzetting bevat over het algemeen weinig macrofossielen. Wel zijn regelmatig dunne zandbanken 
aanwezig die uiteenvallen in dikke pakketten. De dikte van het pakket bedraagt ter hoogte van Gent 
zo’n 15 à 20 m. Over het algemeen kunnen de afzettingen worden onderverdeeld in een sedimentaire 
groep met een meer zandig karakter (westelijke helft van het verspreidingsgebied) en een groep met 
een meer kleiig karakter (oostelijke helft van het verspreidingsgebied). Deze grens valt in belangrijke 
mate samen met het uitwiggen van (of eventueel zelfs versmelten met) het onderliggende Lid van 
Pittem. De kleihoudende afzettingen van het Lid van Vlierzele, die bestaan uit kleihoudend zand, vallen 

                                                      
24 ANTROP e.a. 2002 
25 DE MOOR & MOSTAERT 1993. 
26 DE MOOR & MOSTAERT 1993. 
27 IOE 2018, ID 140001 
28 DOV VLAANDEREN, 2016a. 
29 DOV VLAANDEREN, 2014b. 

https://nl.wikipedia.org/wiki/18e_eeuw
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op hun beurt uiteen in drie pakketten. Het bovenste pakket is homogeen zandig, het centrale 
kleihoudend en het onderste heterogeen zandig.30 

Verder is het plangebied gelegen in de nabijheid van de formatie van Aalter en het lid van Beernem 
(AaBe). Het gaat hierbij om een kleihoudend, grijsgroen zand waarin kleilaagjes zichtbaar zijn. Ook kan 
er zandsteen (veldsteen) in aanwezig zijn en is de grond weinig kalk-, glauconiet-, en glimmer-
houdend.31 

1.3.1.4 Quartair 

De quartaire ondergrond wordt in de Vlaamse Zandstreek buiten de Vlaamse Vallei gevormd door een 
fluviatiel patroon dat zich vanaf het eind van het eemiaan en het begin van het vroeg-weichseliaan 
heeft gevormd. Hierin worden vijf opeenvolgende fasen onderscheiden. In het vroeg-weichseliaan 
(111.000-73.000 jaar BP) trok de zee zich terug. De afzettingen uit deze periode, bestaande uit kleiige 
silt tot sterk siltueuze (soms sterk humeuze en venige) klei afgezet in de achterblijvende plassen, 
werden grotendeels geërodeerd in het vroeg-pleniglaciaal (73.000-59.000 jaar BP), gekenmerkt door 
een insnijdingsfase waarbij matig tot zeer grof zand met kleibrokken en schelpgruis (samen met 
herwerkt tertiair materiaal) werd afgezet. De overgang naar het midden-pleniglaciaal (59.000-28.000 
jaar BP) gaat dan weer gepaard met een zwakke insnijdingsfase. Stroomopwaarts worden de 
afzettingen uit het vroeg-pleniglaciaal hierbij geërodeerd, waarbij een grindhoudende restfractie 
achterbleef met een dikte doorgaans die minder dan een halve meter bedraagt. In de plaats hiervan 
werden zandige geulafzettingen en overstromingssedimenten (een afwisseling van zand, silt, veen en 
gyttja) afgezet. In het begin van het laat-pleniglaciaal (28.000-13.000 jaar BP) vond er een toename 
plaats van de laterale mobiliteit van de riviergeulen, hetgeen een ondiepe erosie veroorzaakte. Tevens 
vond in deze periode een fluvio-eolische sedimentatie plaats, met afzettingen afkomstig van een 
verwilderd rivierenpatroon waarin een sterke eolische component aanwezig is. De eolische 
component overheerst in de top van de afzettingen (dekzanden bestaande uit fijn zand), terwijl aan 
de basis de fluvio-eolische sedimentatie (lemig zand) de overheersende factor vormt. Beide lagen 
worden vaak van elkaar gescheiden door een grindvloertje. De eolische afzettingen bevinden zich in 
de Vlaamse Zandstreek doorgaans rechtstreeks aan het oppervlak en vormen er een pakket dat enkele 
meter dik is.32 

Op de quartairgeologische kaart (1:200.000) is het plangebied gekarteerd als holocene en/of 
tardiglaciale fluviatiele afzettingen bovenop de pleistocene sequentie (type 13a) (Plan 9). Het bovenste 
substraat bestaat uit fluviatiele afzettingen (organochemisch en perimarien incluis) van het holoceen 
en mogelijk tardiglaciaal (laat-weichseliaan) (FH). Eronder kunnen eolische afzettingen (zand tot silt) 
van het weichseliaan (laat-pleistoceen) voorkomen (ELPw). Deze lagen worden opgevolgd door 
hellingsafzettingen van het quartair (HQ) en fluviatiele afzettingen van het weichseliaan (laat-
pleistoceen) (FLPw). Onderaan komen getijdenafzettingen (mariene en estuariene) voor van het 
eemiaan (laat-pleistoceen) (GLPe) (Figuur 7).  

Op de quartairgeologische kaart (1:50.000) is te zien dat ter hoogte van het plangebied een venig 
holoceen pakket op fluvioperiglaciale faciës domineert op mariene afzettingen uit het eemiaan (cfr. 
veenpakket uit laat weichseliaan ter hoogte van ’t Zand) (Plan 10). 

                                                      
30 JACOBS, DE CEUCKELAIRE et al. 1996. 
31 DOV VLAANDEREN 2017b. 
32 JACOBS et al. 2004: 13. 
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Plan 8: Plangebied op de tertiairgeologische kaart (digitaal, 1:7.000, 20/12/2018)33 

                                                      
33 DOV VLAANDEREN 2018b 
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Plan 9: Plangebied op de quartairgeologische kaart 1:200.000 (digitaal, 1:5.000, 20/12/2018)34 

                                                      
34 DOV VLAANDEREN 2018c 
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Plan 10: Plangebied op de quartairgeologische kaart 1:50.000 (digitaal, 1:5.000, 20/12/2018)35 

                                                      
35 DOV VLAANDEREN 2018c 
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Figuur 7: Kenmerken van de quartairgeologische kaart betreffende het plangebied36 

Bodem 

Op de bodemkaart van Vlaanderen is de bodem in het plangebied gekarteerd als bebouwde zone (OB). 
Bodemtype OB bestaat uit kunstmatige gronden binnen bebouwde zones. Soms wordt het 
bodemprofiel namelijk door het ingrijpen van de mens gewijzigd of vernietigd (kunstmatige gronden) 
De bodems in de bebouwde zone (OB) zijn daar een voorbeeld van.37 Er komt in de ruime omgeving 
geen ander bodemtype voor. De bodemkundige gegevens voor het plangebied zijn schaars aangezien 
het midden in de bebouwde kom van Brugge is gelegen. In de ruimere omgeving van het 
onderzoeksgebied komen een aantal andere types bodems voor. Het betreft voornamelijk droge en 
matig droge zandgronden met verbrokkelde humus en/of ijzer B-horizont. Rondom de stad Brugge 
komen volgende bodems voor (deze zijn echter minder relevant voor het plangebied) (Plan 11): 

• ZbG: droge zandgronden met overwegend verbrokkelde humus en/of ijzer B-horizont. Het zijn 
bodems met een verbrokkelde textuur B-horizont en bodems met een zwak ontwikkelde B-
horizont. De bodems hebben een ongunstige waterhuishouding.  

• ZcG: matig droge zandgronden met verbrokkelde humus en/of ijzer B-horizont. 

• ZdG: matig natte zandgronden met verbrokkelde humus en/of ijzer B-horizont.38 

• SdG: matig natte lemige zandgronden met verbrokkelde humus en/of ijzer Bhorizont. De Ap 
van deze gronde is goed humeus en 40-50 cm dik. De podzol B is gedeeltelijk of volledig 
vermengd met de bouwvoor. Van de podzol B blijft weinig over. De hoogste grondwaterstand 

                                                      
36 DOV VLAANDEREN 2018c 
37 VAN RANST & SYS 2000 
38 VAN RANST & SYS 2000: 130-135.  
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reikt tot in het onderste gedeelte van de verbrokkelde podzol B, zodat de roestverschijnselen 
moeilijk of niet waarneembaar zijn. Ze beginnen normaal tussen 40 en 60 cm. 

• Sep: natte gronden op lemig zand zonder profielontwikkeling. Sep is een veelvoorkomende 
serie met talrijke variaties in substraat, moedermateriaalvarianten en 
profielontwikkelingsvarianten. Het vertegenwoordigt een natte Regosol met algemeen een 
dikke humeuze laag, soms verveend, waarin de roestverschijnselen beginnen tussen 20 en 40 
cm. De reductiehorizont begint rond 1 m . De overgang van de Ap naar de Cg komt dikwijls 
overeen met een textuurvariatie of het voorkomen van het substraat.39 

• EFp: sterk gleyige gronden met reductiehorizont op leem zonder profielontwikkeling.40 

 

 

Plan 11: Plangebied op de bodemkaart van Vlaanderen (digitaal; 1:11.000, 20/12/2018)41 

  

                                                      
39 VAN RANST & SYS 2000: 146-148.  
40 VAN RANST & SYS 2000: 171.  
41 DOV VLAANDEREN 2018a 
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1.3.2 Historisch kader 

1.3.2.1 Het grondgebied van Brugge in de steen- en metaaltijden 

De oudste sporen op het grondgebied van Brugge dateren uit het einde van het paleolithicum. Het 
gaat om sporen die werden aangetroffen in Steenbrugge en Rijckevelde en die afkomstig zijn van kleine 
groepen jagers-verzamelaars. Tijdens het mesolithicum vestigden jagers-verzamelaars zich op hogere 
zandruggen, zoals op de helling van de dekzandrug ten noorden van de Assebroekse Meersen, op korte 
afstand van de huidige binnenstad. Sporen uit het neolithicum ontbreken vooralsnog. Er werd wel 
materiaal aangetroffen, maar steeds als oudere vondsten in jongere contexten. De verschillende 
gepolijste bijlen die in Brugge werden aangetroffen zijn te situeren in het midden of late neolithicum 
en het begin van de vroege bronstijd. Enkele vondsten uit de binnenstad dateren uit het einde van het 
neolithicum. Een klokbeker en een vuursteenafslag werden aangetroffen op de rand van een 
natuurlijke depressie die was opgevuld met veen, ter hoogte van de Willemstraat. Fragmenten van 
een tweede klokbeker werden aangetroffen ter hoogte van de Boeveriepoort. Vermoedelijk leefde de 
klokbekercultuur in deze regio door tot ca. 1800 v.Chr. 

Op het grondgebied van Brugge zijn diverse voorbeelden van circulaire grafheuvels gekend, daterend 
uit de bronstijd. Nederzettingssporen uit deze periode komen slechts erg beperkt voor, onder andere 
in Sint Andries.  

Tijdens de ijzertijd wordt de kustvlakte gekenmerkt door erosie en een sterke uitbreiding van de 
getijdengeulen. Op verschillende locaties in Brugge werd La Tène-aardewerk aangetroffen, onder 
andere in de omgeving van het Biskajerplein en op de site Refuge.42 

1.3.2.2 Brugge in de Romeinse periode 

In de Romeinse periode was er heel wat activiteit in wat nu de Brugse binnenstad is. De Steenstraat 
was een aftakking van de baan Cassel-Doornik. Deze weg vertrekt vanuit Steenvoorde en loopt over 
Poperinge tot Brugge. Hier sluit de weg ten westen van de Smedenpoort aan op de Zandstraat. In 1899 
werd nabij de Dampoort, ten noorden van de huidige binnenstad keramiek, resten van 
bouwmaterialen en een scheepswrak van Romeinse origine teruggevonden. Deze vondsten wijzen op 
een bescheiden Gallo-Romeinse nederzetting uit de 3de eeuw, het Fort Lapin. Deze locatie houdt 
verband met de Duinkerke-I-transgressie43 die een geul vormt waardoor het zeewater stuwt tot in de 
buurt van het huidige Brugge. Hierdoor wordt het mogelijk om handel te drijven met Engeland en 
verschillende plaatsen in Gallië. Andere Gallo-Romeinse overblijfselen zijn aangetroffen in de 
omgeving van de Burg (1965) en aan de Zilver- en Wulpenstraat respectievelijk in 1982 en 1987. Het 
gaat om aardewerk, enkele fragmenten van bouwmaterialen, waaronder delen van dakpannen en een 
stuk van een verwarmingsbuis. De site aan de Wulpenstraat staat vermoedelijk in verbinding met het 
geulensysteem in de kustvlakte. De vondsten zijn echter te fragmentarisch om er conclusies uit te 
trekken. Aan de Zilverstraat werden verschillende sporen in situ aangetroffen, ingegraven in het 
dekzand. Deze vondsten dateren uit de 2de en 3de eeuw n. Chr. Het bestaan van verschillende 
gelijktijdige of opeenvolgende bewoningskernen in de loop van de 1ste, de 2de en de 3de eeuw zou 
mogelijk zijn. Naarmate de getijdengeul verzandt, verschuiven deze bewoningskernen naar het 
noorden ter hoogte van het Fort Lapin. De as Zandstraat (Sint-Andries) - Zuidzandstraat - Steenstraat - 
Markt - Burg - Hoogstraat - Langestraat - Aardenburgseweg (Sint-Kruis) maakt vermoedelijk deel uit 
van de Romeinse verdedigingslinie Oudenburg-Aardenburg. 44 

Omstreeks 270 dringen de Germanen van over zee het kustgebied binnen. Dit en het opnieuw 
overspoelen van de kustvlakte leidt vermoedelijk tot het verdwijnen van het Fort Lapin. 

  

                                                      
42 HILLEWAERT 2003; HILLEWAERT et al. 2011.  
43 Deze terminologie is ondertussen achterhaalt. Het transgressiemodel is reeds weerlegd, maar de term wordt nog steeds gebruikt in de 
literatuur. 
44 IOE 2017, ID: 121224 
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1.3.2.3 Brugge in de middeleeuwen tot nu 

Onder de Franken behoorde het latere Brugge tot minstens twee verschillende pagi. Deze 
tweeledigheid blijkt ook uit de ontstaansgeschiedenis van de oudste stadskerken Sint-Salvator en 
Onze-Lieve-Vrouw, respectievelijk gesticht circa 850 en 875. Op dat moment stond Brugge 
rechtstreeks in verbinding met de open zee, waardoor een handelsnederzetting ontstond. De naam 
van de stad is etymologisch verwant met het Scandinavische woord bryggja verwijzend naar een 
aanlegplaats of -steiger.45 

Omwille van de strategische ligging en zijn functie als gouwhoofdplaats vormde Brugge een uitgelezen 
doelwit voor de Noormannen. Daarom werd in de loop van de eerste helft van de 9de eeuw ter hoogte 
van het huidige Burgplein een versterkte burcht met aarden wallen en paalwerk gebouwd. Ten 
noorden van deze burcht ontwikkelde zich een stadsdeel met omvangrijke huizen van 
kapitaalkrachtige ambtenaren. Het eigenlijke zwaartepunt van de bewoning en de locatie van 
handelaars situeerde zich ten westen van de Burg, tussen de Dijver en de Steenstraat, gelegen op de 
belangrijkste zandrug en niet ver van het plangebied. De verdere ontwikkeling van de stad gebeurde 
in functie van de landhandel en verliep zo langs de as Steenstraat-Zuidzandstraat.46  

Dankzij zijn politieke emancipatie evolueerde Brugge bij het begin van de 12de eeuw van deze pre-
stedelijke kern tot een Europese handelsmetropool met een eigen stadskeure en een college van 
schepenen. Door de bouw van de eerste omwalling (1127-1128) onderscheidde de stad zich als een 
administratief, religieus en commercieel centrum van haar directe en ruimere omgeving. Deze 
omwalling volgde grotendeels het tracé van de huidige binnenreien. Het Brugse schependom, een 
aanzienlijk groot gebied voor een vroeg-12de-eeuwse stad, was toegankelijk via zes stadspoorten. De 
poortstraten vormden belangrijke in- en uitvalswegen en groeiden later uit tot belangrijke 
commerciële assen.47 Deze duidelijke, eivormige afbakening, met de markt als middelpunt, gevormd 
door al dan niet natuurlijke waterlopen, de binnenreien, is nog steeds afleesbaar in het stadsbeeld en 
is zelfs volledig behouden aan de noordzijde.  

De tweede helft van de 12de en 13de eeuw werd gekenmerkt door een economische welvaart. De 
vorming van het Zwin zorgde voor een betere toegankelijkheid via de zee. Brugge groeide hierdoor uit 
tot een belangrijke West-Europese handelsmetropool en oefende een grote aantrekkingskracht uit 
dankzij haar gevestigde faam als exportcentrum van het Vlaamse laken. Dit leidde tot een 
bevolkingstoename binnen de eerste kern alsook erbuiten. De noordoostelijke stadsuitbreiding is 
hiervan het gevolg. Buiten de eerste omwalling ontstonden nieuwe wijken. Hier vestigden zich enkele 
bedelorden. Door de lage grondprijzen en de speculatie kwam hier eveneens armere bevolking 
terecht. De tweede omwalling, gebouwd in 1297-1300, omsloot ook deze reeds bestaande 
nederzettingen. In het midden van de 13de eeuw telde Brugge 40.000 tot 45.000 inwoners; nagenoeg 
het dubbele van vandaag.48 

Brugge kende als handelscentrum haar grootste bloei tussen 1280 en 1480. Niettegenstaande de bloei 
als Europees handelscentrum werd de 14de eeuw gekenmerkt door sociale en politieke onrusten, 
mede vanwege de grote heersende armoede. Na de regeerperiode van Lodewijk van Male (1346-1384) 
trad onder Filips de Stoute (1384-1404) een periode van stabiliteit in. Vanaf 1480 kondigde zich een 
crisissituatie aan. Aan de basis lagen de achteruitgang van de lakenindustrie, de strenge 
handelsreglementering, de concurrentie van de snelgroeiende handelsmetropool Antwerpen en de 
politieke omstandigheden.49 Van een bloeiende handelsstad was in de 16de eeuw geen sprake meer. 
Door de bevolkingsafname van 42.000 naar 30.000 inwoners viel de stadsontwikkeling stil. De 

                                                      
45 IOE 2018, ID: 121224. 
46 IOE 2018, ID: 121224. 
47 IOE 2018, ID: 121224. 
48 IOE 2018, ID: 121224. 
49 IOE 2018, ID: 121224. 
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bouwactiviteiten waren gering, het toezicht hierop werd minder streng en er traden weinig 
veranderingen op in het stadsbeeld. 

Na de godsdiensttroebelen kende de kerk een heropbloei met de Contrareformatie. Op initiatief van 
enkele gilden en corporaties of van kapitaalkrachtige burgers werden ook een aantal godshuizen 
gesticht of werden de bestaande uitgebreid, voornamelijk buiten de eerste omwalling waar de 
goedkopere gronden gelegen waren. Vanaf 1614 werd de tweede omwalling tijdens het Twaalfjarig 
Bestand, omgevormd tot een gebastioneerde vesting. 

Tijdens het Oostenrijkse bewind in de 18de eeuw kende de stad een economische heropbloei. Dit 
vanwege een aantal belangrijke infrastructuurwerken, zoals het graven van de Coupure in 1751-1753, 
die invloed hadden op het middeleeuwse handelscentrum binnen de eerste omwalling.50 Onder het 
Franse gezag werden religieuze instellingen als kloosters verkocht als ‘nationaal goed’ en aansluitend 
hergebruikt voor diverse doeleinden.51  

Pas na enige tijd deed een bescheiden industrialisatie moeizaam haar intrede gedurende de 19de 
eeuw. De stad werd een aantrekkingspool voor de plattelandsbewoners getroffen door de textielcrisis. 
Het inwonersaantal kende een stijging, met een gelijklopende toename van de vraag naar woningen. 
Voornamelijk buiten de eerste omwalling werden op private terreinen beluiken gebouwd. Religieuzen 
van diverse ordes betrokken hun eigen of andere -al dan niet nieuw gebouwde- panden in de 
binnenstad, bij de vrijgave van hun domeinen. De Kunstige Herstellingen, voor de (destijds) 
verfraaiende en historiserende restauratie van waardevolle gevels van privéwoningen, om de 
verspreiding van neo-Brugse stijl te stimuleren, werden veelvuldig toegepast.52 Ook in de 20ste eeuw 
gingen de meeste architecten traditioneel te werk. Dit alles bracht met zich mee dat tegen het 
uitbreken van de Eerste Wereldoorlog Brugge een reputatie als modelstad had opgebouwd. Tijdens de 
oorlog kreeg Brugge, door haar ligging achter de frontlinie, geen noemenswaardige schade te 
verwerken. In de tweede helft van de 20ste eeuw groeide Brugge uit tot een regionaal centrum. Hierbij 
verdrong de dienstverlenende sector meer en meer de woonfunctie.53 

1.3.2.4 Geschiedenis van het plangebied Garenmarkt 

Het plangebied is gelegen aan de Garenmarkt, een straat die de Eekhoutstraat met de Nieuwe 
Gentweg (zuidelijke grens van het plangebied) verbindt. Oorspronkelijk werd de Garenmarkt 
Nazaretplaats genoemd. Deze benaming was afgeleid van het passantenhuis Onze-Lieve-Vrouw van 
Nazareth dat gelegen was aan de Nieuwe Gentweg 110. De huidige benaming verwijst naar de vlas- of 
garenmarkt die er vanaf 1541 tot de Eerste Wereldoorlog plaatsvond. De Garenmarkt werd 
oorspronkelijk van de Eekhoutstraat gescheiden door de Kleine Eekhoutbrug over de Eekhoutrei. Deze 
waterloop en brug werd in de eerste helft van de 19de eeuw afgebroken en gedempt. Een deel van 
deze rei is nog bewaard en loopt slechts een 10-tal meter ten noorden van het plangebied.  

Langs de Eekhoutstraat, net ten noorden van het plangebied, lag de Eekhoutabdij (Figuur 8). Deze abdij 
werd in 1100 gesticht door een groep vrome leken die vanaf 1146 toetrad tot de orde van de reguliere 
augustijner kanunniken van Arrouaise. Bij de opheffing en afbraak in 1796 bestaat de abdij onder meer 
uit de kerk die vermoedelijk teruggaat tot de 13de-15de eeuw. De kerk bestond uit een rijzige toren 
van 1662-1663 met aanpalende kloostergang en kloostergebouwen. De abdij was toegankelijk via de 
Eekhoutpoort (nu een doodlopende zijstraat van de Eeckhoutstraat, 100 m ten noorden van het 
plangebied). De nabijgelegen gronden langs de Eekhoutstraat en de Garenmarkt werden ingenomen 
door de abdij. Ten westen van de abdij bevond zich een grote aangelegde moestuin en ten zuiden van 

                                                      
50 IOE 2018, ID: 121224 
51 IOE 2018, ID: 121224 
52 IOE 2018, ID: 121224 
53 IOE 2018, ID: 121224 
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de Eekhoutrei, ter hoogte van het plangebied, lag een uitgestrekte, ommuurde boomgaard (Figuur 
9).54 

Tijdens de Franse Revolutie werd de abdij opgeheven en als nationaal goed openbaar verkocht aan de 
Franse opkoper Rousseau. In 1798 werden de voormalige abdijgebouwen in opdracht van Rousseau 
gesloopt. Alleen de Eekhoutpoort bleef tot op heden bewaard (Figuur 10). Vervolgens werd de 
eigendom verkaveld en verkocht. Zo werden de vrijgekomen gronden ingenomen door verschillende 
particulieren en instellingen. Bijgevolg kreeg de omgeving van de Garenmarkt een vrij residentieel 
karakter. Onder andere het herenhuis Huis Dujardin, gelegen binnen het plangebied, was een 
opvallend element in de straat (Figuur 11). 

In de loop van de 19de eeuw koopt de rijke bankiersfamilie Dujardin een deel van de gronden van de 
voormalige abdij over van Rousseau.55 De familie Dujardin bezat een pand aan de Garenmarkt en 
wilden hun tuin verder uitbreiden. De voormalige boomgaard van de abdij was hier ideaal voor. Het 
Dujardinhuis – een residentieel gebouw met een U-vormige plattegrond - ontstond als een verbouwing 
en omvangrijke uitbreiding van een oudere vleugel aan de Garenmarkt, het zogenaamd Hof van Cuba. 
Volgens Marcus Gerards (1562) (zie verder), stond aan de straat een groot huis met rechts een blinde 
muur voorzien van toegangspoort naar een binnenplaats. In 1480 werd hier een imposante woning 
met traptoren gebouwd, met name het voormalige refugehuis van de Veurnse Sint-Niklaasabdij. 
Tussen de 16de en het begin van de 19de eeuw werd het pand verschillende keren verbouwd. In 1834 
wordt het gebouw gekocht door bankier F. Dujardin (1789-1849) die opnieuw aanzienlijke 
verbouwingen liet uitvoeren. (sloop van het voormalige refugehuis van Veurne en van de rechter 
koetspoort en het koetshuis, bouw van huidige pilastergevel aan straatzijde (verbergt de 
renaissancegevel) en uitbreiding met vestibule en hoge tuinvleugel). In 1877 werd het pand verkocht 
aan de Dames van Sint-André als klooster en onderwijsinstelling (Sint-Andreasinstituut). De 
daaropvolgende jaren wordt het gebouw verder uitgebreid door het toenemende aantal zusters. In 
1987 wordt het complex verkocht aan een projectontwikkelaar met oog op assistentiewoningen en 
ondergrondse parking (residentie Hof ten Eeckhoute). Hierbij werden alle 19de- en 20ste-eeuwse 
uitbreidingen en enkele panden rechts van het herenhuis gesloopt.56 De grote tuin van de residentie 
werd aangelegd in Engelse landschapsstijl en bevindt zich op de locatie van de vroegere boomgaard 
van de voormalige Eekhoutabdij (ter hoogte van het plangebied). De tuin werd in 1834, op vraag van 
F. Dujardin, ontworpen door tuinarchictect E. Rosseels. De S-vormige vijver met houten brug ligt 
vermoedelijk op de plaats van de reeds bestaande vijver van de abdij.57 

                                                      
54 IOE 2018, ID 112001, 112002 
55 IOE 2018, ID: 112005 
56 IOE 2018, ID 81891 
57 IOE 2018, ID 91891 
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Figuur 8: De Eekhoutabdij kort voor de afbraak (schilderij eind 18de eeuw)58 

 

 

Figuur 9: Eekhoutabdij met bijhorende gronden (eind 18de eeuw) (Tekening: Jan Beerblock (1739-

1806)). Links: Eekhoutpoort met toegangweg naar de abdij, rechts: moestuin, boven: ommuurde 

boomgaard die door de Eekhoutrei gescheiden wordt van de abdij.59 

                                                      
58 https://nl.wikipedia.org/wiki/Eekhoutabdij, geraadpleegd op 20/12/2018 
59 https://nl.wikipedia.org/wiki/Eekhoutabdij, geraadpleegd op 20/12/2018 

https://nl.wikipedia.org/wiki/Eekhoutabdij
https://nl.wikipedia.org/wiki/Eekhoutabdij
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Figuur 10: Eekhoutpoort aan de Eekhoutstraat. Toegang tot de voormalige Eekhoutabdij (Foto: 

Andries Van den Abeele)60 

 

 

Figuur 11: Voorgevel van Huis Dujardin (Garenmarkt 10)61 

                                                      
60 https://nl.wikipedia.org/wiki/Eekhoutpoort#/media/File:Eekhoutpoort.JPG, geraadpleegd op 20/12/2018. 
61 IOE 2018, ID 81891 

https://nl.wikipedia.org/wiki/Eekhoutpoort#/media/File:Eekhoutpoort.JPG
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1.3.3 Cartografische bronnen 

Een bijkomende belangrijke bron van informatie is het historisch kaartmateriaal. Op basis van deze 
oude kaarten kan een beeld worden gegeven van de evolutie van de bebouwing in het plangebied door 
de eeuwen heen, maar met dien verstande dat de draad slechts kan opgepikt worden vanaf het 
moment dat de eerste kaarten voor het gebied verschenen. Bovendien is de afwezigheid van 
bebouwing op deze kaarten geen garantie dat er niets geweest is. In de beginperiode van de 
cartografie werden voornamelijk grotere nederzettingen en belangrijke bouwwerken zoals 
stadsomwallingen, kerken, kloosters en kastelen weergegeven en was er geen of weinig aandacht voor 
de burgerlijke architectuur. Het was vaak niet de bedoeling om de huizen in detail of juist weer te 
geven. Pas vanaf de 19de eeuw verschijnen de eerste gedetailleerde kadasterkaarten. Een concrete 
huisgeschiedenis is uit het cartografisch materiaal alleen niet af te leiden. De kaarten kunnen wel 
ondersteunend werken. 

1.3.3.1 Geschilderd plan van Brugge (eind 15de eeuw) 

De oudste bewaarde afbeelding van de volledige stad Brugge is het Geschilderd plan van Brugge. De 
schilder is anoniem. Het werk dateert vermoedelijk uit het einde van de 15de eeuw of de eerste helft 
van de 16de eeuw. De gebouwen op deze vervormde plattegrond zijn in perspectief weergegeven. De 
afbeelding is een fragment van een groter schilderij waarop oorspronkelijk Damme, Sluis en het Zwin 
ook waren afgebeeld. Op de afbeelding van de laat middeleeuwse stad zijn onder andere de dubbele 
vestinggracht, de tweede omwalling en de windmolens goed herkenbaar.62 

Op deze figuratieve kaart kan het plangebied vrij exact gesitueerd worden aangezien het 
stratenpatroon en het hydrogafisch net in grote lijnen gelijkaardig is als vandaag de dag. Het 
plangebied wordt afgebakend door de huidige Garenmarkt, de Nieuwe Gentweg en de Groeninge. Ten 
noorden loopt de Eekhoutrei. Op deze kaart loopt de Eekhoutrei nog verder door in noordoostelijke 
richting en scheidt de waterloop de Eekhoutstraat van de Garenmarkt met de Kleine Eekhoutbrug. De 
Eekhoutrei loopt door tot aan de huidige Koudemarkt om via het Pandreitje in de Dijver/Kraanrei uit 
te komen (Figuur 12). Op deze manier werd het zogenaamde eiland aan de Dijver gevormd, een 
heidense cultusplaats die teruggaat tot de Keltische periode. De naam Dijver (heilig water) zou 
afstammen van het Keltische woord divara (de goddelijke). Het eilandje was tot in de 12de eeuw 
begroeid met eikenhout. Tot ver in de 11de eeuw oefende het eilandje een magische 
aantrekkingskracht uit. Het eikenbos en het heilig water was een ideale locatie voor offergaven.63 In 
de eerste helft van de 19de eeuw wordt de Eekhoutrei gedeeltelijk gedempt. Ten noordwesten van 
het plangebied staat de Onze-Lieve-Vrouwkerk afgebeeld. Net ten noorden van het plangebied bevindt 
zich de Eekhoutabdij. Over de waterloop, ter hoogte van het plangebied, is een stuk grond gelegen dat 
bij de abdij hoort. Binnen het plangebied komt langs de straatkant reeds bebouwing voor. De rest van 
het plangebied wordt ingenomen door grasland met bomen (Figuur 13). 

                                                      
62 KAARTENHUIS 2018 
63 https://www.verrijkjekijkopbrugge.be/2016/09/30/de-kluizenaar-van-de-dijver/, geraadpleegd op 20/11/2018. 

https://www.verrijkjekijkopbrugge.be/2016/09/30/de-kluizenaar-van-de-dijver/
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Figuur 12: Uitsnede geschilderd plan van Brugge (eind 15de eeuw). Het plangebied wordt bij 

benadering aangeduid (rode rechthoek) (noorden is linskonder).64 

 

 

Figuur 13: Detail geschilderd plan van Brugge (eind 15de eeuw). Het plangebied wordt bij benadering 

aangeduid (rode rechthoek) (noorden is linskonder).65 

                                                      
64 KAARTENHUIS 2018 
65 KAARTENHUIS 2018 
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1.3.3.2 Jacob van Deventer (1559) 

De volgende cartografische bron waarop de omgeving van het plangebied gelokaliseerd kan worden is 
het stadsplan van van Deventer. In 1559 vervaardigde de Nederlandse cartograaf Jacob van Deventer 
in opdracht van de Spaanse koning Filips II de plattegronden van meer dan 220 steden van de oude 
Nederlanden.66  

De figuratieve kaart van Van Deventer heeft een minder gedetailleerd beeld weer van Brugge. Zo 
wordt de bebouwing niet nauwkeurig weergegeven. Enkel de belangrijke gebouwen worden iets meer 
in detail afgebeeld. Ten noordwesten van het plangebied is de Onze-Lieve-Vrouwkerk te zien, ten 
zuidwesten het Godshuis de Muelenaere, ten zuidoosten het passantenhuis Onze-Lieve-Vrouw van 
Nazareth en ten oosten de Sint-Magdalena en Catharinakerk. Het plangebied wordt grotendeels 
ingenomen door grasland met bomen. Langs de straten komt rijbebouwing voor (Figuur 15). Een 
opmerkelijk verschil met het Geschilderd plan van Brugge is dat de Eekhoutabdij ten noorden van het 
plangebied niet weergegeven wordt. Nochtans was deze abdij in deze periode niet verdwenen of 
afgebroken. Uit de praktijk is reeds meerdere malen gebleken dat de Deventerkaart voor de Brugse 
binnenstad weinig betrouwbaar is op detailniveau. Het feit dat een belangrijke abdij zoals de 
Eekhoutabdij niet gekarteerd staat, is hier een zoveelste bewijs van.67 

 

 

Figuur 14: Uitsnede stadsplan van Brugge door Jacob van Deventer (1559). Het plangebied wordt bij 

benadering aangeduid (rode rechthoek) (noorden is bovenaan).68 

                                                      
66 KONINKLIJKE BIBLIOTHEEK VAN BELGIË 2017 
67 Persoonlijke communicatie Frederik Roelens (Raakvlak). 
68 Bibliotheca Digital Hispanica 2006 
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Figuur 15: Detail stadsplan van Brugge door Jacob van Deventer (1559). Het plangebied wordt bij 

benadering aangeduid (rode rechthoek) (noorden is bovenaan).69 

 

1.3.3.3 Marcus Gerardus (1562) 

De volgende bruikbare kaart dateert eveneens uit de 16de eeuw. In 1561 kreeg Marcus Gerardus de 
opdracht van het stadsbestuur om de stad Brugge in kaart te brengen. Het doel van de kaart was om 
Brugge onder de aandacht te brengen in het buitenland en hiermee de economische heropbloei te 
bevorderen. 

Het plan geeft een zeer gedetailleerd overzicht van de historische gebouwen, reien en straten in de 
buurt van het plangebied. Op deze kaart zijn tevens de straatnamen reeds weergegeven. Deze zijn 
echter achteraf in de 18de eeuw toegevoegd. De Eekhoutabdij net ten noorden van het plangebied 
wordt opnieuw weergegeven. Dit toont aan dat de kaart van Marcus Gerardus veel bruikbaarder is op 
het vlak van bebouwing dan het stadplan van Jacob van Deventer. De abdij bestaat uit een kerk, 
kloostergang, dormitorium, refter en kapittelzaal.70 Over de waterloop, ter hoogte van het plangebied, 
bevindt zich de ommuurde boomgaard van de abdij. Doorheen de boomgaard loopt een landwegel. 
Over de reien werd een brug aangelegd om de abdij met de boomgaard te verbinden. Ook de 
Eekhoutpoort die dienst deed als toegangspoort van de abdij is te zien op dit stadsplan. Volgens 
Marcus Gerards, stond aan de Garenmarkt een groot huis met rechts een blinde muur voorzien van 
toegangspoort naar een binnenplaats, circa 1480 bebouwd met een imposante woning met traptoren, 
met name het voormalige refugehuis van de Veurnse Sint-Niklaasabdij. Dit gebouw is ook reeds te zien 
op het Geschilderd plan van Brugge (eind 15de eeuw).71 

                                                      
69 Bibliotheca Digital Hispanica 2006 
70 IOE 2018, ID 112001 
71 IOE 2018, ID 81891 
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Figuur 16: Plangebied bij benadering op de kaart van Marcus Gerardus (1562, moderne offset midden 

20ste eeuw). Het noorden is naar linksonder gericht.72 

 

1.3.3.4 Frans Hogenberg en Georg Braun (1572) 

Waar door van Deventer en Gerardus de bebouwing eerder summier werd weergegeven, tonen 
Hogenberg en Braun dit meer in detail. De afzonderlijke bebouwing langs de Eekhoutstraat en de 
Garenmarkt is duidelijk weergegeven. Ook de bruggen over de Eekhoutrei komen duidelijk naar voren. 
De situatie blijft ongewijzigd sinds 1562. Het plangebied wordt hoofdzakelijk ingenomen door gronden 
van de abdij.  

                                                      
72 KAART EN HUIS BRUGGE, HTTP://WWW.KAARTENHUISBRUGGE.BE.  

http://www.kaartenhuisbrugge.be/
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Figuur 17: Plangebied bij benadering op de kaart van Frans Hogenberg en Georg Braun (1572). Het 

noorden is naar linksonder gericht.73 

 

1.3.3.5 Sanderus (1641) 

Voor de volgende bruikbare cartografische bron van het plangebied wordt een tijdsprong gemaakt 
naar de 17de eeuw. De stadsplattegrond van A. Sanderus, de Nova et accurata comitatus et ditiones 
Alostane in Flandria Imperiali Tabula Flandriae tabula werd opgemaakt in 1641. De gebouwen worden 
in perspectief weergegeven. De afbeelding is gebaseerd op de stadsplattegrond van Marcus Gerards. 
Op het plan is een legende opgenomen met verwijzingen naar belangrijke instellingen, gebouwen en 
plaatsen.  

Het plan van Sanderus heeft opnieuw een gedetailleerder beeld van het plangebied. Het 
onderzoeksterrein wordt nog steeds grotendeels ingenomen door gronden van de abdij (tuin met 
boomgaard). Binnen het plangebied is het nummer 23 te zien. Volgens de legende verwijst dit naar 
Gechoutte, een aanduiding van de Eekhoutabdij. De Garenmarkt komt overeen met nummer 7, de 
Vlees markt. Ook de Ons Lievrouwen kerkce wordt in detail afgebeeld. 

In de Flandria Illustrata van Sanderus wordt ook een afbeelding weergegeven van de Eeckhoutabdij 
zelf. Hieruit is duidelijk af te leiden hoe omvangrijk de abdij was. Ook de bijhorende gronden worden 
weergegeven: moestuinen, siertuinen, wandelpaden en de ommuurde boomgaard ter hoogte van het 
plangebied die door de Eekhoutrei gescheiden worden van de abdij. 

                                                      
73 WIKIPEDIA 2017. 
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Figuur 18: Plangebied op de kaart van een Antonius Sanderus (1641). Het noorden is naar onder 

gericht74  

 

 

Figuur 19: Gravure van het domein van de Eekhoutabdij in de Flandria Illustrata van Sanderus 

(1641)75 

                                                      
74 SANDERUS 1641 
75 SANDERUS 1641 
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1.3.3.6 Kaarten 18de eeuw 

Vervolgens werden een aantal stadsplannen uit de 18de eeuw geconsulteerd: Militaire kaart (1690), 
F. De Wit (1709), Jan Lobbrecht (1714) en J. Basire (1758). Alle geven een gelijkaardig beeld, in 
sommige gevallen zelfs een minder gedetailleerd beeld, van het plangebied als voorgaande kaarten. 
Er zijn geen grote veranderingen merkbaar binnen de contouren van het onderzoeksterrein en de 
omgeving. Een opmerkelijk detail op de kaart van J. Basire (kopie van de Sanderuskaart met toevoeging 
van een latere legende) bevindt zich ter hoogte van nr. 23 binnen het plangebied. Volgens de 
bijhorende legende betreft het hier een plaats die aangeduid wordt als baricade. Een mogelijke 
verklaring voor deze baricade is dat Brugge in de 18de eeuw deel uitmaakte van één van de 
barrièresteden. De administratie van de gestationeerde garnizoenen werd waarschijnlijk lokaal 
georganiseerd. Mogelijk was deze administratie in de Eekhoutabdij ondergebracht. Een andere 
verklaring kan zijn dat onder de Oosterijkers een aantal steenwegen aangelegd werden. Voor het 
onderhoud van deze wegen werden op verschillende plaatsen tolrechten gehoffen. Deze bevinden zich 
logischerwijs op strategische kruispunten of toegangspunten van een stad, wat hier niet het geval is. 
Deze hypothese is dus minder plausibel.76 

 

 

Plan 12: Plangebied op de kaart van een J. Basire (1758). Het noorden is naar linksonder gericht77 

  

                                                      
76 Persoonlijke communicatie Frederik Roelens (Raakvlak). 
77 KAARTENHUIS 2018 
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1.3.3.7 Ferraris (1771-1778) 

De Ferrariskaarten zijn een verzameling van 275 uiterst gedetailleerde topografische kaarten van de 
Oostenrijkse Nederlanden. Ze zijn opgemaakt tussen 1771 en 1778 onder leiding van Joseph de 
Ferraris, een generaal bij de Oostenrijkse artillerie en veldmaarschalk in de Oostenrijkse Nederlanden. 
Het is de eerste systematische kartering van het Belgische grondgebied.78 

Op de Ferrariskaart (Plan 13) is duidelijk te zien dat het plangebied gelegen is ter hoogte van de 
ommuurde boomgaard van de Eekhoutabdij. Het eilandje van de Dijver is ter hoogte van het Pandreitje 
onderbroken. 

 

 

Plan 13: Plangebied bij benadering aangeduid op de Ferrariskaart (digitaal, 1:1.800, 26/12/2018)79 

  

                                                      
78 KONINKLIJKE BIBLIOTHEEK VAN BELGIË 2018 
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1.3.3.8 Vandermaelen (1846-1854) 

Een volgende bron zijn de Vandermaelenkaarten (Plan 14), die gemaakt zijn door Philippe 
Vandermaelen. Zijn gedetailleerde (schaal 1:20.000) Carte topographique de la Belgique is tussen 1846 
en 1854 gemaakt en bestaat uit 250 folio’s.80  

De Vandermaelenkaart is opgemaakt na de Franse Revolutie. In 1796 werd de Eekhoutabdij opgeheven 
en verkocht aan Rousseau die de gebouwen in 1798 liet slopen. De abdij wordt bijgevolg niet langer 
weergeven op de Vandermaelenkaart. De Vandermaelenkaart is minder interessant op detailniveau. 
Zo worden minder dens bebouwde bouwblokken veralgemeend en weergegeven als volledig 
bebouwde zone. Dit is ook het geval binnen het plangebied. Op deze kaart lijkt het alsof het plangebied 
volledig bebouwd is. Terwijl historische informatie en latere kaarten aantonen dat dit niet het geval 
was. 

 

Plan 14: Plangebied op de Vandermaelenkaart (digitaal, 1:2.000, 26/12/2018)81 

1.3.3.9 Atlas der Buurtwegen (1843-1845) 

Een andere 19de-eeuwse kadasterkaart is de Atlas der Buurtwegen. Deze atlas werd opgemaakt in 
opdracht van de wetgever en had als doel om ondubbelzinnig aan te duiden welke kleine wegen een 
openbaar karakter hadden. Per toenmalige gemeente werd een atlas opgemaakt, met uitzondering 
van een aantal stadskernen.82 De stad Brugge bijvoorbeeld werd niet gekarteerd bij de opmaak van 
deze kaarten. 

  

                                                      
80 GEOPUNT 2018e  
81 GEOPUNT 2018b 
82 GEOPUNT 2018d 
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1.3.3.10 Popp (1842-1879) 

De Poppkaarten (Plan 15) zijn het levenswerk van Philippe-Christian Popp (1805-1879). Van 1842 tot 
aan zijn dood in 1879 werkte hij aan zijn atlas. Ongeveer alle gemeenten van de toenmalige provincies 
Brabant, Henegouwen, Luik, Oost- en West-Vlaanderen had hij getekend en gedrukt.83 

De situatie op de Poppkaart is hetzelfde als op de Vandermaelenkaart. Alleen heeft de Poppkaart een 
veel duidelijker beeld van het plangebied. Deze kaart dateert eveneens van na de afbraak van de 
Eekhoutabdij. Op deze kaart is duidelijk te zien dat de voormalige abdijgronden verkaveld werden. Zo 
behoort het terrein ter hoogte van het plangebied (de voormalige boomgaard van de abdij) toe aan de 
bankiersfamilie Dujardin die het perceel kochten om hun tuin uit te breiden (Plan 15).  

 

Plan 15: Plangebied op de Poppkaart (digitaal, 1:1.156, 26/12/2018)84 

1.3.3.11 Militaire stafkaart 1890 

Aan het einde van de 19de eeuw wordt een militaire stafkaart opgemaakt van Brugge en omgeving. 
Op de kaart worden onder andere hoogtelijnen en toponiemen vermeld.  

Deze kaart dateert uit de periode dat Bank Dujardin failliet gaat en eigendommen in het bezit komen 
van de Zusters van Sint-Andreas. Ter hoogte van het plangebied lieten zij scholen bouwen waaronder 
een regentaat, een meisjesschool en een jongensschool voor de eerste leerjaren. Een ander deel van 
de abdijgronden werden stadsbezit. De stad liet er in het begin van de 20ste eeuw het 
Groeningemuseum bouwen (Plan 16).  

                                                      
83 KONINKLIJKE BIBLIOTHEEK VAN BELGIË 2018 
84 GEOPUNT 2018c 
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Plan 16: Plangebied op de militaire stafkaart van 1890 (digitaal, 1:2.000, 26/12/2018)85 

 

1.3.3.12 Algemeen stadsplan Stad Brugge (1904-1907) 

Een plan général de la Ville de Bruges werd opgemaakt en getekend onder directie van C. Salmon, 
ingenieur-directeur van de Dienst Werken van de stad Brugge. 

De situatie op dit plan is ongewijzigd ten opzichte van de militaire stafkaart (1890). Deze kaarten heeft 
echter wel een duidelijker beeld van de toenmalige inplanting binnen en rondom het plangebied (Plan 
17). Het onderzoeksterrein wordt grotendeels ingenomen door de gebouwen en gronden van het 
Institut des Dames de St.-André. Ten noorden, over de Eekhoutrei, liggen de voormalige abdijgronden 
die in het bezit zijn van de stad. Op het moment van het opmaken van de kaart zijn er plannen om hier 
het Groeningemuseum te bouwen. De Eekhoutpoort verbindt deze gronden met de Eekhoutstraat. De 
Eekhoutrei werd verder gedempt en kent een gelijkaardig verloop als vandaag de dag.  

                                                      
85 KAARTENHUIS 2018 
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Plan 17: Plangebied op algemeens stadsplan van de stad Brugge (1904-1907) (digitaal, 1:1.200, 

26/12/2018). 

 

1.3.3.13 Algemeen stadsplan Stad Brugge (1953) 

Het stadsplan werd opgemaakt onder leiding van G. Bocxstael, stadsingenieur-directeur der Werken. 

Op dit nieuwe stadsplan veranderd er weinig voor het plangebied zelf. Het perceel wordt nog steeds 
ingenomen door de schoolgebouwen van de Zusters van Sint-André. Ten noorden van het plangebied 
zijn er schoolgebouwen bijgekomen en ook de bouw van het stedelijk Groeningemuseum werd 
voltooid (Plan 18).  
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Plan 18: Plangebied op algemeens stadsplan van de stad Brugge (1953) (digitaal, 1:1.000, 

26/12/2018). 

 

1.3.3.14 Orthofoto’s (1971-1990) 

De oudste beschikbare luchtfoto dateer uit 1971. Aan de straatzijde van de Garenmarkt bevindt zich 
het voormalige Dujardinhuis. Het plangebied wordt grotendeels ingenomen door bomen. Doorheen 
de kruinen van de bomen is vaag te zien dat doorheen de tuin een wandelpad loopt (Plan 19). De 
volgende orthofoto dateert uit de periode dat het complex verkocht wordt aan een 
projectontwikkelaar en het gebouw inricht met assistentiewoningen en een ondergrondse parking 
aanlegt (residentie Hof ten Eeckhoute). Alle 19de- en 20ste-eeuwse uitbreidingen en enkele panden 
rechts van het herenhuis worden hierbij gesloopt (Plan 20). Op de orthofoto die genomen werd tussen 
2000-2003 is de inrichting van de tuin beter zichtbaar. Bij het hoofdgebouw is een terras aangebouwd 
en parkeerplaatsen. Centraal in de tuin ligt een vijver. Volgens sommige bronnen zou deze vijver 
teruggaan op de abdijvijver, maar op de historische kaarten zijn hier geen aanwijzingen voor. Rondom 
de vijver loopt een wandelpad (Plan 21). Tot op de dag van vandaag blijft het plangebied ongewijzigd. 
In een recent verleden werd de zone tussen de twee gebouwvleugels van de residentie heraangelegd.  
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Plan 19: Plangebied op orthofoto van 1971 (digitaal, 1:1.000, 26/12/2018)86 

 

 

Plan 20: Plangebied op orthofoto van 1979-1990 (digitaal, 1:800, 26/12/2018)87 

                                                      
86 AGIV 2018c 
87 AGIV 2018d 



Verslag van Resultaten  

 

 

B
A

A
C

 V
la

an
d

er
en

 R
ap

p
o

rt
 1

0
1

0
 

48 

 

 

Plan 21: Plangebied op orthofoto van 2000-2003 (digitaal, 1:800, 26/12/2018)88 

1.3.4 Archeologisch kader 

1.3.4.1 Centrale Archeologische Inventaris 

De Centrale Archeologische Inventaris (CAI) is een databank van archeologische vindplaatsen in 
Vlaanderen. Dit overheidsinstrument helpt een inschatting maken over het archeologisch potentieel 
van het plangebied.  

Voor het plangebied Brugge Garenmarkt 10 zelf zijn twee archeologische waarden gekend (Plan 22). 
De eerste archeologische waarde is gerelateerd aan een vondst uit de Romeinse periode (CAI: 152388). 
Meer informatie is helaas niet beschikbaar. De volgende CAI-melding bevindt zich ten noorden van het 
plangebied en overlapt deels met het onderzoekterrein. In 1990 werden bij een controle van 
graafwerken, nabij de overwelfde Eekhoutrei, een aantal laatmiddeleeuwse vondsten aangetroffen 
(CAI: 155116). Zo kwamen er sporen en vondsten aan het licht die gelinkt konden worden aan een 
leerlooierij zoals ronde houten kuipen, gereedschap, schraapijzer, looiafval (dierlijke resten, 
hoornpitten, haar), stukken gelooid leer… Ook werden ingrediënten van de baden waarin de huiden 
werden ondergedompeld gevonden: kalk, gemalen eikeschors… In Brugge waren tijdens de 
middeleeuwen grote natte plekken aanwezig in de binnenstad.89 Deze vochtige plaatsen waren ideale 
locaties voor leerlooierijen (zie verder). Daarnaast werd een bakstenen afvalput aangesneden met 
etensresten, aardewerk, leer, glas, metaal, hout en een éénhandsfluit uit bukshout (1500). Tot slot 
werden laatmiddeleeuwse tonwaterputten gedocumenteerd die archaeologica bevatten uit de 14de-
15de eeuw. 

                                                      
88 AGIV 2018f 
89 IOE 2018, ID 140001 
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Rondom het projectgebied werden eveneens een aantal meldingen teruggevonden (Tabel 1). 

Tabel 1: Archeologische waarden in de CAI in de onmiddellijke omgeving van het plangebied.90  

CAI-NUMMER OMSCHRIJVING 

PLANGEBIED  

152388 GARENMARKT: ONBEPAALD: ROMEINSE TIJD: ONBEPAALD 

155116 GARENMARKT: CONTROLE VAN WERKEN: LATE MIDDELEEUWEN: LEERLOOIERIJ, 
AFVALPUT, WATERPUTTEN 

OMGEVING  

152397 WILLEMSTRAAT: ONBEPAALD, STEENTIJD: ONBEPAALD 

152284 OUDE GENTWEG: OPGRAVING: METAALTIJDEN: BRONSTIJD: LITHISCH MATERIAAL, 
AARDEWERK 

155006 ALEXIANENKLOOSTER: MECHANISCHE PROSPECTIE:  

• METAALTIJDEN: BRONSTIJD: SCHERVEN EN VUURSTEENFRAGMENTEN 

• LATE MIDDELEEUWEN: KLOOSTER, AARDEWERK 

156933 GUIDO GEZELLEPLEIN: ONBEPAALD: MIDDELEEUWEN: GRAFKELDERS 

77315 GUIDO GEZELLEPLEIN: CONTROLE VAN WERKEN: LATE MIDDELEEUWEN: 
GRAFKELDERS 

154973 ONZE-LIEVE-VROUWEKERK: OPGRAVING: VROEGE MIDDELEEUWEN: KERK, 
BEGRAVINGEN 

157414 DIJVER-NIEUWSTRAAT: ONBEPAALD: LATE MIDDELEEUWEN: AARDEWERK 

300062 NIEUWSTRAAT: OPGRAVING: 

• VOLLE MIDDELEEUWEN: BLAUW VERSIERD VENSTERGLAS, 
BOTMATERIAAL, AARDEWERK 

• LATE MIDDELEEUWEN: BIJGEBOUW PLATTEGRONDEN, WATERPUT 

• NIEUWE TIJD: 17DE EEUW: MUNT (GOUDEN RIJDER) 

155766 EEKHOUTPOORT: CONTROLE VAN WERKEN: VOLLE MIDDELEEUWEN: 
EEKHOUTKLOOSTER: RIOLERING, VELDSTENEN MUREN, MENSELIJK BOTMATERIAAL 

                                                      
90 CAI 2018 
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155122 EEKHOUTSTRAAT: CONTROLE VAN WERKEN: LATE MIDDELEEUWEN: LEERLOOIERIJ, 
GRACHT, AFVALPUTTEN, WATERPUT 

157441 PANDREITJE: OPGRAVING: LATE MIDDELEEUWEN: GRAVEN 

300060 STALIJZERSTRAAT: OPGRAVING:  

• LATE MIDDELEEUWEN: AFWATERINGSGRACHT, TONWATERPUT 

• NIEUWE TIJD: 16DE EEUW: SCHOENRESTEN, BOTMATERIAAL 

155243 GARENMARKT: ARCHEOLOGISCH ONDERZOEK: 

• LATE MIDDELEEUWEN: AFWATERINGSGRACHTEN, FUNDERINGEN HUIZEN, 
TONPUTTEN, LEERLOOIERIJ, AFVALPUT, WATERPUT, PANDJESHUIZEN 

• NIEUWE TIJD: 17DE EEUW: WATERPUT, 18DE EEUW: BORDEN, 
WIJNFLESSEN 

157452 GROENINGEMUSEUM: CONTROLE VAN WERKEN: POSTMIDDELEEUWEN: 
VELDSTENEN KELDER 

159036 NIEUWE GENTWEG: MECHANISCHE PROSPECTIE: NIEUWE TIJD: 16DE EEUW: 
HISTORISCH DIEPHUIS 

De oudste vindplaats waarvan de CAI-melding maakt, dateert uit de steentijd. In 1990 werd een 
steentijdvondst gedaan op een terrein langs de Willemstraat, ca. 80 m ten noorden van het plangebied 
(CAI: 152397). Over deze melding is zeer weinig geweten. Zo is het niet duidelijk over wat voor vondst 
het gaat en in welke omstandigheden deze gedocumenteerd werd. 

Tijdens een opgraving aan het begin van de jaren ’80 werden aan de Oude Gentweg, ca. 150 m ten 
zuiden van het onderzoeksterrein, vondsten uit de metaaltijden ingezameld (CAI: 15228). Er werden 
drie afslagen van gepolijst materiaal gevonden, alsook 29 andere afslagen en één fragment van een 
klopsteen. Daarnaast werd handgemaakt aardewerk (bruinrood tot bruingrijs) ingezameld. Deze 
vondstenconcentratie kon gedateerd worden in de vroege bronstijd, hoewel dit eerder onzeker is. 
Vlakbij deze site werd op een terrein van één hectare groot, gelegen tussen de Katelijnestraat en de 
Oude Gentweg, een archeologisch onderzoek uitgevoerd (CAI: 155006). Het gaat om een mechanische 
prospectie naar aanleiding van de aanleg van een ondergrondse parking. Er werd een prehistorische 
laag aangetroffen met honderden ruwwandige scherven en een twintigtal vuursteenfragmenten. Er 
werden ook sporen en vondsten gedaan die dateren uit de middeleeuwen. Uit de late middeleeuwen 
werden funderingen van de muur van de pandgang van het Axianenklooster aangetroffen en resten 
van een bakstenen waterput. Daarnaast werd een laag met keukenafval (15de eeuw) aangesneden 
met aardewerk, metalen voorwerpen, leder, dierenbeenderen, schelpen en munten. Bovendien werd 
een grote concentratie aardewerk ingezameld en werden enkele laat- en postmiddeleeuwse 
afvalkuilen en een houten tonwaterput blootgelegd. Bij rioleringswerken langs de Onze-Lieve-
Vrouwekerk werden aan het Guido Gezelleplein, 200 m ten noordwesten van het plangebied, drie 
middeleeuwse grafkelders aangesneden (CAI: 156933). Twee grafkelders werden helaas vernietigd. Op 
één van de twee stond een engelenfiguur afgebeeld met wierookvat. Beiden waren oost-west 
georiënteerd. De derde grafkelder was afgedekt met een dekplaat in Doornikse kalksteen en werd 
slechts licht beschadigd. Aan de overkant van de straat werden eveneens bij een controle van werken 
twee laatmiddeleeuwse grafkelders opgegraven (CAI: 77315). Beide grafkelders waren versierd met 
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wanddecoraties. Ook in de Onze-Lieve-Vrouwekerk zelf werd een archeologisch onderzoek uitgevoerd 
(CAI: 154973). Naar aanleiding van de restauratie van het interieur van de kerk werd in 2012 een 
archeologische opgraving uitgevoerd door Ruben Willaert. Er kwamen een 14-tal vroeg middeleeuwse 
grafkelders aan het licht, waaronder een grafkelder van Maria van Bourgondië en een loden grafurne 
van Filips de Schone. Daarnaast werden funderingen blootgelegd van een massieve muur die 
vermoedelijk behoort tot de oostmuur van de romaanse voorloper van de huidige kerk. Ook 
funderingen van het vroegere praalgraf van Lodewijk van Gruuthuse werden gevonden. Uit de late 
middeleeuwen werden kistbegravingen, knekelputten en grafkelders gedocumenteerd. Iets ten 
noorden van de Onze-Lieve-Vrouwekerk werd op de hoek van Dijver en de Nieuwstraat een losse 
vondst van laatmiddeleeuws aardewerk geregistreerd (CAI: 157414). Een 100-tal meter ten noorden 
van de Onze-Lieve-Vrouwekerk werd door Raakvlak in 2005 een opgraving uitgevoerd aan de 
Nieuwstraat (CAI: 300062). Allereerst werden plattegronden van bijgebouwen in kaart gebracht. Het 
betreft tee vierkante pijlers, deels ingewerkt in oudere funderingsmuur. Vermoedelijk gaat het om 
resten van een grotere toegangspoort langs de Nieuwstraat. Een muur die loodrecht op de 
Nieuwstraat georiënteerd is, vertoont in het midden een spaarboog. Mogelijk gaat het niet om 
grondsporen van woonhuizen, maar om gebouwen met een andere functie. Daarnaast werd een 
laatmiddeleeuwse waterput opgegraven met een diameter van 2 m die opgevuld was met puin. Rond 
de waterput was een houten constructie aangebracht. Verder werd ook aardewerk, botmateriaal en 
glas (fragment blauw versierd vensterglas) ingezameld. Het materiaal kon gedateerd worden in de 
volle middeleeuwen. De concentratie aardwerk bestond uit lokaal aardewerk, waaronder een aantal 
fragmenten van misbaksels, maar ook importaardewerk uit Noord-Frankrijk en uit het Rijnland. Tot 
slot werd een 17de-eeuwse munt met gouden rijder gevonden uit de provincie Holland. 

Naar aanleiding van graafwerken voor het plaatsen van een watercisterne aan de Eekhoutpoort werd 
in 2008 een archeologische begeleiding uitgevoerd door Raakvlak (CAI: 155766). Tijdens het 
kleinschalig onderzoek werden verschillende sporen blootgelegd die in verband gebracht konden 
worden met het Eekhoutklooster. Er werd een bakstenen riolering opgegraven en restanten van een 
veldstenen muur. Verspreid kwam menselijk beendermateriaal voor. Waarschijnlijk sporen van 
begravingen die gelinkt konden worden aan het Eekhoutklooster (12de-18de eeuw). Vlakbij aan de 
Eekhoutstraat werd begin jaren 90 een systematische controle uitgevoerd van de graafwerken op een 
werf nabij de overwelfde Eekhoutrei, op de hoek van de Eekhoutstraat en de Willemstraat (CAI: 
155122). Net zoals binnen het plangebied Brugge Garenmarkt (CAI: 155116) werden sporen van een 
leerlooierij aangetroffen. Er werd ook een gracht met een vulling uit de eerste helft of het midden van 
de 13de eeuw aangesneden. Vermoedelijk gaat het om een afwateringsgracht. Verder werd een 
laatmiddeleeuwse afvalput, een waterput en consumptieafval (schaap en schelpdieren) aangetroffen. 

Ca. 90 m ten noordoosten van het plangebied werd in 2000 een opgraving uitgevoerd naar aanleiding 
van graafwerken voor de bouw van een ondergrondse parking op de terreinen van de voormalige 
gevangenis van het Pandreitje (CAI: 157441). Er werden een 250-tal grafstenen van het voormalige 
kerkhof van het Franciscanen klooster opgegraven. Het betreft hoofdzakelijk eenvoudige rechthoekige 
kuilen met vrij goed bewaarde skeletresten. In de meeste gevallen werden sporen van houten kisten 
waargenomen. In 2004 werd de parkeergarage uitgebreid en verder archeologisch onderzocht door 
Raakvlak (CAI: 300060). Tijdens het onderzoek werd een laatmiddeleeuwse afwaterings- of 
perceelsgracht aangesneden die aan de zuidkant begrensd was door een palenrij op regelmatige 
afstand van elkaar geplaatst. In de vulling van de gracht bevond zich aardwerk (hoogversierd waar, 
luxe vaatwerk dat geproduceerd werd langs de Potterierei (Brugge)) en dierlijk botmateriaal. Er was 
ook een laatmiddeleeuwse tonwaterput aanwezig met in de vulling hoornpitten die afkomstig waren 
van leerlooierijen. Er werd ook materiaal uit de 16de eeuw aangetroffen zoals tafel- en keukengerei, 
geïmporteerde borden uit het Nederrijngebied, lederen schoenresten en botmateriaal. 

Aan de overkant van de Garenmarkt, vlakbij het plangebied, werd een archeologisch onderzoek 
uitgevoerd door Raakvlak in 1993. Er werden vooral sporen uit de late middeleeuwen geregistreerd: 
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afwateringsgrachten, funderingen van bakstenen huizen, tonwaterputten, ronde houten kuipen van 
een leerlooierij met leerloiiersafval, bakstenen afvalput met 15de-eeuwse vulling (vaatwerk, brons, 
koper en tin, hout, leder, textiel) en een ronde bakstenen waterput. Verder werden restanten van een 
huis uit de volle middeleeuwen aangetroffen en sporen uit de nieuwe tijd zoals een 17de-eeuwse 
bakstenen waterput, 18de-eeuwse tinnen borden en 18de-eeuwse wijnflessen.  

Ook vlakbij het plangebied, maar dan 50 m in noordwestelijke richting, werd bij de uitbreiding van een 
sanitair blok van het Groeningemuseum een archeologische controle uitgevoerd door Raakvlak in 2007 
(CAI: 157452). Hierbij werden enkel de restanten van een postmiddeleeuwse veldstenen kelder 
blootgelegd. Aanpalend aan de zuidelijke grens van het plangebied Brugge Garenmarkt, werd langs de 
Nieuwe Gentweg ter hoogte van huisnummer 47 een archeologisch onderzoek uitgevoerd door 
Raakvlak (2011) (CAI: 159036). Op deze locatie werden bakstenen muurrestanten van een historisch 
16de-eeuws diephuis aangetroffen. 

Uit bovenstaande CAI-gegevens kan afgeleid worden dat in de nabije omgeving van het plangebied 
verscheidene meldingen zijn van sites uit verschillende periodes, gaande van de steentijd tot en met 
de nieuwe tijd. Hoewel de aanwijzingen voor steentijdvindplaatsen eerder vaag zijn en het vondsten 
betreft zonder context, is volgens deze inventaris dus reeds vanaf de steentijd sprake van menselijke 
aanwezigheid. Vondsten die dateren uit de metaaltijden, de Romeinse periode en de vroege 
middeleeuwen komen volgens de CAI weinig of zelfs niet voor in de onmiddellijke omgeving van het 
plangebied. Het schijnbaar ontbreken van dergelijke archeologische vindplaatsen kan enerzijds een 
gevolg zijn van het gebrek aan systematisch archeologisch onderzoek in de regio, anderzijds is het 
eveneens mogelijk dat de CAI hier (nog) geen melding van maakt. Uiteraard kan de CAI ook een 
weerspiegeling zijn van de werkelijkheid en zijn er in de nabije omgeving geen andere archeologische 
sites aanwezig. Sporen uit de volle en late middeleeuwen komen dan weer in grote getale voor in de 
omgeving van het plangebied. Dit is echter niet verwonderlijk aangezien het onderzoeksterrein 
gelegen is binnen de historische stadskern van Brugge die als handelsnederzetting een zeer sterke 
ontwikkeling kende in deze periode. 

Huidevettersindustrie91 

Een bijkomend element dat afgeleid kan worden uit de CAI-gegevens en laatmiddeleeuwse 
archiefdocumenten is dat het hoofdkwartier van de huidevettersindustrie van Brugge zich gedurende 
de 14de en 15de eeuw langs Eekhoutrei en de Pandrei/Houtrei situeerde, met andere woorden in de 
onmiddellijke omgeving van het projectgebied. De grootste concentratie leerlooiers bevond zich 
tussen de Houtrei en de Eekhoutstraat. 

De oudste sporen die te associëren zijn met het huidevettersambacht gaan in dit stadsdeel terug tot 
ca. 1300. De indijking van de moerasachtige omgeving van de Reie (zone tussen de Dijver, de 
Houtrei/Pandrei en de Eekhoutrei) gebeurde waarschijnlijk na 1245 en zeker voor 1300. Waarschijnlijk 
is de indijking te koppelen aan de ingebruikname van het gebied door de huidevetters. Wat betreft de 
zone ten zuiden van de Eekhoutrei, maken de bronnen melding van looierijen en vetterieën aan 
weerszijden van de Cleene Eekhoutbrug. Ter hoogte van het plangebied kwamen bij de afbraak van 
het instituut Sint-Andreas verschillende sporen van huidevettersindustrie aan het licht. Het betreft een 
viertal ateliers, geassocieerd met achtererven. De hiermee geassocieerde leerlooierij met kalkhuis lag 
aan de achterkant van de vier huizen. Ook aan de overkant van de Garenmarkt (de noordoostkant van 
de Garenmarkt) wijzen bronnen op de aanwezigheid van een looierij met vetterie. Deze werd in het 
begin van de 15de eeuw uitgebaat door de deken van het gilde van het ambacht. Op basis van de 
bronnen kan afgeleid worden dat dit bedrijf niet alleen gebruik maakte van het water van de 
Eekhoutrei, maar ook van de stadswaterloop. Deze waterloop betreft een gracht die vermoedelijk 

                                                      
91 DE GRYSE e.a. 2017a 
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werd uitgediept in de 13de eeuw. Deze waterloop situeerde zich in het verlengde van de Pandrei en 
liep achter de huizen aan de oostkant van de Garenmarkt. 

De teloorgang van het huidevettersambacht is te situeren rond 1480. Uit het historisch onderzoek 
blijkt evenwel dat het ambacht lokaal, vooral ten noorden van de Eekhoutrei, doorloopt tot de 18de 
eeuw. Onderzoek, ter hoogte van Garenmarkt 1-7, toonde echter ook aan dat langs de Eekhoutrei 
lokaal een verschuiving voorkomt van het huidevettersambacht naar andere ambachten. Ten noorden 
van de Eekhoutrei is sprake van verschuiving van huidevettersambacht naar ververs.  

Zoals reeds aangetoond vormde de Dijver de noordgrens van een eiland, dat tot in de 12de eeuw 
begroeid was met eikenhout. De zuidergrens werd gevormd door de Eekhoutrei. Het plangebied is dus 
te situeren net buiten dit eilandje. De aanwezigheid van dit bos is, naast de aanwezigheid van water, 
een tweede reden voor de huidevetters om zich tussen de Eekhoutstraat en het Pandreitje te vestigen. 
Eikenschors is immers een essentieel product binnen het leerlooien: ten gevolge van de chemische 
inwerking van gemalen eikenschors (run) transformeert de huid in leer. 
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Plan 22: Plangebied en omgeving op de CAI-kaart (digitaal, 1:1.800, 26/12/2018)92  

                                                      
92 CAI 2018 
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1.3.4.2 Ander archeologisch onderzoek 

In de nabije omgeving werd de afgelopen jaren nog ander archeologisch onderzoek uitgevoerd dat nog 
niet opgenomen is in de CAI. Zo komen rondom het plangebied een aantal bekrachtigde 
(archeologie)nota’s voor (Tabel 2, Plan 23). 

Tabel 2: Bekrachtige (archeologie)nota’s in de omgeving 

NUMMER ID TOPONIEM UITVOERDER JAAR ADVIES 

1 559993 Garenmarkt 1-7 Ruben Willaert 2017 Proefputtenonderzoek in 
uitgesteld traject 

2 254694 Nieuwe Gentweg Ruben Willaert 2017 Geen vervolgonderzoek 

3 654295 Nieuwe Gentweg 8-
32 

Raakvlak 2018 Werfbegeleiding 

4 286696 Gruuthusestraat Raakvlak 2017 Werfbegeleiding in 
uitgesteld traject 

5 60597 Pandhotel Ruben Willaert 2016 Proefputtenonderzoek in 
uitgesteld traject 

6 834998 Park 1A Acke & Bracke 2018 Proefsleuvenonderzoek in 
uitgesteld traject 

7 410799 Walplein 28 Ruben Willaert 2017 Proefputtenonderzoek in 
uitgesteld traject 

                                                      
93 DE GRYSE e.a. 2017a 
94 DE GRYSE e.a. 2017b 
95 ROELENS & VERWERFT 2018 
96 ROELENS e.a. 2017 
97 DE GRYSE e.a. 2016 
98 ACKE & BRACKE 2018 
99 BOT 2017 
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Plan 23: Plangebied en omgeving op GRB-kaart100 met aanduiding van bekrachtige 

(archeologie)nota’s in de buurt (digitaal; 1:2.100, 27/12/2018)101  

                                                      
100 AGIV 2018b 
101 ONROEREND ERFGOED VLAANDEREN 2018 
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1.4 Synthese onderzoeksresultaten Bureauonderzoek 

1.4.1 Datering en interpretatie onderzoeksterrein 

Op basis van de resultaten van het assessmentonderzoek kan reeds een eerste inschatting gemaakt 
worden van een datering van het plangebied. Uit historisch onderzoek, cartografische bronnen en CAI-
gegevens blijkt dat binnen het plangebied gekende sporen of structuren gelegen zijn waaruit een 
mogelijke datering afgeleid kan worden. Het hoofdkwartier van de huidevettersindustrie van Brugge 
bevond zich gedurende de 14de en 15de eeuw langs de Eekhoutrei en de Pandrei, met andere 
woorden in de onmiddellijke omgeving van het projectgebied. De grootste concentratie leerlooiers 
bevond zich tussen de Pandrei en de Eekhoutstraat (eiland aan de Dijver, net ten noorden van het 
plangebied). Dit wordt tevens bevestigd door een CAI-melding die zich deels binnen het plangebied 
bevindt (CAI: 155116). In de noordelijke zone van het onderzoeksterrein werden tijdens een 
werfbegeleiding een aantal laatmiddeleeuwse vondsten aangetroffen die in verband gebracht kunnen 
worden met leerlooiersactiviteiten (ronde houten kuipen, gereedschap, schraapijzer, looiafval, 
stukken gelooid leer, ingrediënten van de baden waarin de huiden werden ondergedompeld…). Binnen 
het plangebied ligt nog een tweede CAI-melding die verwijst naar een onbepaalde vondst uit de 
Romeinse periode (CAI: 152388). 

Uiteraard kunnen binnen het plangebied ook sporen aanwezig zijn uit vroegere en latere periodes. In 
de onmiddellijke omgeving van het plangebied komen vondsten voor uit de steentijd tot en met 
nieuwe tijd. Het potentieel aanwezig archeologisch erfgoed kan dus uit meerdere periodes komen. Het 
gebied kende echter een sterke ontwikkeling in de middeleeuwen. Het voorkomen van archeologische 
sporen uit deze periodes is dus iets hoger.  

1.4.2 Archeologische verwachting 

In volgende paragraaf worden de resultaten van het assessmentgedeelte gesynthetiseerd tot een 
concrete archeologische verwachting voor het onderzoeksterrein. Het bureauonderzoek bracht 
volgende relevante elementen aan het licht: 

• Paleolandschappelijke ligging: Het plangebied is gelegen in de westelijke Zandstreek. 
Aangezien het onderzoeksterrein gelegen is binnen de stedelijke agglomeratie zijn de 
hoogteverschillen in het reliëf vrij beperkt. De omgeving van het onderzoeksterrein situeert 
zich op een hoogte van 3-10 m +TAW en het plangebied zelf is gelegen op 4,5-7 m +TAW. 

o De tertiaire afzettingen maken deel uit van Het lid van Vlierzele: groen tot grijsgroen 
fijn zand, soms kleihoudend met plaatselijk dunne zandsteenbankjes en glauconiet- en 
glimmerhoudend 

o De quartaire laag wordt gevormd door holocene en/of tardiglaciale fluviatiele 
afzettingen bovenop de pleistocene sequentie. Het bovenste substraat bestaat uit 
fluviatiele afzettingen van het holoceen en mogelijk tardiglaciaal. Eronder kunnen 
eolische afzettingen (zand tot silt) van het weichseliaan voorkomen (cfr. Veenpakket 
uit laat weichseliaan ter hoogte van ’t Zand). Deze lagen worden opgevolgd door 
hellingsafzettingen van het quartair en fluviatiele afzettingen van het weichseliaan. 
Onderaan komen getijdenafzettingen (mariene en estuariene) voor van het eemiaan. 

• Bodem: Volgens de bodemkaart wordt het terrein gekarteerd als kunstmatige gronden in 
bebouwde zone (OB-type). Het bodemprofiel is door ingrijpen van de mens gewijzigd of 
vernietigd. 

• Bodemgebruik: Het projectgebied is gelegen langs de Eekhoutrei. Ten noorden van de 
Eekhoutrei was de Eekhoutabdij gelegen. Ten zuiden van de Eekhoutrei bevond zich de 
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ommuurde boomgaard van de abdij die het grootste deel van het plangebied in beslag nam 
(12de-18de eeuw). Binnen het plangebied bevond zich aan de straatkant reeds bebouwing, 
namelijk het refugehuis van de Veurnse Sint-Niklaasabdij (1480). In de 19de eeuw wordt de 
bebouwing binnen het plangebied gekocht door de bankiersfamilie Dujardin die de voormalige 
boomgaard inricht als tuin in Engelse landschapsstijl (1834). Aan het einde van de 19de eeuw 
vestigen de Zusters van Sint-Andreas zich op de terreinen en richten er schoolgebouwen op 
(1877). In 1987 worden de gebouwen opnieuw verkocht en worden ze door een 
projectontwikkelaar ingericht met assistentiewoningen (Hof ten Eeckhoute). 

• Cartografische bronnen: Het opvallendste element uit de historische kaarten is de nabijheid 
van de Eekhoutabdij. Het plangebied werd lange tijd ingenomen door de ommuurde 
boomgaard van deze abdij.  

• CAI-gegevens: Uit de CAI-gegevens kan afgeleid worden dat in de nabije omgeving van het 
plangebied verscheidene meldingen zijn van sites uit verschillende periodes, gaande van de 
steentijd tot en met de nieuwe tijd. Hoewel de aanwijzingen voor steentijdvindplaatsen eerder 
vaag zijn en het vondsten betreft zonder context, is volgens deze inventaris dus reeds vanaf 
de steentijd sprake van menselijke aanwezigheid. Vondsten die dateren uit de metaaltijden, 
de Romeinse periode en de vroege middeleeuwen komen volgens de CAI weinig of zelfs niet 
voor in de onmiddellijke omgeving van het plangebied. Het schijnbaar ontbreken van 
dergelijke archeologische vindplaatsen kan enerzijds een gevolg zijn van het gebrek aan 
systematisch archeologisch onderzoek in de regio, anderzijds is het eveneens mogelijk dat de 
CAI hier (nog) geen melding van maakt. Uiteraard kan de CAI ook een weerspiegeling zijn van 
de werkelijkheid en zijn er in de nabije omgeving geen andere archeologische sites aanwezig. 
Sporen uit de volle en late middeleeuwen komen dan weer in grote getale voor in de omgeving 
van het plangebied. Dit is echter niet verwonderlijk aangezien het onderzoeksterrein gelegen 
is binnen de historische stadskern van Brugge die als handelsnederzetting een zeer sterke 
ontwikkeling kende in deze periode. Uit de CAI-gegevens en laatmiddeleeuwse 
archiefdocumenten blijkt bovendien dat het hoofdkwartier van de huidevettersindustrie van 
Brugge zich gedurende de 14de en 15de eeuw langs Eekhoutrei en de Pandrei/Houtrei 
situeerde, met andere woorden in de onmiddellijke omgeving van het projectgebied. De 
grootste concentratie leerlooiers bevond zich tussen de Houtrei en de Eekhoutstraat. 

Over het pre-middeleeuwse Brugge is een beperkte hoeveelheid informatie beschikbaar. De vroegste 
sporen gaan terug tot de steentijd. Vooral uit het neolithicum zijn gegevens beschikbaar, zoals enkele 
gepolijste bijlen en een klokbeker.102 Ook voor het projectgebied Brugge Garenmarkt en de 
onmiddellijke omgeving is slechts weinig gekend uit deze periode. In de omgeving zijn slechts weinig 
vondsten gedaan die gerelateerd kunnen worden aan de steentijdperiode. De aanwijzingen voor 
steentijdvindplaatsen zijn bovendien eerder vaag en de context ontbreekt. Dit maakt dat de 
verwachtingen voor de steentijdperiode laag ingeschat kunnen worden. 

Voor de metaaltijden zijn geen historische en archeologische bronnen voorhanden met betrekking tot 
het plangebied. In de onmiddellijke omgeving komen op de CAI-kaart zeer weinig sporen, structuren 
of vondsten voor die met deze periode in verband gebracht kunnen worden. Op enkele plaatsen in de 
Brugse binnenstad werd aardewerk uit de bronstijd aangetroffen, ook in de omgeving van het 
plangebied. In de nabije omgeving komen slechts twee CAI-meldingen voor uit deze tijd. De meldingen 
spreken van drie afslagen van gepolijst materiaal, afslagen, een fragment van een klopsteen en 
aardewerk (CAI: 152284, 155006). Helaas zijn de vondsten uit deze periode zeer beperkt en zeldzaam. 
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Bovendien zijn de dateringen ook eerder onzeker waardoor van een lage archeologische verwachting 
gesproken kan worden voor de metaaltijden. 

Ook voor de Romeinse periode is zeer weinig informatie voorhanden. Het Romeinse Brugge is 
gedurende vele jaren het onderwerp van discussie geweest. In elk geval is er het tracé van een weg 
die van west naar oost de historische kern doorsnijdt en de Brugse Burg dwarst.103 Binnen het 
plangebied komt een vage CAI-melding voor van een spoor of vondst dat aan de Romeinse periode 
gelinkt zou kunnen werden. Hierover is echter geen specifieke informatie beschikbaar. Het is echter 
niet omdat weinig informatie beschikbaar is en de CAI bijna geen melding maakt van archeologische 
vindplaatsen voor deze periode dat ze niet aanwezig kunnen zijn binnen het plangebied. Het schijnbaar 
ontbreken van dergelijke archeologische vindplaatsen kan enerzijds een gevolg zijn van het gebrek aan 
systematisch archeologisch onderzoek in de regio, anderzijds is het eveneens mogelijk dat de CAI hier 
(nog) geen melding van maakt. Meer waarschijnlijk is dat de CAI wel degelijk een reflectie is van de 
werkelijkheid. De archeologische verwachting voor de Romeinse periode wordt bijgevolg laag 
ingeschat. 

Tijdens de middeleeuwen kende het gebied een sterke ontwikkeling als handelsnederzetting. Het 
plangebied is gelegen binnen de historische stadskern van Brugge. Voor het plangebied speelt vooral 
de Eekhoutabdij een belangrijke rol die net ten noorden van het onderzoeksterrein lag. Ter hoogte van 
het plangebied lag de ommuurde boomgaard van deze abdij. Een ander belangrijk element is het feit 
dat het hoofdkwartier van de huidevettersindustrie van Brugge zich gedurende de 14de en 15de eeuw 
langs de Eekhoutrei en de Pandrei bevond, met andere woorden in de onmiddellijke omgeving van het 
projectgebied. De grootste concentratie leerlooiers bevond zich tussen de Pandrei en de Eekhoutstraat 
(eiland aan de Dijver, net ten noorden van het plangebied). Dit wordt tevens bevestigd door een CAI-
melding die zich deels binnen het plangebied bevindt (CAI: 155116). In de noordelijke zone van het 
onderzoeksterrein werden een aantal laatmiddeleeuwse vondsten aangetroffen die in verband 
gebracht kunnen worden met leerlooiersactiviteiten. Op basis van de CAI-gegevens, de cartografische 
bronnen en historisch onderzoek kan geconcludeerd worden dat het plangebied een hoog potentieel 
heeft voor de aanwezigheid van nederzettingssporen uit de (late) middeleeuwen. 

Tijdens de nieuwe tijd wordt het plangebied ingenomen door de Zusters van Sint-Andreas die een 
scholencomplex oprichten nadat ze een aantal gebouwen overgekocht hebben van de bankiersfamilie 
Dujardin. De kans dat binnen het onderzoeksterrein sporen aanwezig zijn uit deze periode is zeer reëel. 
De archeologische verwachting voor de nieuwe tijd (en later) kan als gemiddeld hoog beschouwd 
worden. 

Conclusie: 

De specifieke archeologische verwachting heeft in eerste instantie betrekking tot de ligging van het 
onderzoeksterrein binnen het domein van de Eekhoutabdij. Uit historische en cartografische bronnen 
blijkt dat het onderzoeksterrein net buiten de abdijgebouwen zelf lag, in de aangrenzende 
tuin/boomgaard. Verder is geweten dat in abdijtuinen vaak inhumaties van bewoners van de abdij 
voorkomen. Er bestaat een kans dat de stratigrafie binnen het plangebied enige complexiteit vertoond, 
echter kon dit op basis van het bureauonderzoek niet duidelijk worden aangetoond. Daarnaast is uit 
historische studies gebleken dat het gebied gekenmerkt werd door een grote concentratie aan 
leerlooiers. Sporen die gelinkt kunnen worden aan de huidevettersindustrie zijn bijgevolg zeker niet 
uit te sluiten. 

Aan de hand van de historische informatie en het kaartmateriaal kan niet met zekerheid gezegd 
worden of er archeologische waarden in het plangebied aanwezig zijn. Het plangebied werd niet 
specifiek bij naam vermeld in de historische bronnen. Voor de oudere perioden (steentijden-
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metaaltijden-Romeinse periode – in mindere mate de vroege middeleeuwen) is niets voorhanden wat 
betreft historische bronnen die relevant zijn voor het plangebied. De enige manier om informatie in te 
winnen over de aan/afwezigheid van dergelijke archeologische sporen is dan ook een veldonderzoek 
met ingreep in de bodem. 

1.4.3 Syntheseplan 

 

Plan 24: Syntheseplan middeleeuwen en nieuwe tijd. Plangebied op de Ferrariskaart104 met weergave 

van de CAI-meldingen (digitaal, 1:1.900, 07/01/2019)105. 
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1.5 Besluit 

1.5.1 Potentieel op kennisvermeerdering 

Naast het inschatten van de archeologische verwachting, is het belangrijk om het potentieel op 
kennisvermeerdering van naderbij te bekijken. Dit wil zeggen dat geanalyseerd wordt in welke mate 
het uit te voeren onderzoek kan bijdragen tot concrete kenniswinst. 

Indien er binnen het plangebied archeologische sporen of structuren aan het licht komen die dateren 
uit de steentijd, metaaltijden, Romeinse periode en/of de vroege middeleeuwen, kan dit een grote 
kennisvermeerdering betekenen. In de omgeving van het onderzoeksterrein is momenteel namelijk 
weinig tot geen sprake van dergelijke sporen waardoor de aanwezigheid hiervan als uitzonderlijk en 
zeldzaam gewaardeerd kan worden. Hierdoor is het potentieel op kennisvermeerdering zeer groot. 

Voor de middeleeuwen en de nieuwste tijd daarentegen zullen de te bekomen resultaten een 
aanvulling betekenen op de reeds vergaarde kennis van soortgelijke vondsten uit deze periodes. 
Hierbij kan onder andere specifiek verwezen worden naar de Eekhoutabdij en de 
huidevettersindustrie. Sporen uit deze periode zouden een bevestiging betekenen van het feit dat de 
omgeving in intense mate ontgonnen werd in de late middeleeuwen. 

1.5.2 Afweging noodzaak verder vooronderzoek 

De doelstelling van het vooronderzoek – het vaststellen van de aanwezigheid van een archeologische 
site en de karakteristieken en bewaringstoestand van deze site, alsook een analyse van de relatie met 
het landschap, de waarde en de impact van de geplande werken – werd tijdens het bureauonderzoek 
niet gehaald. Er moet dan ook in eerste instantie worden overgegaan tot verder onderzoek. 

Het projectgebied is gelegen binnen de historische stadskern van Brugge. In deze zone worden sporen 
vanaf de (late) middeleeuwen verwacht en/of eventueel vroeger (vb.: Romeinse periode). Ter hoogte 
van het plangebied bevond zich lange tijd de ommuurde boomgaard van de nabijgelegen Eekhoutabdij. 
In de directe omgeving zijn ook verschillende aanwijzingen die aangeven dat het gebied gekenmerkt 
werd door huidevettersactiviteiten. Het gebied kende namelijk een hoge concentratie aan leerlooiers. 
Gezien de diepe uitgraving voor het aanleggen van de nieuwe brandweg is de kans op verstoring van 
sporen van bewoning en industriële activiteiten groot. De oudste periodes en de eeuwen voor de bouw 
van de Eekhoutabdij met bijhorende gebouwen vormen een hiaat dat door middel van een 
archeologische ingreep kan opgevuld worden. In welke mate de bodem verstoord is door de aanleg 
van de huidige wandelpaden en het uitgraven van de vijver is onduidelijk. Het is mogelijk dat het 
plangebied behoorlijk onverstoord gebleven is en een redelijk stabiel bodemgebruik gekend heeft, 
waardoor de kans op het aantreffen van intacte archeologische waarden hoog kan zijn. 

Het potentieel op kenniswinst bij verder onderzoek kadert echter steeds binnen de krijtlijnen van de 
specificaties en de impact van de geplande ingrepen. Men kan in deze verwijzen naar volgende 
elementen: 

• Uitbraak bestaande wandelpaden: De huidige wandelpaden in de tuin dienen uitgebroken te 
worden alvorens de nieuwe brandweg aangelegd kan worden. Deze ingreep leidt niet tot 
schade aan het ondergrondse archeologisch erfgoed indien de uitbraak uitsluitend de 
bestaande verharding betreft en dus volledig binnen het bestaande gabarit valt. Het bestaande 
pad bevindt zich echter deels onder het huidige maaiveld, waardoor de uitbraak hiervan 
behoort tot het archeologisch onderzoek. 

• Aanleg nieuwe brandweg: De nieuwe wegenis kan onderverdeeld worden in verschillende 
zones die uit verschillende materialen bestaan: waterdoorlatende klinkers, grastegels en 
gestabiliseerd grind. Afhankelijk van de materiaalsoort wordt de brandweg op een 
verschillende diepte aangelegd. Zo bedraagt de totale dikte van de zone die bestaat uit klinkers 
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28 cm. De totale dikte van de grastegels en het grind bedraagt 69 cm. Aangezien een deel van 
de geplande wegenis het tracé van het bestaande pad volgt, zal de verstoringsdiepte ook 
afhankelijk zijn van de dikte van het huidige pad. Ook het bestaande pad bestaat uit 
verschillende materiaalsoorten die op verschillende dieptes aangelegd werden. De impact van 
de geplande werken kan bijgevolg slechts bepaald worden als de bestaande verstoringsdiepte 
vergeleken wordt met de extra geplande verstoringsdiepte. Op deze manier kan de brandweg 
onderverdeeld worden in zes zones met een verschillende verstoringsdiepte (Tabel 3, Plan 25): 

Tabel 3: Impactbepaling aanleg nieuwe brandweg. 

ZONE DIEPTE BESTAAND 
PAD 

DIEPTE NIEUWE 
BRANDWEG 

VERSTORINGSDIEPTE VERSTORINGSDIEPTE 
INCL. BUFFER 

1 /106 69 cm 69 cm 89 cm 

2 15 cm 69 cm 54 cm 74 cm 

3 25 cm 69 cm 44 cm 64 cm 

4 15 cm 28 cm 13 cm 33 cm 

5 25 cm 28 cm 3 cm 23 cm 

6 30 cm 28 cm / 48 cm 

 

Uit bovenstaande tabel blijkt dat voor de meeste zones de nieuwe brandweg op een grotere diepte 
aangelegd wordt dan het bestaande wandelpad. De bodem onder de bestaande weg kan nog 
onverstoord zijn en de werken kunnen bijgevolg een impact hebben op eventueel aanwezig 
archeologisch erfgoed (bijvoorbeeld restanten van laatmiddeleeuwse bewoning, industriële 
activiteiten…) dat bovendien potentieel erg waardevol kan zijn en nieuwe inzichten kan bieden in 
oudere bewoningsfases van het plangebied. Bij deze verstoringsdiepte dient rekening gehouden te 
worden met een buffer van 20 cm. De nieuwe verstoringsdiepte voor zone 5 bijvoorbeeld bedraagt 
geen 3 cm, maar 23 cm. Er dienen bijgevolg maatregelen genomen te worden voor verder 
archeologisch onderzoek die uitgeschreven worden in het Programma van Maatregelen. 

Ter hoogte van zone 6 bedraagt de diepte van het bestaande pad 30 cm. De nieuwe brandweg zal hier 
aangelegd worden op een diepte van 28 cm. De werken worden bijgevolg uitgevoerd binnen de reeds 
verstoorde zone. Ook hier dient echter rekening gehouden te worden met een buffer van 20 cm. Zo 
vallen de geplande bodemingrepen ook onder het gabarit van de bestaande verstoringen en kan het 
potentieel aanwezig archeologisch erfgoed onder deze verstoringen alsnog beschadigd of vernield 
worden. Deze werken hebben bijgevolg ook een impact op het eventueel nog aanwezige 
archeologische erfgoed. Verder archeologisch onderzoek is aangewezen. 

                                                      
106 Ter hoogte van deze zone volgt de nieuwe brandweg niet het tracé van het reeds bestaande pad. De nieuwe weg wordt aangelegd in 
een (vermoedelijk) nog onverstoorde zone. 
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Plan 25: Plangebied met aanduiding van de impactbepaling. De nieuwe verstoringsdiepte wordt voor 

elke zone afzonderlijk weergevegen (dit is inclusief de buffer van 20 cm)107 

                                                      
107 AGIV 2018b 
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Volgens de Code van Goede Praktijk paragraaf 5.2 dient na elke fase van het vooronderzoek (in deze 
het bureauonderzoek) te worden afgewogen of verder archeologisch vooronderzoek noodzakelijk is. 
Bij deze afweging kan men beroep doen op een beslissingsboom (Figuur 20). Voor de voorliggende 
archeologienota komt men tot de volgende conclusie: 

• Is er voldoende informatie over de aan- of afwezigheid van een archeologische site? JA 

• Site afwezig?: NEE 

• Is er voldoende info over het kennispotentieel? JA 

• Is er potentieel op kennisvermeerdering aanwezig? JA 

• Behoud in situ mogelijk? NEE 

• Voldoende info opmaak aanpak opgraving? JA 

 Eindverslag: opgraving + aanpak 

 

Figuur 20: Beslissingsboom voor verder archeologisch vooronderzoek108  

                                                      
108 AGENTSCHAP ONROEREND ERFGOED 2017, fig.3. 



Verslag van Resultaten  

 

 

B
A

A
C

 V
la

an
d

er
en

 R
ap

p
o

rt
 1

0
1

0
 

65 

 

2 Samenvatting 

Naar aanleiding van een omgevingsvergunningsaanvraag voor stedenbouwkundige handelingen voor 
het project Brugge Garenmarkt werd door BAAC Vlaanderen bvba een archeologienota opgesteld. De 
opdrachtgever plant binnen het plangebied de aanleg van een nieuwe brandweg. Het doel van deze 
archeologienota was het inschatten van het archeologisch potentieel van het plangebied en het 
opstellen van een programma van maatregelen voor een (eventueel) vervolgonderzoek. Gezien de 
resultaten van het uitgevoerde bureauonderzoek is verder archeologisch onderzoek op het terrein 
onvermijdelijk. 

Voor het bureauonderzoek werd gebruik gemaakt van zo veel mogelijk beschikbare bodemkaarten, 
geologische kaarten, historische kaarten en archeologische gegevens. Op deze manier kon een 
inschatting worden gemaakt van het onderzoekspotentieel van het plangebied aan de hand van 
bodem- en aardkundige gegevens en kon een specifieke verwachting ten aangaan van de 
archeologische waarden op het terrein worden vastgesteld. Bovendien kon worden ingeschat wat de 
impact van reeds bestaande verstoringen op het eventueel aanwezige erfgoed waren geweest, en de 
omvang van vernietiging van het potentieel aanwezige erfgoed door de geplande werken. Het 
bureauonderzoek toonde aan dat het plangebied waardevolle archeologische resten zou kunnen 
bevatten minstens vanaf de late middeleeuwen (restanten tuin Eekhoutabdij, inhumaties, 
leerlooierij…) en potentieel ook oudere sporen (Romeinse periode – volle middeleeuwen). 

Uit de resultaten van het bureauonderzoek bleek dat de werken waarvoor een vergunning moet 
worden aangevraagd een impact zal hebben op het eventueel aanwezig archeologisch erfgoed. Hier is 
de kans dan ook zeer reëel dat archeologische sporen bewaard zijn gebleven die bovendien potentieel 
erg waardevol kan zijn en nieuwe inzichten kan bieden in oudere bewoningsfases van het plangebied. 
Er dienen bijgevolg maatregelen genomen te worden voor verder archeologisch onderzoek daar waar 
de geplande werken aanzienlijke bodemingrepen impliceren die qua omvang een directe bedreiging 
betekenen voor potentieel aanwezig archeologisch erfgoed. 

Bij deze archeologienota wordt het advies tot deels opgraven van het terrein gevolgd. Hiervoor wordt 
een programma van maatregelen voor een archeologische opgraving opgesteld. 
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7 Bijlagen 

7.1 Bouwplannen 


